Ayuntamiento de MIRANDA DE AZAN
Plaza del Toral, s/n.
37187 Miranda de Azan (SALAMANCA)
Tfno. Fax: 923-133811 CIF: P-3719300-]

Pliego de clausulas economico-administrativas particulares que ha de
regir el concurso publico tramitado por el procedimiento negociado sin
publicidad para el arrendamiento sobre el inmueble municipal numero 7, La
Dehesa.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y CUADRO DE CARACTERISTICAS.

- Denominacion y descripcion del inmueble municipal sobre el que se versa el
arrendamiento: La Dehesa.

- Superficie: 232.483 m2.

- Linderos del inmueble: identificados en ficha catastral obrante en el expediente.

- Cargas y gravamenes: segun informacion registral.

- Inventario Municipal: Inmuebles de naturaleza rustica, orden n° 2.

- Valor del inmueble: 46.496,00 € segun informe de la Diputacion Provincial de
Salamanca a los efectos de arrendamiento.

- Naturaleza del dominio: patrimonial.

- Referencia catastral: 37193A501000320000XG

- Renta o canon anual minimo de licitaciéon (impuestos excluidos): 2.789,80 €

anual.

- Garantia definitiva: 5 por 100 del valor del bien objeto del arrendamiento.

- Plazo de vigencia: 4 afios .

- Ubicacion: planos orientadores adjuntos al presente pliego.

- Subvencidn: no se prevé subvencion municipal alguna en relacion a la presente

cesion del arrendamiento.

1. - OBJETO

Consiste en la adjudicacion, mediante procedimiento negociado sin publicidad y
conforme a las condiciones que por las presentes bases se expresan, del arrendamiento
sobre el inmueble municipal descrito en el Cuadro de Caracteristicas de este Pliego con la

finalidad de aprovechamiento para pastos.
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IL. - PLAZO DE VIGENCIA Y ACTOS DE DISPOSICION

La duracion del arrendamiento sera la determinada en el cuadro de
caracteristicas. El arrendatario no podra ceder, realquilar o subarrendar, en todo ni en

parte el bien objeto del arrendamiento.

II1. - FORMA DE ADJUDICACION

La forma de adjudicacion es directa y por procedimiento negociado a cualquier

licitador que cumpla con los requisitos que establece el presente Pliego.

IV. - CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Estan capacitadas para contratar las personas naturales o juridicas, espanolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en una prohibicion

de contratar.

V. TIPO DE LICITACION (RENTA PERIODICA)

El tipo de licitacion, que podra ser mejorado al alza, se fija en la cantidad indicada
en el apartado correspondiente del Cuadro de Caracteristicas. Su cuantia anua/
corresponde con el importe del canon inicial, en su caso, mejorado, el cual debera ser
abonado durante la vigencia del contrato.

Este canon periddico se revisara anualmente conforme al Indice de Precios al
Consumo, sin que la revision anual pueda suponer en ningln caso la reduccion cudntica
del canon periédico, en su caso, mejorado, debiendo ingresarse el 50% de la primera
anualidad en la Tesoreria General de este Ayuntamiento dentro de los quince dias
siguientes a la notificacion del acuerdo de adjudicacion al que resulte ser seleccionado, el
50% restante en los primeros cinco dias de noviembre, el resto de las anualidades
debera verificarse en los quince dias primeros de cada mes de enero, el 50% vy el resto

en los primeros cinco dias de noviembre.
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El adjudicatario, en el plazo de quince dias habiles contados desde que se le
notifique la adjudicacion del contrato, debera constituir garantia definitiva por un importe

igual al establecido en el Cuadro de Caracteristicas.

VI. - PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION
1. Lugar y plazo de presentacion de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en el presente procedimiento se presentaran
en mano en el Registro del Ayuntamiento de Miranda de Azan, dentro del horario de
atencion al publico. También podran presentarse proposiciones por correo, en cuyo caso
el interesado debera acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicion
del envio en la Oficina de Correos y anunciar el mismo dia al Organo de Contratacion,
por fax o telegrama, la remisién de la proposicion. Sin tales requisitos no sera admitida la
proposicion en el caso en que se recibiera fuera del plazo fijado en el anuncio de
licitacion. No obstante, transcurridos diez dias desde la terminacion del plazo de
presentacion, no sera admitida ninguna proposicion enviada por correo. El Registro de
acreditard la recepcion del referido fax o telegrama con indicacion del dia de su
expedicion y recepcion, en el Libro Registro correspondiente. El plazo de presentacion de

ofertas sera de quince dias naturales, contado a partir del dia 16 de enero.

2. Proposiciones y documentacion complementaria

Las proposiciones se presentara en sobre cerrado y firmado, sellados o lacrados
por el licitador o persona que lo represente, y en su anverso se hara constar el nombre
del licitador. Contendra la proposicion econdmica de acuerdo con el modelo del anexo

adjunto y una fotocopia de DNIL.

La presentacion de proposiciones presume la aceptacion incondicional por los
licitadores de la totalidad de las clausulas contenidas en el presente Pliego sin salvedad

alguna.

VIL. - CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la adjudicacion del presente concurso se tendran en cuenta como unico

criterio el econdmico.
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El arrendamiento se entendera convenido a riesgo y ventura del arrendatario vy,
por tanto, el mismo no podrd reclamar en ningin caso espera ni perdon del
Ayuntamiento, el cual podra rescindir el contrato, bien por falta de pago o
incumplimiento de las condiciones estipuladas, o porque prohiba dicha forma de
explotacién las leyes sobre este bien, sin que en ninguno de los casos tenga el
Ayuntamiento que indemnizar cantidad alguna.

En el supuesto de rescision del contrato, el Ayuntamiento procedera a la
adjudicacion definitiva a favor del siguiente mejor postor.

VIII. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

El arrendatario queda obligado al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Obligacion de conservar, proteger, defender y mejorar el bien objeto de
arrendamiento.

b) Reparar los dafios debidos a un uso anormal o contrario al destino de los
bienes y los que sean consecuencia de circunstancias sobrevenidas e imprevisibles que
no constituyan fuerza mayor ( art. 1554 CC) (5) .

c) El abono puntual y actualizado de la renta anual en los términos convenidos
(art. 1555 CC).

d) A usar de la cosa arrendada como un diligente padre de familia, destinandola al
uso pactado; y, en defecto de éste, al que se infiera de la naturaleza de la cosa
arrendada segun la costumbre de la tierra ( art. 1555 CC).

e) A poner en conocimiento del propietario, en el mas breve plazo posible, toda
usurpacion o novedad dafiosa que otro haya realizado o abiertamente prepare en la cosa
arrendada, asi como la necesidad de hacer las reparaciones referidas en el art. 1554.2
CC, siendo responsable de los dafios y perjuicios que por su negligencia, en este
aspecto, se ocasionaren a la EELL (art. 1559 CC).

f) Obligacion de tolerar la obra tendente a reparar urgentemente la cosa
arrendada cuando no pueda diferirse hasta la conclusion del arriendo, aunque le sea muy
molesta y aunque durante ella se vea privado de una parte de la finca ( art. 1558 CC) (6)

g) A devolver el bien arrendado en el mismo estado en que se entregé (7), salvo
lo que hubiese perecido o se hubiera menoscabado por el tiempo o por causa inevitable
(8) ( art. 1561 CC).

h) Reconocera la facultad de la EELL de inspeccionar en todo momento el bien

objeto de la cesion.
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IX. - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

El arrendador queda obligado al cumplimiento de las siguientes condiciones:

e a) A entregar al arrendatario la cosa objeto del contrato arriendo en perfecto estado
para el uso a que se destina (art. 1554 CC).

« b) A mantener al arrendatario en el goce pacifico del arrendamiento por todo el tiempo
del contrato (art. 1554 CC).

e ) A realizar las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
arts. 1563 y 1564 CC.

A solicitar autorizacion al arrendatario para la realizacion de obras y mejoras, en caso de
ser autorizadas podra deducirse de la renta anual el importe de los materiales hasta el 50%
del coste. Las mejoras en las que haya participado el Ayuntamiento econémicamente
permaneceran en la propiedad a la rescision del contrato.

X. CAUSAS DE RESOLUCION

El arrendamiento se extinguira:

« Por el vencimiento del plazo.
« Falta de pago del canon o renta por mas de treinta dias.
« Por el incumplimiento de las obligaciones fundamentales pactadas en el titulo
constitutivo.
e « Por la concurrencia o confusion en la misma persona los derechos de propiedad del
suelo y los del arrendatario.
e « Por muerte o incapacidad sobrevenida del arrendatario individual o extincion de la
personalidad juridica.
» Por renuncia del arrendatario.
= Por el mutuo disenso.
« Por pérdida fisica o juridica del bien.
» Por afectacion del bien.
« Por resolucion judicial.
« Por la cesion o subarriendo, en todo ni en parte, del bien (9).
« Cualquier otra causa prevista en la legislacion aplicable.

XI. - PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

Dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefialados en la
legislacion vigente, la Administracion ostentara la prerrogativa de interpretar el contrato,
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés
publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta. Los acuerdos
correspondientes pondran fin a la via administrativa y seran inmediatamente ejecutivos.

En el correspondiente expediente se dara audiencia al arrendatario.
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XII. - REGIMEN JURIDICO APLICABLE

En lo no previsto expresamente en el presente Pliego sera aplicable el art. 4 y
disp. adic. 2 TRLCSP, arts. 106 y ss. LPAP, arts. 92 y ss. RB, arts. 76 y ss. TRRL, arts.

50.15, 172 y 173 ROF, arts. 1542 y ss. CC, la LAU, asi como las demas

disposiciones legales vigentes que resulten de aplicacion.

XIII. - JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones suscitadas en torno a la preparacion y adjudicacion del contrato
seran residenciables ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (en cuanto actos
separables), mientras que las relativas a los efectos y extincion del contrato lo seran ante
la Jurisdiccion Civil ordinaria. Por otra parte, los procedimientos judiciales que pudieran
derivarse del contrato se entenderan siempre sometidos a los Tribunales competentes
con jurisdiccion en el lugar donde la Corporacion contratante tiene su sede.

Este precepto determina que el arrendador esta obligado a hacer en la cosa
objeto del contrato durante el arrendamiento todas las reparaciones necesarias a fin

de conservarla en estado de servir para el uso a que ha sido destinada.
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Anexo

MODELO DE PROPOSICION

| L , mayor de edad, con D.N.I. nO..............-..., domiciliado en
7 IR , no., de la localidad de ..ol
teléfono........ocvveeenns , enterado del anuncio de contratacion del arrendamiento del

aprovechamiento de pastos de 'La Dehesa’;, acepto integramente su pliego de

condiciones y oferto la cantidad de ............. euros.

Miranda de Azan, de ENERO de 2015

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE
MIRANDA DE AZAN (SALAMANCA)



