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1.- INTRODUCCION.

1.1.- Normativa de aplicacion y antecedentes.-

Se realiza el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) como documentacién
imprescindible en la aprobacion de las Normas Urbanisticas Municipales (NUM) del
municipio de Miranda de Azan, encuadrada en la normativa que dimana de la Directiva
2001/42/CE, es decir, La Ley 9/2006 de 28 de abril sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, lo cual ha sido recogido a su vez en
la normativa urbanistica de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, en concreto en el
articulo 52.bis.1.a) de la Ley 5/1999 de Urbanismo (LUCyL) y en el 157.1 del Decreto
45/2009 por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo (RUCyL).

El Documento de Iniciacion fue presentado ante la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Castilla y Ledn. Esta consejeria aprobd el Documento de Referencia para la
Evaluacién Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azéan
(Salamanca) mediante la Orden MAM 1349/209 de 17 de junio, el cual se transcribe a

continuacion:
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ORDEN MAM/1349/2009, de 17 de junio, por la que se aprueba el Documento de Referencia para la
Evaluacion Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azdn, promovidas por el
Ayuntamiento de Miranda de Azdan (Salamanca).

La Directiva 2001/42/CE, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente, transpuesta al derecho espafiol mediante la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, establece la obligatoriedad de someter a
evaluacion ambiental los planes y programas que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Las Normas Urbanisticas Municipales (NUM) de Miranda de Azan tienen como objetivo establecer de forma
clara y sencilla la ordenacion general de todo el término municipal a través de un instrumento de planeamiento
urbano que se encuentre adaptado al marco normativo establecido por la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn y su actualizacion mediante la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo,
facilitando la planificacion y la gestion urbanistica en un municipio que hasta este momento carece de
instrumento de planea-miento urbano propio.

Debe tenerse en cuenta que el tramite ambiental ya fue iniciado y aplicado a unas Normas Urbanisticas
Municipales cuya aprobacion inicial data del afio 2006 y de la que se emitio el correspondiente Documento de
Referencia, que fue publicado en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» n.° 184, de 20 de septiembre de 2007.
No obstante, en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» n.° 220, de 13 de noviembre de 2007, el Ayuntamiento de
Miranda de Azan comunicaba la anulacion o revocacion de la aprobacion inicial de la revision-adaptacion de las
anteriores Normas Urbanisticas Municipales, quedando en consecuencia anulado de la misma forma el tramite
ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de la Ley 9/2006, la Consejeria de Medio Ambiente recibi6 del
Ayuntamiento de Miranda de Azan, en calidad de 6rgano promotor, la documentacion correspondiente a fin de
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental. En cumplimiento con lo establecido por el articulo
19.1.a) de la Ley 9/2006 la documentacion recibida se remitio el 25 de marzo de 2009 a las Administraciones
previsiblemente afectadas, asi como a otras entidades y organizaciones vinculadas a temas medioambientales,
notificandose la iniciacion del procedimiento y solicitando las consideraciones oportunas relativas al Informe de
Sostenibilidad Ambiental que estaran contenidas en el Documento de Referencia.

Por todo lo anterior,
RESUELVO

Aprobar el Documento de Referencia para la elaboracion del Informe de Sostenibilidad Ambiental de las
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan (Salamanca), que se adjunta como Anexo a esta
Resolucion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, esta resolucion se comunicara al 6rgano
promotor y se hara publica a través del «Boletin Oficial de Castilla y Leony.

Valladolid, 17 de junio de 2009.
La Consejera,
Fdo.: MARIA JESUS RUIZ RUIZ

ANEXO QUE SE CITA

DOCUMENTO DE REFERENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL DE LAS NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES DE MIRANDA DE AZAN (SALAMANCA)

La Evaluacion Ambiental Estratégica (E.A.E.) es el instrumento de prevencion encaminado a integrar los
aspectos ambientales dentro de la fase de toma de decisiones de planes y programas publicos que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion ambiental establecido en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, incluye un Informe de Sostenibilidad
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Ambiental (ISA), definido en los articulos 2.¢) y 8 como un documento a elaborar por el 6rgano promotor, que
formard parte del Plan (NUM), y que tiene por objeto identificar, describir y evaluar los probables efectos
significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de su aplicacion, asi como unas alternativas
razonables y ambientalmente viables. A la vista del Documento de Iniciacion presentado por el 6rgano promotor,
el articulo 19 de la Ley 9/2006 encomienda al érgano ambiental la elaboraciéon y tramitacion de un Documento de
Referencia que establezca la amplitud, nivel de detalle y el grado de especificacion del Informe de Sostenibilidad
Ambiental de las NUM.

1— RESULTADO DE LAS CONSULTAS PREVIAS A LAS ADMINIS-TRACIONES PUBLICAS
AFECTADAS Y AL PUBLICO INTERESADO.

Seglin lo dispuesto en el articulo 19.1.a) de la Ley 9/2006, previa-mente a la elaboracion del Documento de
Referencia, se realizaron consultas a las Administraciones Publicas afectadas y al publico interesado a fin de que
formalizasen aquellas sugerencias que deberian ser tenidas en cuenta para la propuesta de las NUM y del ISA. El
Documento de Iniciacion fue remitido a:

— Direccion General del Medio Natural.

— Consejeria de Cultura y Turismo.

— Consejeria de Agricultura y Ganaderia.

— Consejeria de Economia y Empleo.

— Consejeria de Interior y Justicia.

— Universidad de Salamanca.

— Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca.
— Confederacion Hidrografica del Duero.

— Delegacion del Gobierno en Castilla y Leon.

— Camara de Comercio ¢ Industria de Salamanca.
—Confederacion de Organizaciones Empresariales de Castilla y Leon.
— Sindicato CC.OO. en Castilla y Leon.

— Sindicato UGT en Castilla y Leon.

— Sindicato agrario ASAJA en Castilla y Leon.

— Sindicato agrario UPA en Castilla y Leon.

— Unién de Campesinos Castilla y Leon.

— Ecologistas en Accion de Salamanca.

EXTRACTO DE LAS SUGERENCIAS PRESENTADASAL DOCUMENTO DE INICIACION

Informe del Servicio de Espacios Naturales de la Direccion General del Medio Natural: Tras repasar la
legislacion aplicable en materia de medio ambiente, hace referencia a la inexistencia en el municipio de figuras
de proteccion natural pertenecientes a la Red Natura 2000 o la Red de Espacios Naturales de Castilla y Leon.
Recuerda que, en caso de la presencia de montes no demaniales, arbolados o desarbolados, su clasificacion
debera ser acorde con la proteccion que la Ley 43/2003, de Montes, les concede. Igualmente, aconseja la consulta
al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, el cual dispone de informacion y documentacion acerca
de los valores naturales del municipio. Asimismo, sefia-la la existencia de varias vias pecuarias.

En cuanto a la globalidad de los terrenos forestales y para el caso que se planteen clasificaciones de suelo
urbano o urbanizable colindantes con los mismos, es preciso tener en cuenta lo dispuesto en el Codigo Técnico de
la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 marzo, que establece en su articulo 11 las exigencias
basicas de seguridad en caso de incendio y sobre la intervencion de bomberos respecto al entorno de los edificios
(25 metros de distancia entre la zona edificada y la forestal asi como un camino perimetral de 5 metros).

En especial, aconseja proteger y conservar de forma activa las zonas de valor ecologico o fragilidad ambiental,
concretamente cauces de agua y bordes de parcela, con la potenciacion, mantenimiento y creacion de setos, sebes
y plantaciones arboreas.

La elaboracion del correspondiente informe de sostenibilidad ambiental debera partir de un estudio, a escala
adecuada, del territorio municipal y de su entorno circundante (medio fisico, biologico, socioecondmico, etc.),
que permita conocer los valores ambientales existentes y sus principales problemas, sirviendo de base para
establecer una valoracion ambiental que fundamente la clasificacion y calificacion del suelo del término, de
forma que el modelo territorial adoptado respete los principios de sostenibilidad ambiental que debe presidir el
instrumento basico de regulacion de las actividades del término municipal, de acuerdo con el espiritu y principios
de la legislacion de urbanismo.

Segilin esta Direccion General el documento ambiental reconoce algunos enclaves relevantes desde el punto de
vista ambiental, como las vias pecuarias y las dehesas arboladas del sur municipal. No obstante, en lo referido al
modelo urbano llama la atencidn respecto al volumen de suelo urbanizable, que multiplica por trece la extension
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del suelo urbano actual, realizando algunas interesantes consideraciones sobre el modelo territorial que se sefalan
en el apartado relativo a los criterios ambientales.

Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca: La Seccion de Ordenacion y Mejora
informa que la clasificacion (suelo rustico con proteccion natural) y la ubicacion relativa a las vias pecuarias,
Canada Real de la Planta, Cordel de Miranda y Vereda de Aldeatejada, se consideran aceptables. Lo mismo
ocurre respecto a la superficie forestal. La superficie de suelo urbanizable parece excesiva pero no hay indicacion
alguna a este respecto.

La Seccion de Proteccion Ambiental enumera una serie de aspectos que deberan ser tenidos en cuenta en la
redaccion del ISA, relativos a las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, depuracion de aguas
residuales, implantacion de tecnologias de ahorro energético y de energias alternativas, cumplimiento de la
normativa de ruido y estudio de las afecciones ligadas a infraestructuras e instalaciones agrarias sobre el casco
urbano.

El informe de la Seccion de Espacios Naturales y Especies Protegidas sefiala la inexistencia de figuras de
proteccion medioambiental en el municipio. Hacen referencia al considerable aumento del suelo urbanizable, que
se debera justificar convenientemente, y de dos sectores industriales, uno de ellos de 56 hectareas y alejado de las
principales vias de comunicacion y que debera contar con la suficiente justificacion y evaluacion de impactos. El
crecimiento urbano que pretende llevarse a cabo afecta en parte a terreno de elevada pendiente con el
consecuente impacto paisajistico. Debera considerarse la exclusion de los sectores de suelo urbanizable situados
en la margen derecha del Arroyo de la Fuente y clasificarlos como suelo rustico con protecciéon natural.
Igualmente se valorard la inclusion en esta categoria de los terrenos donde se asienten habitats naturales de
interés comunitario.

Finalmente, la Seccion de Vida Silvestre establece que en el apartado de estudio de la fauna debera evaluarse
la incidencia sobre la fauna piscicola y las poblaciones cinegéticas, asi como un plan de medidas de prevencion y
minoracién de impactos.

Informe de la Subdelegacion del Gobierno en Salamanca: Sefiala que en aplicacion de la Ley 9/2006 el
promotor debe identificar, describir y evaluar todas las afecciones resultantes de la puesta en marcha del Plan, asi
como aportar las medidas y alternativas oportunas para su resolucion.

2.— CONTENIDO, AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL (ISA).

La estructura y contenidos del ISA deben estar ajustados a lo establecido en el articulo 8 y en el Anexo I de la
Ley 9/2006, de 28 de abril, complementando y valorando el contenido de las NUM en lo que se refiere a
objetivos ambientales, repercusiones ambientales y medidas contempla-das para garantizar efectos positivos en el
medio ambiente y, en su caso, atenuar los posibles efectos negativos. En el ISA, el promotor debe identificar,
describir y evaluar todas las afecciones resultantes de la puesta en marcha del plan o programa en el medio
ambiente, asi como aportar las medidas y alternativas oportunas para su resolucion.

En este proceso, el ISA no debe ser una mera justificacion del Plan, sino un instrumento de la integracion del
medio ambiente en la ordenacion territorial, a fin de garantizar un desarrollo sostenible mas duradero, justo y
saludable que permita un uso racional de los recursos naturales. El ISA es un documento que sera «parte
integrante de la documentacion del Plan», lo que conlleva evitar la repeticion o duplicacion de la informacion que
se encuentre en otros documentos de las NUM, por aplicacion de la voluntad de no reiteracion expresada, entre
otros, en el articulo 8.3 de la Ley 9/2006.

El fomento de la transparencia y de la participacion ciudadana deben ser condiciones indispensables del
proceso de tramitacion de la evaluacion ambiental, con el objetivo de exponer y concienciar a la sociedad de las
implicaciones de su puesta en marcha. El ISA debera cumplir la condicion de ser «accesible e inteligible para el
publico y las Administraciones Publicas», sobre la base de un contenido sucinto, razonado y expresivo,
sustentado en referencias sintéticas y claras a partes concretas del Plan en las que puede encontrarse la
informacion y el analisis mas detallado y complejo.

A tales fines, la estructura y contenidos del IS4, deberan ser los siguientes:

a) Breve descripcion de las NUM de Miranda de Azan y de su con-texto de aplicacion, especificando:
Las caracteristicas geograficas basicas que definen el municipio.

Los objetivos esenciales del Plan, motivos de su propuesta, horizonte temporal y fases de
desarrollo.

Cuadro resumen de las superficies resultantes de la nueva zonificacion, donde queden
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precisados en términos absolutos y relativos la extension de suelo urbano, urbanizable y rustico
en todas sus categorias. Ademads, debera cuantificarse el numero de viviendas y el volumen de
poblacion previsto en aplicacion de las NUM.

Planos de informacion relativos a elementos y valores de tipo ambiental.
Planos de clasificacion del suelo de todo el término municipal a escala adecuada

b) Objetivos de proteccion ambiental que guardan relacion con las NUM y la manera en
que se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

¢) Situacion ambiental actual y problematica ambiental existente. Se describiran, de forma clara y
sintética, los aspectos relevantes de las caracteristicas del medio ambiente del municipio y su relacion
con el desarrollo urbanistico. En particular, se deberd hacer mencion expresa de los valores
ambientales existentes, del grado de conservacion y de los principales problemas detectados en materia
de proteccion del medio ambiente y del paisaje local.

d) Examen de las alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y justificacion de la alternativa
seleccionada. En cada una de las distintas alternativas deberan evaluarse aquellos elementos que
minimicen el consumo de recursos naturales, maximicen los sistemas de prevencion de la
contaminacion y que, en general, reduzcan las alteraciones ambientales.

e) Identificacion y caracterizacion de los efectos ambientales. Se valorardn cuantitativa y
cualitativamente los efectos previsible-mente generados por la ordenacion propuesta en las NUM sobre
los distintos factores del medio natural, alli donde su incidencia alcance cierta significacion, bien sea
por su naturaleza, magnitud o amplitud por sus sinergias y efectos acumulativos o por la entidad de las
transformaciones asociadas sobre espacios naturales protegidos, paisaje, vegetacion, hidrologia, vias
pecuarias, usos del suelo, estructura socioecondémica, capacidad de acogida del territorio,
abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas residuales y patrimonio cultural.

f) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar cualquier efecto
significativo en el medio ambiente por la aplicacion de la ordenacion propuesta, prestando especial
atencion a aquellas iniciativas encaminadas a la gestion sostenible del agua, a la conservacion del suelo
y al mantenimiento de la biodiversidad y a la disminucién de gases de efecto invernadero.

g) Programa de seguimiento ambiental donde se definan los pardmetros e indicadores basicos para la
revision de los efectos indirectos del desarrollo urbanistico y la comprobacion del cumplimiento de las
prescripciones del ISA. El seguimiento constituye un aspecto esencial a la hora de anticiparse a efectos
imprevistos de la ordenacion. Es imprescindible que entre los indicadores ambientales el ISA
seleccione aquellos dotados de mayor caracter sintético y representatividad a la hora de realizar la
verificacion de los efectos indirectos del desarrollo urbanistico.

h) Resumen no técnico de la informacion facilitada en virtud de los parrafos precedentes.

1) Informe sobre la viabilidad economica de las alternativas, incluida la alternativa cero y de las medidas
dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos de las NUM.

3.~ CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS Y PRINCI-PIOS DE SOSTENIBILIDAD.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental, como parte de las NUM, debe integrarse en la toma de decisiones de
la ordenacion del suelo pre-vista y como mecanismo para cumplir el objetivo general de proteger los recursos
naturales y el paisaje del municipio. Partiendo del esquema planteado en el apartado anterior, el ISA incluira la
descripcion del medio fisico bidtico y abidtico de Miranda de Azan. Asimismo, deberia hacer hincapié¢ en las
siguientes cuestiones, en relacion a la clasificacion del suelo que finalmente se proponga para el término
municipal:

1.— Modelo territorial y usos del suelo.— El municipio de Miranda de Azan se sita en el entorno de la ciudad
de Salamanca y en las proximidades de la autovia de la Plata. La localizacion proxima a la capital y el aumento
de la accesibilidad derivado de la apertura al trafico de la auto-via de la Plata, podrian ser una de las razones de la
propuesta de clasificacion del suelo prevista en las NUM, muy similar a la de otros municipios del entorno de
Salamanca, con la normalizacion de las numerosas viviendas y urbanizaciones irregulares implantadas al margen
de Ia legislacion urbanistica, y la provision a mayores de extensas superficies de suelo urbanizable, aumentando
esta oferta de suelo a otras zonas muy amplias del municipio, especialmente al norte del Arroyo de la Fuente. En
total, las NUM plantean un crecimiento urbano muy notable con la provisién de siete sectores de suelo
urbanizable residencial que ocupan 193 hectareas, a lo que se aflade dos sectores de suelo urbanizable para uso
industrial, uno de ellos de 70 hectareas, junto a la carretera local SA-CV-38 y desvinculado del nucleo de
Miranda de Azan. Se trata, por tanto, de una propuesta de ordenacion de suelo expansiva y muy similar a la

Péagina 8 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

anteriormente planteada desde el Ayuntamiento.

El modelo territorial debe tener en consideracion las caracteristicas geograficas y las necesidades reales del
municipio partiendo que la clasificacion del suelo que finalmente establezcan las NUM representa la definicion a
largo plazo de un modelo de ocupacion del territorio que condicionara el futuro del municipio. En el desarrollo de
este proceso se deberia lograr la integracion de la variable ambiental en el disefio de la propuesta de ordenacion,
que es el objetivo basico de la Ley 9/2006. El suelo deberia considerase, mas que como mero recurso econdémico,
como un recurso natural escaso y no renovable, recogiendo las ideas expresadas en la legislacion basica de suelo
(Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo), que
modifica el caracter residual del suelo urbanizable, de forma que su definicién debe obedecer a una clasificacion
responsable sustentada en pre-visiones y datos objetivos sobre las necesidades del municipio. En estos mismos
términos, la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, establece que el suelo
urbanizable correspondera aquellos terrenos cuya transformacion en suelo urbano se considere justificada a la
vista de las demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos, justificacion que debera
abordar de forma rigurosa el ISA.

El informe de la Direccion General del Medio Natural sefiala que existen razones de caracter ambiental y
urbanistico que desaconsejan la clasificacion del suelo avanzada en el Documento de Iniciacion. Consideran que
dada la extension del suelo municipal formada por nucleos ilegalmente parcelados en suelo rustico, quiza fuera
mas conveniente orientar el planeamiento a su reordenacion, tratando de resolver las graves carencias de servicios
urbanos y problemas ambientales a ellas asociados, de forma que se alcanzaran mayores densidades edificatorias
en ambitos comprometidos por usos construidos y evitar la clasificacion de nuevos sectores de suelo urbanizable
residencial.

Por todo ello, el ISA debera valorar la viabilidad ambiental del modelo territorial propuesto en las NUM de
Miranda de Azan, empleando, al menos, los siguientes criterios ambientales:

a. Que la nueva clasificacion del suelo esté ajustada a la vocacion de los terrenos, a su interés social y a
las caracteristicas del entorno, segtn lo establecido en legislacion basica del suelo y su aplicacion en
Castilla y Leon mediante la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

b. Que la ordenacion del municipio propicie zonas urbanas razonablemente compactas y variadas,
una adecuada proteccion y pervivencia de los terrenos de naturaleza rustica y una zona de transicion
entre ambos, donde se establecen medidas para evitar que se convierta en un espacio caotico y
marcado por expectativas de revalorizacion.

c. Que se garantice la proteccion del medio ambiente y del patrimonio natural, e incentive el valor
ambiental como recurso territorial sin menoscabo de su conservacion.

d. Las NUM deberan sefalar como se resolveran las cuestiones y potenciales problemas de
accesibilidad y relacionados con la movilidad, asi como su incidencia en el modelo territorial actual
y en el previsto.

2.— Areas naturales.— El municipio de Miranda de Azan no cuenta con espacios que formen parte de la Red
Natura 2000 o la Red de Espacios Naturales Protegidos de Castilla y Ledn, ni otros lugares protegidos por sus
valores naturales. En el extremo meridional del municipio encontramos sectores de dehesa de encina que han sido
adecuadamente tomados en consideracion y clasificados como suelo rastico con proteccion natural. Igualmente
en el centro del término encontramos los siguientes habitat de interés comunitario del Anexo I de la Directiva
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los héabitats naturales y de la fauna
y flora silvestres y que no han sido tenidos en cuenta en el Documento de Iniciacion: zonas subestépicas de
gramineas y anuales (Thero-Brachypodietea), prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) y bosques de Quercus suber y/o Quercus ilex.

Los lugares y valores de interés natural que posee el municipio de Miranda de Azan deben ser tenidos en
cuenta en la propuesta de ordenacion del suelo planteada en las NUM. Por tanto, el ISA, partiendo de un estudio
de los valores ambientales del término municipal, deberd justificar y plasmar la toma en consideracion de los
siguientes criterios ambientales:

a. Comprobar que las NUM garantizan la conservacion de los habitats y elementos naturales mas
importantes del término municipal a través de la clasificacion como suelo rustico con proteccion
natural, incorporandolos a los planos de ordenacion. En este sentido, el informe de la Direccion
General del Medio Natural sefiala la falta de suelo rustico con proteccion natural en el entorno de los
principales cauces que drenan el municipio, que son clasificados como «suelo ristico con proteccion
especial por riesgo de inundacion» pero con un régimen similar al suelo rustico comtn. El ISA debe-ra
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reconocer adecuadamente el valor de los habitats naturales aso-ciados a este tipo de corredores
fluviales.

b. Segun criterio del Servicio Territorial de Medio Ambiente el ISA debera valorar la exclusion de los
sectores de suelo urbanizable situados en la margen derecha del Arroyo de la Fuente y su clasificacion
como suelo rustico con proteccion natural. [gualmente se valorard la inclusion en esta categoria de los
suelos donde se asienten héabitats naturales de interés comunitario.

c. Respecto a las superficies forestales y de monte no arboladas que pudieran existir, el ISA debera
justificar la clasificacion del suelo establecida para la proteccion de estas superficies, en cumplimiento
de la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn y de los criterios establecidos por la
Direccion General del Medio Natural.

d. Determinar los efectos indirectos (vertidos, consumos de agua, nuevos accesos, ruidos, captaciones
y movilidad) que, en funcion de la propuesta de ordenacion de usos que se realice, la expansion urbana
pueda provocar sobre el estado actual de los recursos naturales, asi como determinar las medidas
correctoras para prevenir o minimizar su intensidad y alcance.

3.— Gestion del agua.— El agua constituye uno de los elementos mas valiosos y mas fragiles del medio
ecologico del municipio. EI ISA debera incorporar entre sus criterios ambientales, las condiciones establecidas a
estos efectos por el Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero, en particular, debera justificar la
existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas atendiendo, a los siguientes
aspectos:

a. Garantizar una capacidad de suministro de agua ajustada al incremento de la demanda residencial
prevista en el municipio. Las captaciones deberan estar avaladas por la autorizacion correspondiente
del Organismo de Cuenca.

b. Adecuar la calidad del agua para cada uso concreto, ajustando sus condiciones al uso final que se le
va a dar, y fomentar la reutilizacion de las aguas residuales para usos secundarios.

c. Asegurar una prevision de infraestructuras de saneamiento proporcionada al incremento esperado de
la demanda.

d. Prever, con el nivel de detalle suficiente, el sistema de depuracion de aguas residuales adecuado a
los posibles incrementos en el caudal de las mismas, incorporando a tales efectos los criterios que
establezca la Confederacion Hidrografica.

e. Proteger el Dominio Publico Hidraulico segun los criterios establecidos por la Confederacion
Hidrografica.

4.— Patrimonio cultural.— El ISA debera hacer listado referente a los valores culturales y patrimoniales
(historicos, artisticos, etnograficos y arqueologicos) que alberga el municipio, recogiendo una breve sintesis de
las conclusiones del Catdlogo y como se han tenido en cuenta, tanto en las medidas relativas a su proteccion
como en aquellas destinadas a su aprovechamiento y potenciacion, aquellos elementos de mayor valor cultural en
la propuesta de ordenacion. En el caso de las vias pecuarias del municipio de Miranda de Azan, se tendrd en
cuenta que los Unicos usos permitidos en estos terrenos seran los contemplados en la Ley 3/1995, de 23 de marzo,
de Vias Pecuarias, como compatibles o complementarios.

5.— Proteccion del paisaje.— El ISA debera corroborar que el desarrollo urbano previsto se ajusta a criterios de
sensibilidad con la topografia original y control del impacto visual. Para ello, deberda analizar el impacto
paisajistico asociado a los nuevos sectores, e introducir aquellas condiciones especificas de ocupacion y
edificacion que permitan asegurar la armonia del paisaje y conservar las vistas de mayor interés del municipio y
la integracion de los edificios, mobiliario urbano e infraestructuras que conlleva cada obra de urbanizacion de
cada sector, y que debera ser acorde con el entorno, cumpliendo con lo previsto en el articulo 17 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon. EI ISA informara de como ha sido tenido en cuenta el paisaje y los elementos
arquitectonicos de valor cultural en las NUM y qué prevenciones en este sentido seran recogidas en la Normativa
de dicho Plan.

6.— Zonas verdes.— La configuracion de zonas verdes y los espacios libres publicos pueden ser un interesante
mecanismo para un desarrollo arménico y equilibrado de los nuevos sectores de suelo urbano y suelo urbanizable
que finalmente sean aprobados en las NUM de Miranda de Azan. El ISA recogera el grado en que las zonas
verdes han sido tomadas en consideracion como corredores verdes integrados paisajisticamente en la trama
urbana, siendo asumidas como areas de amortiguacion de impactos entre las zonas urbanizadas y espacios con
valores naturales, como zonas con vegetacion.
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7.— Gestion sostenible de los recursos.— El ISA deberia informar respecto a las previsiones para la correcta
gestion de todos los residuos generados tanto en las zonas residenciales como industriales, utilizacion de
materiales reciclables y/o reciclados para las obras de construccién cuan-do sea conveniente y para evitar la
proliferacion de puntos incontrolados de vertido en las afueras del nucleo urbano del municipio, restaurando
aquellos que aparezcan. Deberia reservar zonas bien ubicadas para la recogida y tratamiento de los residuos
urbanos, proponer ordenanzas que promuevan el ahorro y el uso eficiente de la energia e iniciativas en las NUM
que mejoren las condiciones de accesibilidad y movilidad sostenible en el municipio.

8.— Riesgos naturales.— En aplicacion del articulo 15.2 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, el ISA debera incluir un mapa de riesgos naturales
ajustado a las caracteristicas especificas de Miranda de Azan. El contenido y la amplitud del mapa deberan ser
acordes a la dinamica natural de los procesos involucrados y al grado de incidencia sobre la poblaciéon y sus
bienes derivados de la propuesta de ordenacion de las NUM. La clasificacion del suelo (suelo rastico con
proteccion especial) y las determinaciones de uso y edificacion deberan ser coherentes con las conclusiones de
los estudios citados.

Igualmente, el ISA debera velar porque las intervenciones en las inmediaciones de los cauces fluviales no
produzcan un riesgo para la poblaciéon o para los recursos naturales y comprobar que la clasificacion de los
terrenos o, en su caso, las medidas correctoras dispuestas en estas zonas impidan la exposicion de la poblacion
ante avenidas, conforme a las condiciones que establezca el Organismo de Cuenca.

En el caso de que se planteen clasificaciones de suelo urbano o urbanizable colindantes con terrenos
forestales, deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, modificado por la Orden VIV/984/2009, de 15 de abril, que establece en su
articulo 11 las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI) y, en particular, su apartado especifico
(seccion SI 5) sobre intervencion de bomberos.

4~ MODALIDADES DE INFORMACION Y CONSULTA DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
AFECTADAS Y DEL PUBLICO INTERESADO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 19.1.c) de la Ley 9/2006, el 6rgano ambiental definira las
modalidades, la amplitud y los plazos de informacién y consultas, que como minimo seran de 45 dias y deberan
realizarse durante el procedimiento de elaboracion del Plan. Conforme al articulo 21, el Ayuntamiento de
Miranda de Azan (Salamanca), en su calidad de 6rgano promotor de las NUM, sometera dicho documento, junto
con el ISA, a las siguientes consultas:

l.—Informacion publica que debera acreditarse mediante el correspondiente anuncio en el «Boletin Oficial de

Castilla y Leén» y el empleo de aquellos medios convencionales, telematicos o de cualquier otro tipo
(Sistema de Informacion Territorial de Castilla y Ledn) que faciliten a los consultados el acceso a ambos
documentos, a fin de que puedan realizar las alegaciones y sugerencias oportunas.

2.— Consultas especificas a las Administraciones publicas afectadas y al publico interesado a las que hacen
referencia los articulos 10.2.a) y 10.2. b) de la Ley 9/2006. A tales efectos se consultara, al menos, a las
Administraciones publicas y organizaciones pre-vistas en el Anexo I.

3.— Informes sectoriales. En virtud de lo expresado en el articulo

15.3 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, en esta fase de consultas deberan recabarse, en el caso de que no hubieran sido ya emitidos, los siguientes
informes: el de la Administracion Hidrologica sobre la existencia de recursos hidricos para satisfacer las nuevas
demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico y los de las Administraciones competentes en
materia de carreteras y demas infraestructuras afectadas acerca de su posible afeccion e impactos de la actuacion
sobre la capacidad de servicio de dichas infraestructuras. Estos informes seran determinantes para el contenido de
la memoria ambiental y solo se podra disentir de ellos de forma expresamente motivada

ANEXO I

FASE DE CONSULTAS DE LAS NORMASURBANISTICAS MUNICIPALES DE MIRANDA DE AZANY
DE SU INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Consejeria de Cultura y Turismo.
Consejeria de Agricultura y Ganaderia.
Consejeria de Interior y Justicia.

Consejeria de Economia y Empleo.

Péagina 11 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

Direccion General del Medio Natural.

Universidad de Salamanca.

Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca.

Delegacion del Gobierno de Castilla y Ledn.

Confederacion Hidrografica del Duero.

Confederacion de Organizaciones Empresariales de Castilla yLeon.
Céamara de Comercio e Industria de Salamanca.

CC.OQ. Castilla y Leon.

ASAJA Castilla y Leon.

Ecologistas en Accion de Salamanca.
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1.2.- Estructura del Informe de Sostenibilidad Ambi  ental: metodologia.-

Los apartados 2. Contenido, amplitud y nivel de detalle del Informe de Sostenibilidad

Ambiental (ISA) y 3. Criterios ambientales estratégicos y principios de sostenibilidad del

Documento de Referencia (DR), implican un método de analisis y exposicion. No obstante,

este equipo redactor ha entendido que el DR no pretende imponer un determinado orden en

la exposicion, sino mas bien sefialar aquellos aspectos ambientales que como minimo deben

ser contemplados en el ISA. La secuencia propuesta para el desarrollo del documento del

ISA es el siguiente:

A)

B)

C)

FASE |.- Descripcion de todos los factores que caracterizan el territorio
municipal. Obtencion de una sintesis comprensiva del municipio, en funcion de
los factores estudiados, que defina su caracter medioambiental propio y en

cuanto a su funcién en un entorno mas amplio, al menos comarcal.

FASE Il.- Obtencién del perfil ambiental del municipio, mediante la
identificacion conceptual y geogréfica de sus componentes, que se
denominaran UNIDADES AMBIENTALES, diferenciadas y valoradas en
funcion de su mayor o menor vulnerabilidad en relacibn a los factores

intrinsecos que definen su caracter, bajo tres aspectos:
- 1. Por razon de su situacion en el territorio.
- 2. Por el interés especial de sus cualidades singulares.

- 3. Por su mayor exposicion a los factores de riesgo o por su contribucion al
propio riesgo debido a su especifica naturaleza. El objetivo final de esta
fase del ISA es la confeccion de un plano del municipio en el que se
reflejen las distintas Unidades Ambientales del territorio zonificadas

segun su grado de fragilidad ambiental intrinseca.

FASE lll.- Se analizan las diferentes alternativas propuestas de las NUM v,
una vez elegida una de ellas, que coincidira, como es logico, con el
instrumento de planeamiento urbanistico que se somete a la aprobacion inicial,
se procede a su desarrollo explicativo, comprobandose con el suficiente detalle

si las decisiones de planeamiento contemplan mejor que el resto de las
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alternativas los criterios ambientales y los principios de sostenibilidad
contenidos en el apartado 3 del DR.

FASE |V.-ldentificacion, caracterizacion y valoracion de los efectos
ambientales previsibles sobre cada Unidad Ambiental detectada en el territorio
como consecuencia de la aplicacion de la alternativa de planeamiento elegida
para la aprobacion inicial.

FASE V.- Proposicion de medidas para contrarrestar o al menos reducir hasta
niveles aceptables los efectos negativos identificados en la fase anterior.

FASE VI.- Elaboracion del programa de seguimiento ambiental.

FASE VII.- Breve un informe sobre la viabilidad econémica de la adopcion de
las medidas correctoras en la aplicacion de las NUM

FASE VIIl.- Redaccién de un resumen no técnico dirigido al publico en general.

En todo caso, segln se indica en el apartado 2 del DR, el Informe de Sostenibilidad

Ambiental deberd cumplir la condicion de ser «acces ible e inteligible para el publico y

las Administraciones Publicas», sobre la base de un contenido sucinto, razonado y

expresivo, sustentado en referencias sintéticas y ¢ laras a partes concretas de las

Normas Urbanisticas Municipales en las que puede en  contrarse la informacién y el

andlisis mas detallado y complejo.
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2. DESCRIPCION DE LOS FACTORES QUE CARACTERIZAN EL TERRITORIO
MUNICIPAL. SINTESIS DEL CARACTER MEDIOAMBIENTAL DEL MUNICIPIO.

2.1. Caracteristicas ambientales.-
A) Base fisica estructural

2.1.1- Situacion.- El municipio de Miranda de Azan se sitia al Noreste de la provincia de

Salamanca, al sur de la capital. Limita al Sur con el término municipal de Mozarbez. Al
Noroeste se encuentra el término municipal de Aldeatejada. El limite Este linda con término

municipal de Arapiles.

La superficie del término municipal es, segun la Diputacién Provincial de Salamanca, de
24Km2 y la posiciébn geografica de su nucleo urbano corresponde a 5°40'51.92” W de

longitud y 40° 53’ 9.25” Norte de latitud. La distancia a la capital de provincia es de 8Kms.

I

ARAPILES

ALDEATEJADA

MOZARBEZ
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2.1.2- Clima.-

El clima de la provincia de Salamanca es mediterrdneo continentalizado. Situada en latitud
intermedia entre la zona templada himeda y la zona mediterrdnea, la provincia de
Salamanca queda a caballo entre la influencia mediterranea y la templado-atlantica, en la
zona calificada como iberoatlantica, es decir, a pesar de participar de unas condiciones
climéticas claramente mediterraneas, el periodo de méximas temperaturas coincide con el de
minimas precipitaciones. Sobre este clima actla otra componente fundamental: la influencia
oceénica a medida que nos aproximamos al oeste, siendo mas patente hacia el SO, dado
que es la direccion predominante de la penetracion de los vientos y frentes nubosos
atlanticos. Esta atlanticidad se manifiesta en la mayor humedad y menor oscilacion térmica,
o lo que es lo mismo, menor continentalidad. La situacion de Miranda de Azan, dentro del
ambito de la Submeseta Norte, supone un clima muy frio en invierno y caluroso en verano,

con escasas precipitaciones.

Respecto a las temperaturas, la mayor parte de la zona tiene una media anual entre 11 y
14°C, aunque existen dos zonas mas calidas: el Valle del Alagén y los Arribes del Duero y
del Agueda, y un nucleo frio en torno al embalse de Santa Teresa; estas areas constituyen

los extremos térmicos provinciales.

En general para toda la provincia cabe destacar que las temperaturas minimas se producen
entre los meses de Diciembre y Enero, y las maximas en Julio, siendo la oscilacion
termométrica bastante uniforme, en torno a los 18°C. Esta es una oscilacion térmica elevada

gue expresa la alta continentalidad del clima de la provincia.

En cuanto al paso de las estaciones del afio en la provincia, las temperaturas de verano se
mantienen mas tiempo hacia el otofio, produciéndose después un descenso répido; sin
embargo, el paso del invierno a primavera es mas lento y de gradacion mas suave. También
se manifiesta que el descenso de precipitaciones hacia el mes de julio es mas lento y suave

gue el incremento hacia el otofio. Aparentemente la primavera es mas seca que el otofio.
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No teniendo la posibilidad de especificar los datos climéaticos del término municipal de
Miranda de Azan, consideramos como relativamente vélidos los aportados por el Instituto
Nacional de Meteorologia sobre los Valores Climatolégicos Normales. Salamanca

Aeropuerto durante los 30 afios del periodo 1971-2000:
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Salamanca Aeropuerto: 1971-2000

Altitud(m): 790
Latitud: 40°57' 34" N - Longitud: 5°29' 54" O

Mes T ™ Tm R H DR DN DT DF DH DD I
Enero 3.6 7.9 -0.7 31 84 6 2 0 8 19 5 116
Febrero 5.6 10.8 0.3 27 76 6 2 0 3 14 4 150
Marzo 7.7 140 1.4 22 66 5 2 0 2 11 7 204
Abril 96 157 35 39 65 7 1 1 1 4 5 216
Mayo 13.4 19.7 7.0 48 63 8 0 3 0 1 4 258
Junio 179 252 105 34 57 5 0 4 0 0 7 304
Julio 21.0 29.3 128 16 51 3 0 3 0 0 15 349
Agosto 20.5 28.7 124 11 54 2 0 2 0 0 13 330
Sept. 17.2 245 9.9 32 62 4 0 2 1 0 8 245
Oct. 12.2 18.2 6.1 39 73 7 0 0 3 1 4 185
Nov. 7.3 124 2.2 42 81 7 1 0 6 11 5 134
Dic. 48 8.8 0.7 42 85 7 1 0 8 15 3 96
Afo 11.7 179 55 382 68 66 9 16 32 77 80 2586

T Temperatura media mensual/anual (T)

™ Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (C)

Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (C)

R Precipitaciéon mensual/anual media (mm)

H Humedad relativa media (%)

DR Numero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual a 1 mm

DN Numero medio mensual/anual de dias de nieve

DT Numero medio mensual/anual de dias de tormenta

DF Numero medio mensual/anual de dias de niebla

DH Numero medio mensual/anual de dias de helada

DD Numero medio mensual/anual de dias despejados

NUmero medio mensual/anual de horas de sol
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Variable

Anual

Max. nim. de dias de lluvia en el mes

26 (nov 1997)

Max. nim. de dias de nieve en el mes

8 (ene 1978)

Max. nim. de dias de tormenta en el mes

12 (sep 1979)

Prec. max. en un dia (I/m2)

59.0 (03 nov 1955)

Prec. mensual mas alta (I/m2)

189.0 (nov 1997)

Prec. mensual mas baja (I/m2)

0.0 (mar 1997)

Racha max. viento: velocidad y direccion (Km/h)

Vel 137, Dir 230 (13 ene 1969 00:19)

Tem. max. absoluta (C)

39.8 (31 jul 1947)

Tem. media de las max. mas alta (C)

33.1 (jul 1947)

Tem. media de las min. mas baja ()

-5.7 (dic 2001)

Tem. media mas alta ()

23.9 (jul 1947)

Tem. media mas baja ()

-0.2 (feb 1956)

Tem. min. absoluta (C)

-20.0 (05 feb 1963)

En el dltimo afio, 2010, los datos servidos por por la estacion meteoroldgica: 82020 (LESA)

Latitud: 40.95 | Longitud: -5.5 | Altitud: 793

Medias y totales anuales

Para la realizacion de los calculos de las medias anuales se han utilizado datos de 365 dias

(100% del afo).

Si para la realizacion de las medias o totales anuales de algun dato falta informacion de 10 o

mas dias, esta no se mostrara.

En la precipitacion total un valor 0 (cero) puede indicar que no se ha realizado esa medicion

y/o la estacién meteorolégica no la difundié.
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Datos Valor Dias computados
Temperatura media anual: 11.7C 365
Temperatura méxima media anual: 19.2<C 365
Temperatura minima media anual: 5.4C 365
Humedad media anual: 65.6% 364
Precipitacion total acumulada anual: 417.01 mm 365
Visibilidad media anual: 10.8 Km 365
Velocidad del viento media anual: 10.7 km/h 365

Para calcular la temperatura media se han analizado 8733 mediciones.
Para calcular la velocidad media del viento se han analizado 8733 mediciones.

Total ocurrencias

Cantidad de dias en los que se produjeron fendmenos extraordinarios.

Dias con lluvia: 155
Dias con nieve: 10
Dias con tormenta: 22
Dias con niebla: 42
Dias con tornados o nube embudo: 0
Dias con granizo: 3
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Centrandonos en el andlisis pluviométrico, la precipitacion total anual es una de las variables
gue mejor definen los cambios en la provincia de Salamanca. Oscila entre 400mm y mas de
1000mm. La zona mas seca se localiza al EN y paulatinamente va aumentando la
precipitacion hacia el oeste y el sur, hasta llegar a zonas de valores maximos.

No obstante, dentro de la situacion climatica de la provincia de Salamanca, y en cuanto a
precipitaciones anuales, Miranda de Azan se sitla, junto con la zona sur de provincia, en una

zona de una pluviosidad anual media-baja, con una media de 600mm anuales.

e SITUACION DE
MIRANDA DE AZAN

nﬂeumaaunmm { de 1 400 & 1 GO0 mm

% de 800 a1 000 i'ﬁi‘h‘i[-! s e 1 600 mm
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La radiacion solar tiene un valor medio, segun datos de Matacan, de 1,19cal/cm2 min. El
promedio anual de radiacion es de 1.466,20 horas. La insolacién anual es de 2.613 horas,
siendo julio el mes de mayor insolaciéon y diciembre el mes de menor insolacion.El mes con

mas dias de niebla es diciembre (8dias).

Por ultimo, los vientos dominantes son en mayor medida los de direccion SW y los de
direccion NE.

Salamanca-Matacan (SALAMNCA)

Estadisticas basadas en observasiones guardadas en 5/2007 - 5/2011 diariamente entre 7am y 7pm hora local.
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2.1.3.- Geologia y geomorfologia.-

El término municipal de Miranda de Azan se encuentra en la zona sur-occidental de la
cuenca del Duero. En el Mapa Geologico del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia, hoja

37, se observa que casi todo el término de Miranda de Azan se encuentra dominado por
pizarras, grauvacas Y filitas:
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Tan solo aparece una zona que se diferencia de la general, localizada en el en el limite
suroeste del término municipal, referenciada como N5, y que se corresponde en la leyenda
con “areniscas, conglomerados y arcillas” del Neogeno. Sin embargo, el tipo de trama y de
color de fondo de la zona , se corresponde en el leyenda con “Arenas y arcillas” y/o “
(Materiales detriticos y calcareos)”, todo del Pale6geno Burdigaliense o Aquitaniense.

En cuanto a la descripcibn geomorfolégica que aparece en documento que acompafia al
Mapa Geoldgico es la siguiente:
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“...El pizarral complejo que se extiende al sur de Salamanca puede ser atribuido al
Cémbrico...., o el llamado...complejo esquisto-grauwéckico. Esta formacién comprenderia
aqui el Cambrico y un pre-Cambrico Superior, mas o menos concordante con aquél, cuya
naturaleza litolégica es analoga a las rocas que forman los extensos pisarles de la region

portuguesa de las Beiras. “.

“Para Accordi, las pizarras de Salamanca serian también cambricas, ya que se consideran
con pertenecientes a esa edad unos curiosos restos organicos, probablemente de anélidos

tubicolas, que identifica con los generos Taonurus o Arenicolithes”.

Geomorfolégicamente, el término municipal de Miranda de Azan se incluye en la cuenca
terciaria del Duero, borde suroriental. Es una gran depresion que se forma por el
hundimiento del z6calo hercinico y que se colmata durante todo el terciario con sedimentos
continentales. En ese sentido se engloba en las llamadas “planicies cenozoicas y
cuaternarias”. Son planicies alomadas y relieves con pendientes suaves, en las que los
resaltes morfologicos principales estan dados por los amplios planos escalonados de los
depdsitos eocenos del borde de la Cuenca del Duero y zonas de escarpes. La topografia

predominante es de formas planas con pendientes suaves.
La altitud media del término municipal es de 850m aproximadamente.

En Miranda de Azan se aprecia esa planicie de lomas y pendientes suaves en todo el
término. Por accién de los agentes externos se generan formaciones erosivas y

deposicionales:

- Formas erosivas: son relieves esculpidos por la accion erosiva y que resultan testigos
de una formacion que cubria el territorio y que ha desaparecido por denudacion del

terreno.

- Formas de ladera: resultado de la accién conjunta del agua y de la gravedad, con

algo de pedrizas sueltas procedente de las pizarras.

- Formas fluviales: son las resultantes de los depésitos fluviales acumulados en los

fondos de valle.
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En su morfologia, tan solo en dos zonas la orografia se presenta algo mas accidentada,

cercanas a los dos arroyos principales que cruzan el término municipal:

- Al nordeste del casco urbano de Miranda se aprecia crestas resultado de la erosion,

proximas al Arroyo de la Fuente de Porra, situadas en su margen derecha.

- Al suroeste se aprecian las crestas, en general algo mas suaves, en los dos arroyos
que entran en el término por el suroeste y se encuentran cerca de Aldeagallega: el
Regato Gallego, mas al oeste, y el Arroyo del Zurguén. Una vez juntos, las crestas se
acrecientan en su recorrido hacia el norte a la altura de su encuentro con el Arroyo
del Tomillar.

)
ilegos e Hondo | /%

?

cended Y o W g
SRR [ ks
WA~ AN S eoregs [

Péagina 25 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

2.1.4.- Hidrologia.-

El recurso hidrico mas importante del término municipal de Miranda de Azan es el Arroyo
Zurguén, sefialado como Red fluvial principal dentro del Plan Hidrolégico del Ministerio de
Medio Ambiente, Rural y Marino (MMARM). Dentro de la Red fluvial secundaria se incluyen
el Regato Gallego, que se junta al Zurguén a la altura de Aldeagallega, y los arroyos de la
Fuente de la Porra y de la Dehesa que se encuentran en el mismo casco urbano de Miranda
de Azan.

10
11
12

13 ORDEN DE LOS RIOS. METODOSTRAHLER

Atendiendo al sistema de explotacion de los recursos hidricos, sefialados en el mapa
respectivo del MMARM, Miranda de Azan se encuentra en la Mancomunidad de la Comarca

de Gredos.
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Como se aprecia en el Mapa de Caracteristicas Hidrolégicas del Instituto Gedlogico Minero,
el término municipal de Miranda de Azan se encuentra en el Area ll,, con el indicativo D, para

terrenos con drenaje deficiente. Para esta area de la hoja se dice:

Sus materiales se consideran como impermeables. A pesar de su elevado grado de
tectonicidad, la naturaleza arcillosa de las pizarras hace que se colmaten todas las fracturas,

resultando el conjunto totalmente impermeable.
La Area (sic) aparece drenada deficientemente en superficie por escorrentia poco activa.

Los niveles cuarciticos y calcareos tienen otro comportamiento pero, dada su escasa
superficie de afloramiento, sus caracteristicas no inciden de forma importante sobre el

comportamiento general de la Area.”
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2.1.5.- Edafologia.-

Los suelos del término municipal de Miranda de Azan son los habituales de la dehesa
salmantina: suelos de baja calidad para la agricultura por espesor limitado, acidez excesiva y
pocos nutrientes. Como es légico en los puntos elevados la pizarra aflora a la vista y el

espesor de suelo es minimo. Estas zonas son las que ocupa el encinar.

En la zonas bajas del encinar, donde el suelo tiene mas espesor, mas nutrientes y acumula

mas humedad, se destina a pastos.
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Pero, en gran parte del término municipal, el uso del suelo es agrario, destinado al cultivo del

cereal.

Existen zonas muy concentradas en los arroyos que circulan por el término, en las que el

espesor del suelo es mayor y es mas rico en nutrientes.
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Tipos de suelos:

- Leptosol: suelos de muy poco espesor, surgidos de la meteorizacion de la roca, con
materiales no consolidados con poca tierra fina, muy escasos de capacidad nutritiva. Se

encuentran en los puntos altos del terreno.

- Cambisol: suelos condicionados a su edad de formacion, con una presentacion de
horizontes diferenciados. Son suelos que se originan y evolucionan en el mismo lugar,
presentan una fertilidad media a baja, son bien drenados, de profundidad media, accesibles

en su manejo, sin embargo, al carecer de cubierta vegetal son muy susceptibles a la erosion.

- Luvisol: suelo que desarrolla en zonas con suaves pendientes o en llanuras, en climas con
diferencias notables entre estaciones secas y humedas, donde existe un lavado de la arcilla

de las capas superiores, para acumularse en las capas inferiores.

- Fluvisol: son suelos formados con depoésitos aluviales, sin horizontes diferenciados. Se

encuentra en areas frecuentemente inundadas.

Asociados al uso del suelo podemos distinguir tres conjuntos de suelos:

- Ligados a la dehesa, suelos de tipo Leptosol y Cambisol de muy poco espesor y

escaso en nutrientes.

- Asociadas al cultivo de cereal, areas que conservan material sedimentario del

terciario con suelos del tipo Luvisol y Cambisol.

- Relacionados con la dindmica fluvial, suelos del tipo Fluvisol, utilizados como pastos.
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B) Base fisica superficial

2.1.6.- Vegetacion y su relacidn con las zonas protegidas vy catalogadas.-

En el &mbito biogeogréfico, el término municipal de Miranda de Azan se encuadra en la
Region Mediterranea, Provincia Mediterraneo Occidental, Sector Salmantino (Rivas-
Martinez et. Al, 2004), es decir, en cuanto a la distribucion espacial de la biodiversidad, la

mayoria de los taxones que constituyen la vegetacion potencial son mediterraneos.

No obstante, determinadas por el clima y la edafologia existente, las plantas se han

adaptado al clima continental de la zona, con inviernos frios y veranos calurosos y secos.

La vegetacion actual existente es consecuencia histérica de una elevada incidencia de la
actividad humana. En ese proceso de modificacion antropica de suelos y paisaje se han
destruido masas arbdreas, explotado el suelo a corto plazo, introducido especies y relegado

la vegetacién natural a puntos muy concretos.

Las zonas de proteccién, dentro del término municipal de Miranda de Azan, distinguen tres

tipos de habitats.

1.- Habitats incluidos en el anexo | de la Directiva Habitats 92/43/CEE:

- 6220: zonas subestépicas de gramineas y plantas anuales. (Thero-Brachypodietea)
- 6310: zona de Quercus Suber y/o Quercus llex.

- 6510: prados pobres de siega de baja altitud. (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)

En el término municipal no se distinguen areas de la Red Natura 2000, no existe ningun

Lugar de Interés Comunitario (LIC), ni se encuentran arboles catalogados.
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- 6220. Zonas subestépicas de gramineas vy plantas anuales

Se trata de pastizales dominados por gramineas de pequefia talla. Constituyen manchas
diseminadas por la periferia del término municipal. Aparecen asociadas a las pendientes
notables, en las zonas erosionadas por los arroyos, con algun afloramiento rocoso. Son

areas que se han desechado tradicionalmente como zona de cultivo.

Hakbitats_CylL_h_h37

360:

" Codigo: 6510 :
Concepto: prados pobres de siega de bajaaltitud
Objectid: 10914
Objectid_1: 361

‘%sagm 5220 .
Concepto: Zonas subestépicas de gramineas y anuales
~ (Thero-Brachypodietea)

Objectic: 16516
 Objectid_1: 441

Péagina 33 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

Las gramineas son del orden poales de las monocotiledoneas (lilopsida),

Las plantas anuales estan representadas por comunidades de thero-brachypodieteas,
acompafadas por algunas vivaces y sufuticosas, sobre suelos basicos o neutros,

tipicamente seriales, proceden de degradaciones intensas de bosques 0 materiales

climéticos.
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6310. Zona de Quercus Suber y/o Quercus llex.

Se tratan de una zonas situada al sur del término municipal, aunque existen lugares donde el
encinar estd ocupando éareas donde se ha abandonado el -cultivo de cereal.

i Habitats_Cyl_h_h37

Péagina 35 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

Son zonas de bosque claro de encinas donde la actividad humana ha sido intensa. El estrato
inferior est4 dedicado a pastos para el ganado. También son aprovechadas para actividades
forestales, principalmente, para la obtencion de lefia.

Estos terrenos adehesados, es decir vallados para limitar los movimientos del ganado,
constituyen un ecosistema de creacion humana a partir del bosque de encinas primitivo, al
gue tiende cuando se abandona la actividad ganadera extensiva. Cuando eso ocurre, en el
monte aparece una proliferacion de carrascas de encinas que, cuando evolucionan,

constituyen montes de una gran densidad arbustiva.

Se desarrollan sobre suelos delgados y pobres que, por estas caracteristicas, no se han

utilizado para cultivos.
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- 6510: Prados pobres de siega de baja altitud. (Alopecurus pratensis, sanguisorba officinalis)

Son prados desarrollados sobre suelos profundos, casi siempre neutros o basicos, abonados
con estiércol o pisoteados y abonados directamente por el ganado, y que tradicionalmente
han sido aprovechados mediante siega y henificacion. Encuentran su maximo desarrollo en
la Iberia himeda, entrando en el norte de las comarcas mediterraneas en climas audn
bastante lluviosos. Son prados que, en las condiciones benignas en que se desarrollan,
producen gran cantidad de biomasa que puede ser segada una o dos veces al afio, o,
también, aprovechada directamente por el diente del ganado. La hierba cuando es cortada

se almacena y se suministra a la cabafia ganadera cuando esta estabulada.

Se trata de prados densos que cubren todo el suelo, con alturas de varios decimetros. La
elevada diversidad especifica les confiere una vistosa y espectacular floracién. El fondo
dominante es de gramineas como Arrhenatherum elatius, Trisetum flavescens, Alopecurus
pratensis, Holcus lanatus, Agrostis spp., etc., a las que acompafan otras herbaceas de porte
medio como Centaurea jacea, Crepis biennis, Tragopogon pratensis, Leucanthemun vulgare,
Knautia arvensis, Pimpinella major, Daucus carota, Heracleum sphondylium, Campanula
patula, Rhinanthus minor, Malva moschata, Linum bienne, Geranium pratense, Sanguisorba
officinalis, etc. En las variantes mas pisoteadas por el ganado entran especies como

Cynosurus cristatus, Trifolium repens, Veronica serpyllifolia, etc.
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No obstante, aunque no forme parte de ningun habitat catalogado, es importante resefiar la
presencia, en algunos tramos, de vegetacion acompafando a los arroyos. Se trata de tramos
de bosque-galeria con presencia de fresnos, sauces y alamo negro.

Estas zonas se han clasificado en las Normas Municipales coon Proteccién Natural
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2.1.7.- Cultivos.-

Practicamente todas las tierras cultivables del término municipal de Miranda de Azan se

dedican al cereal.

En las zonas de mayor altitud los cultivos son de cereal. Se suele realizar por el sistema de

barbecho, cultivando las tierras en afos alternos.

Cuando se dejan sin cultivar varios afios, se convierten en eriales donde poco a poco se

establecen formas arbustivas que tienden hacia el encinar.
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2.1.8- Paisaje.-

El paisaje de Miranda de Azan esta fuertemente influido por la actividad humana, es decir, es

en mayor o menor medida resultado de la antropizacion del territorio.

La actividad humana que mas influye en la expresion perceptiva del paisaje del municipio es
la actividad agricola, que determina el aspecto de un alto porcentaje de la superficie

municipal en su dedicacion al cereal de secano, produciéndose llanuras con suaves lomas.

A causa de esta uniformidad bésica, destacan con mayor potencia los pequefios accidentes

del terreno, como las cornisas rocosas, asociadas a los arroyos.
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Son hitos paisajisticos dentro del denominador comun de la llanura cerealista las manchas
de dehesa de encinares

Asi pues, se pueden observar en el término municipal cuatro zonas paisajisticas

diferenciadas:

1. La llanura cerealista: campos arados, sembrados o en barbecho, con cambios

estacionales que solo se limitan en el horizonte con campos de encinas o cornisas rocosas.

2.- Las cornisas: hacia el norte del nacleo urbano una serie las cornisas surgidas de la
erosion, que practicamente se encuentran en estado natural. Estas cornisas se manifiestan
de manera regular. En esas zonas se conserva una vegetacion poco alterada por la actividad
humana. Existen otras cornisas de menor entidad en el paso del Arroyo Zurguen por el
nucleo de Aldeagallega.

3. La dehesa: que se extiende al sur del término municipal. En las zonas no explotadas para
trabajos agricolas o ganaderia, la forma arbustiva de la encinar se entrevera con las encinas

cultivadas.
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4. El paisaje urbano de Miranda de Azan. Muy deteriorado tanto en el nicleo urbano como

en sus ensanches, tiene muy poco interés paisajistico.

2.1.9.- Fauna.-

El término municipal de Miranda de Azan, como ocurre igualmente en los de Almenara,
Villamayor, etc., se caracteriza por una fuerte influencia de la actividad humana sobre todo el
territorio. Las modificaciones antropicas en la flora y uso del suelo han degradado la
diversidad faunistica del entorno. Los animales no encuentran lugares tranquilos para

asentarse ni medio natural de subsistencia.
En Miranda de Azén. se pueden distinguir los siguientes biotopos:
Retazos de bosque de ribera
Algunas huertas y cultivos de regadio
Nucleo de poblacién
Cultivos cerealistas
Praderas y pastos
Eriales

El biotopos con mayor valor faunistico es la zona adehesada que se conserva al sur del
término municipal de Miranda de Azan. Presenta una disminucion de la influencia antrépica y
un aumento en proliferacién de vegetacion arbustiva. Esto significa un aumento asi mismo

de las posibilidades de alimento y refugio para las diferentes especies.

La fauna de los escasos suelos de vega de los arroyos es la representativa de suelos
hamedos y mullidos: pequefios roedores, culebras, lagartijas y galdpagos, pequefas rapaces

y mamiferos insectivoros.

La diversidad de la fauna en praderas y campos de cereal es muy escasa. De la avifauna,
las mas extendidas son palomas, perdices y codornices Entra las rapaces se observa el
milano real, milano negro y pequefias aguilas. En los campos de cereal es frecuente ver al
cernicalo. También es frecuente observar otras especies granivoras como el triguero o la

cogujada. Y en todo ambito gorriones y estorninos.
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C) Base humana

2.1.10.- Cotos y areas de ocio y esparcimiento.-

Cotos

Segun la informacion digitalizada facilitada por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de
La Junta de Castilla y Ledn, no existe ninguna demarcacion de cotos privados de caza en el

término municipal de Miranda de Azan.

Por otra parte, en la lista de cotos de la provincia de Salamanca, de 03 de junio de 2013, de

la misma Consejeria de Medio Ambiente, aparecen los siguientes cotos:

Matricula [Tipo Ha Municipio Constitucion Ult. Cambio !
SA-10257 1 834,00 Aldeatejada / Miranda de Azéan 19/09/1972
SA-10847 | 1 | 551,11 |  Arapiles/Miranda de Azan | 03111980 |
SA-10867 | 1 | 32515 |  Mirandade Azan | 18/11/1981 |
SA-12037 | 1 | 574,00 | | Mozérbez / Miranda de Azan | 13/12/1983 | - -
SA-11093 1 660,00 Miranda de Azan 27/09/1984 -
SA-11099 1 600,00 Mozarbez / Miranda de Azan 01/09/1984 -

(Tipo 1= privado)

De la informacion de la Direccién General de Medio Natural se deduce que no existe ninguna

zona asignada a coto de pesca, tramo libre sin muerte, o escenarios deportivos sociales.

Zona de esparcimiento y ocio

De la informacion de la Direccién General de Medio Natural se deduce que no existe ninguna

zona recreativa
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2.1.11.- Vias pecuarias.-

Segun la documentacién facilitada por el Servicio Territorial de Medio Ambiente, que se
adjunta a continuacion, existen las siguientes vias pecuarias, con trazado y caracteristicas
que variaron después de la concentracion parcelaria:

1. Cafiada Real de la Plata, que forma el limite W del término municipal.

2. Cordel de Miranda, que cruza el término de N a S por el centro, pasando muy cerca del
nudcleo urbano.

3. Vereda de Aldeatejada, cruza también de N a S y va paralela y proxima a la carretera de
Salamanca a Las Veguillas, coincide exactamente con la Calzada de la Plata.
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2.1.12.- Patrimonio cultural.-

Yacimientos arqueol6gicos.-

Segun catélogo remitido por el Servicio Territorial de Educacion y Cultura, que figura en un
anexo del presente documento existen ocho yacimientos catalogados, mas los que se han
detectado después de la prospeccion arqueoldgica que ya cuenta con informe favorable de

la Comision Territorial de Patrimonio Cultural con fecha 6 de noviembre de 2009:

1.- Yacimiento arqueolégico inventariado Aldeagallega

2.- Yacimiento arqueoldgico inventariado La Atalaya

3.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Alqueria de Azan

4.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Centenero-Las Noras
5.- Yacimiento arqueologico inventariado Aldearrica

6.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Calzada de la Plata. Hay que sefialar la declaracion

de Bien de Interés Cultural que posee este yacimiento.

7.- Yacimiento arqueoldgico inventariado La Torrecilla

8.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Alqueria de Azan Il

9.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Dehesa de Azan

10.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Centenero-Las Noras Il
11.- Yacimiento arqueolégico inventariado ermita de Valbuena
Otros bienes culturales

12.- Iglesia parroquial de San Cristobal Martir

13.- Conjunto de palomares de Aldeagallega
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2.1.13.- Andlisis demografico, socioeconémico y urbano.-

1. Consideraciones generales.-

1.1.- Encuadre regional.-

Respecto del Modelo Territorial de la Comunidad Auténoma, Miranda de Azan se incluye en
el Area Funcional n° 28, Salamanca. Esta area se encuentra en un lugar de privilegio dentro

de la clasificacion regional de rangos, en segunda posicion, sélo superada por Valladolid.

En el caso de Miranda de Azan, a sélo 7,5 Km de la capital y relativamente bien comunicada,
la influencia de la ciudad de Salamanca se manifiesta sobre todo en la demanda de suelo
para segunda residencia en un primer momento (afios 80) que en los Ultimos tiempos de
carestia de vivienda y suelo se esta convirtiendo paulatinamente en primera vivienda. Hay
gue sefalar, ademas, que, desgraciadamente, los extensos nuevos desarrollos tienen su
origen en una incontrolada ocupacion ilegal del suelo, por lo que Miranda de Azan arrastra
una rémora de grave déficit en cuanto a urbanizacion y calidad urbana en general, muy por

debajo de la media del Area Urbana de Salamanca.

1.2. Influencia de la situacién fisica del municipio.-

Es evidente que la influencia de Salamanca capital en todos los municipios contenidos en un
radio de 10 Km es inevitable, generandose un mercado de suelo, sobre todo residencial, que

precipita el desarrollo urbano, a veces incontrolado, como en este caso.

En este municipio, la relacion con Salamanca se plantea necesariamente de ida y vuelta,
dada la condicion de fondo de saco, con lo cual es dificil que en torno al nucleo urbano se dé
otra demanda que la residencial. Sin embargo, el paso de la N-630 por el municipio podria
diversificar la demanda al sector industrial o de servicios en las zonas del mismo en contacto

con esta carretera.

1.3.- Asentamientos de poblacion.-
El término municipal de Miranda de Azan contiene un Unico ndcleo urbano propiamente
dicho, el casco urbano tradicional y la urbanizacién “Los Guijos” en extensién del primero, la

cual continua con “Las Liebres”.
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En cuanto a nucleos menores, hay que sefalar los dos que figuran en el Nomenclator del
INE, Aldeanueva y Aldeagallega, pero existen otros que pueden asimilarse perfectamente a
las condiciones de nucleo simple y asi conviene que se traten en la normativa de suelo
rustico. Estos son: la Alqueria de Torrecillas, la Casa de Arriba de los Bargas y los Cercados

de Aldearrica, donde se encuentra la residencia de ancianos.

2. Elementos socioecondmicos particulares del municipio.-

2.1. Poblacion y actividad econémica.- Se transcribe a continuacion un trabajo realizado por
Caja Espafia-Duero en 2010 relativo a las condiciones socioeconémicas por municipios de la

Comunidad Auténoma:
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E Demografia

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Poblacién seglin tamafio municipal 2011

ST

W -=20000 (1)
[H 5.000220.000 ()
[]1.000a5.000 (18)
[J=1.000 (333

Crecimiento de la poblacién en el periodo 1993 - 2011

Wl ==50% (18)
[ 25a50% (@)

[Joa2s% (28)
[J<o0% (o8

EVOLUCION DE LA POBLACION (Padrén)

Afio Total Hombres Mujeres — Crecimiento interanual
2003 368 178 190
2004 375 186 189 500 8,0%
2005 386 194 192 i /\ s,og
2006 402 204 198 \/ 4,0%
2007 430 217 213 400 2,0%
2008 438 228 210 asg | H0te
2009 447 229 218 o5 A
2010 i ” 4 300 -4,0%
4ab 435 = 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
2011 443 226 217
MOVIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION
=y e o —+— Nacimientos —s— Defunciones
Macimientos 5 4 3 3 4
Defunciones 15 12 13 g 5; D N
Crecimiento vegetativo -10 -8 -10 -6 i 20 i
20 \\
Matrimonios I 2 1 3 3 \.\
Tasa Bruta de Natalidad (%) 12,0 92 68 66 89 10 W
Tasa Bruta de Mortalidad (%e) 36,1 277 294 199 111 0
Tasa Bruta de Nupcialidad (%) 24 46 23 66 67 000 2002 2004 200e 2008 2000
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ESTRUCTURA DE LA POBLACION (Padrén 2011)

— Salamanca TASAS DEMOGRAFICAS
Municipio Comunidad Espafa

85 8 Dependencia 415 % 534 % 471 %
75-79 Envejecimiento 19.2 % 228 % 17,2 %
08 Maternidad 174 %  180% 213 %
60 - 64 Tendencia 2111 % 1004 % 1048 %
55- 59
50 - 54 Reemplazo 1447 % 948 % 1143 %
45 - 40 N
40 - 44 Pob. <15 + Pob =64
Dependencia = e — ¥ 100
35-39 i Pob de 15 a 64
30 - 34
Pob. > 64
25-29 ENVEJECIMIENTO = X100
20-24 Paob. Total
15-19 Pob.deOa4
10 - 14 Maternidad = m x 100
5-9 - ujeres de o a
0-4 o Pob. de0Dad4d
6% 5% 4% 3% 2% 1% 0% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% |cndendas R %100
- -
51,0 % 226 w /*\ 217 49.0% Reemplazo= =~ ——28220829 o
Pob. de 55 a 64

POBLACION EXTRANJERA POR NACIONALIDAD (Principales nacionalidades) - 2011

Total Hombres Mujeres Proporcién de poblacién extranjera sobre el
Valor % Valor % Valor %  total de la poblacion
Total Kk 7,0 14 6,2 17 7.8
Europa 12 38,7 6 429 6 353
Unién Europea 2 387 6 429 6 353
Reino Unido 0 0,0 0 0,0 0 0.0
Alemania 2 6,5 2 143 0 0,0
Francia 2 6,5 0 0,0 2 118
Rumania 3 97 0 0.0 3 176
Resto Europa 0 0,0 0 0.0 0 0,0
Africa 1 32 1 7A 0 0,0
Marruecos 1 3.2 | 71 4] 0,0
Ameérica 18 58,1 7 50,0 11 64,7
Colombia 4 129 1 71 3 176
Ecuador 1 3.2 1 71 0 0,0
Argentina 0 00 0 00 0 00 Wo-15% @
Asia 0 00 0 00 0 00 | s
Resto paises 0 00 0 00 0 00 == o
El porcentaje de extranjeros total esta calculado sobre el total de la poblacion
El porcentaje de extranjeros por paises esta calculado sobre el total extranjeros.
VARIACIONES RESIDENCIALES
Migraciones Interiores Migraciones Exteriores B Saldo Exterior Saldo Interior ¢
Afio Saldo Inmigraciones Emigraciones Saldo Inmigraciones Emigraciones o, 53
2005 26 41 15 5 5 0 s /:\ N 43
20086 48 76 28 8 9 1 § _%/- \ \ 33
2007 13 4 29 8 8 0o, X N 23
2008 17 46 29 2 2 0 , V"?“\ 13
-3
w 25 0w @l 3z 8  §° N
: % 2005 2006 2007 2008 2009 2010
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Miranda de Azan

Ficha Municipal - 2012

|-5 Estructura productiva

Fecha de cierre de entrada de datos: 29/02/2012

TRABAJADORES Y EMPRESAS POR SECTOR DE ACTIVIDAD (diciembre 2007)

Fuente: Ministerio de Empleo y Seguridad Social. Tesoreria General de la Seguridad Social.

TRABAJADORES POR SECTOR DE ACTIVIDAD

W Agricultura [ — 6,0 -
B Industria [ J— k| W
B Construccion [ J— 51
Servicios 98 ... B38
No Consta [ . 0
Total | 5 A 100
- Autonemes 19
- Por cuenta ajena 98

EMPRESAS POR SECTOR DE ACTIVIDAD

L
‘o

W Agricultura 2 ... 118
B Industria 2 .- 118
W Construccion 2 ... 118
Servicios T s BAT
Mo Consta i — 0
Tatal T e 100

Numero de empresas por 1.000 habitantes
diciembre 2007

AGRICULTURA

Fuente: Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Fondo Espafiol de Garantia Agraria 2011

DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE DE LAS EXPLOTACIONES

% Usos Hectareas %

M Herbaceos 66,04 HERBACEOS 1.688,3 66,04

B Lefiosos 0,00 Huerta 0,0 0,00

Pastos 19,70 Invernaderos y similares 0,0 0,00

B Cspecies forestales 6,65 Tierras arables 1.588,3 100,00

W Ofros espacios no agricolas 7,61 LENOSOS 0,1 0,00
Superficies especiales 0,00 Citricos 0,0 0,00
Asociacion olivar - frutal 0,0 0,00

Superficie predominante en cada municipio Olivar 0,0 0,00
Frutales 0,1 100,00

Frutos secos 0,0 0,00

Asociacion frutos secos - olivar 0,0 0,00

Asoclacion vifiedo - frutal 0,0 0,00

Vifiedo 0,0 0,00

Asociacion vifiedo - olivar 0,0 0,00

Aspciacion frutos secos - vifiedo 0,0 0,00

fi Asociacion olivar - citricos 0,0 0,00

* t £ Asociacion citricos - vifiedo 0,0 0,00

F Asociacion citricos - frutales de cascara 0,0 0,00

’ ."%}%}ié“”é{ Asociacion frutales - frutales de cascara 0,0 0,00
-'ﬁk}ﬁﬁ%‘q PASTOS 4739 19,70

> % _-?"\.;,-‘.gf,‘@“ Pastizal 1964 4145

= %'ql‘}( Pasto con arbolado 952 20,09

‘.ﬁp" Pasto arbustivo 1823 3847

B bocsiaics 16 47 ESPECIES FORESTALES 159,9 6,65
E ngé%ieus Hgg} OTROS ESPACIOS NO AGRICOLAS 1829 7,61
SUPERFICIES ESPECIALES 0,0 0,00

TOTAL 2.405,1 100,00

r
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Fecha de cierre de entrada de datos: 29/02/2012

DENOMINACIONES DE ORIGEN

Carne - IGP Came de Avila
Carne - IGP Came Morucha de Salamanca

Carne - IGP Lechazo de Castilla y Ledon

INDUSTRIA Y CONSTRUCCION (diciembre 2007)

Fuente: Ministerio de Empleo y Seguridad Social. Tesoreria General de la Seguridad Social

Trabajadores Empresas
Industnas exiractivas 0 0.0 % 0 0,0 %
Industnias manufactureras 6 500 % 2 50,0 %
Produccion y distribucién de energia eléectrica, gas y agua 0 00 % 0 00 %
Construccion 6 500 % 2 500 %
SERVICIOS Fuente: Camerdata - AIMC
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES 2010 201 Variacion
Total 5 6 20,0 %
Comercio al por mayor e intermediarios 1 5] 2000 %
Comercio al por menor 4 3 -250 %
Comercio al por menor de alimentacion, bebidas y tabaco 3 2 =333 %
Frutas, verduras, hortalizas y tubérculos 0 0 %
Carnes, despojos, huevos, aves, conejos, caza 0 0 Y%
Pescados y otros productos de la pesca 0 0 Y%
Pan, pasteleria, confiteria y productos lacteos 0 0 %
Vinos y bebidas de todas clases 0 0 - %
Labores de tabaco y productos de fumador | 1 0,0 %
Productos alimenticios y bebidas en general 2 1 -50,0 %
Comercio al por menor de productos no alimenticios 1 1 0,0 %
Textil, confeccion, calzado y articulos de cuero 0 0 %
Productos farmacéuticos, drogueria, perf. y cosmética 0 0 Ya
Equipamiento hogar, bricolage, consir. y saneamienio 0 0 Y
Vehiculos terrestres, accesorios y recambios 1 1
Combustible, carburantes y lubricantes 0 0 e
Bienes usados (muebles y enseres de uso doméstico) 0 0 %
Instrumentos musicales y accesorios 0 0 %
Otro comercio al por menor 0 0 %
Comercio al por menor mixto y otros 0 0 Yo
Grandes almacenes 0 0 %
Hipermercados 0 0 %
Almacenes Populares 0 0 Y%
Resto 0 0 Yo
EQUIPAMIENTO BASICO
2010 2011 Vanacion 2010 2011 Vanacion
Hoteles y moteles 0 0 L% Farmacias y comercios sanitarios y s
de higiene g 0 :
Hostales y pensiones 1 1 0.0 % g
Fondas y casas de huéspedes 0 0 % Famiinciminntos qe virita sl by
menor de carburantes, aceites 0 0 %o
Hoteles - apartamentos 0 0 % para vehiculos
Restaurantes 0 0 %
Cafeterias 0 0 o 2010 2011 Variacion
Cafés y Bares 3 5 66,7 % Locales de cine 0 1] %
Bancos 0 0 % Pantallas de cine 0 ] %
Cajas de ahorro 0 0 % Butacas de cine 0 i] %

indice de bancarizacién (por 10.000 hab.) 0,00
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Usos y fiscalidad del suelo

Fuente: Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. Direccion General del Catastro. Ultimos datos disponibles 2010.

SUPERFICIES CATASTRALES

Fecha de cierre de entrada de datos: 29/02/2012

SUPERFICIE CATASTRAL SEGUN TIPO

EVOLUCION DE LA SUPERFICIE CATASTRAL URBANA (Hectareas)

3,3% 2006
Hectareas
2007
Urbana 80 —
Ristica 300
| | 2.309 —
Total 2389 2010
96,7% 70 72 74 76 78 80 82
SUELO URBANO SUELO RUSTICO
Afio Gltima revision metodologica 1959 Afio Ultima revision metodologica 2001
Numero de titulares 556 Numero de titulares 175
Unidades urbanas segun uso 580 Numero de parcelas 287
Uso residencial 269 464 9 Numero de subparcelas 545
Otro uso 311 . 536 % Superficie total (hectareas) 2.309
Valor catastral de las unidades segun Valor catastral (miles de euros) 951
uso (miles de euros) 15.466
Uso residencial 8970 58,0 %
S i i i Ares %
Otro Uso 5.497 20 9 uperficie por tipo de cultivo Hectareas o
Parcelas urbanas (unidades) 499 Labor secano 1.572 70,4
Parcelas edificadas 336 ... 673 % Labor regadio 8. 04
Solares 163 327 9 Pastos y terrenos inculios 3499 17,9
Superficie total de las parcelas (m?) 799.754 Olivar 0 .. 00
Parcelas edificadas 382.023 ... 478 % Viia 0. 00
Sclares 417731 . 522 o || Citricos 0.. 00
Valor catastral por unidad urbana (euros) 26.666 Frutales 0. 0,0
Frutos secos 0 .. 0,0
Plantas subtropicales y mediterraneas 0 . 0,0
Superficie en m? Solares Parcelas edificadas . o
Especies maderables de crecimiento lento 254 ... 114
Menos de 100 7 85 i
Especies maderables de crecimiento rapido 1 0,0
De 100 a 500 19 84 :
Oftros cultivos 0 .. 0,0
De 500 a 1 000 17 40
De 1 000 a 10 000 115 174 Cultivos Total 2234 ... 100
Mas de 10.000 5 3

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES (1.B.1)

Naturaleza Urbana

Naturaleza Rustica

Nimero de recibos

Tipo de gravamen general
Cuota integra (euros)

Cuota liquida (euros)

Base imponible exenta (miles de euros)

Base imponible no exenta (miles de euros)

Base liquidable no exenta (miles de euros)

120
951
0

951
0,45
4279
4118
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r L. Fecha de cierre de entrada de datos: 29/02/2012
:l Viviendas y locales

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE). Censo de poblacion y vivienda 2001.

EDIFICIOS SEGUN TIPO EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA
Total 203 % Segun su estado Segun ano de construccion
Con una vivienda familiar 194 95 6 Total 197 1991 8
Con vanas viviendas familiares 0 0,0 Bueno 187 1892 2
Con viviendas familiares compartido con locales 2 1.0 Deficiente 8 1993 19
Con vivienda colectiva: hotel, albergue, pension 0 0,0 Malo ! 1004 7
. . -
Con vivienda colectiva: convento, cuartel, prision. 1 05 Ruinaso ! b f
Caon vivienda colectiva® instituciones de ensefianza, 0 0.0 ?23? 2
Con vivienda colectiva: hospitales en general ... 0 0,0 1998 8
Con locales compartidos con alguna vivienda 0 0,0 1999 0
Locales 5] 3.0 2000 7
Alojamientos 0 0,0 2001 0
VIVIENDAS HOGARES SEGUN REGIMEN DE TENENCIA DE LA VIVIENDA
Viviendas familiares 196 Total 83
Principales 83 : >
T —— 83 En propiedad por compra, totalmente pagada 39
Alojamientos 0 En propiedad por compra, con pagos pendientes (hipotecas..) 27
Mo principales 113 En propiedad por herencia o donacion 4
Secundarias 96 En alquiler 1
Vacias 7 Cedid: i baj i tro | | 4
edida gratis 0 a bajo precio por otro hogar, la empresa. ..
Otro tipo 0 g 15 P G R
Viviendas colectivas 1 Ctra forma 8
LOCALES
Total 5 Equipamientos de salud (ambulatorio, centro de salud, hospital...) 1
Equipamientos educativos (colegio, facultad, guarderia, escuela ) 1
Inactivos 0 | : ) . ) ) = . .
| Equipamientos de bienestar social (club ancianos, centro servicios sociales, centro dia...) 1
Activos 9 = Equipamientos culturales o depaortivos (teatro, cine, museo, sala exposiciones, polideportivo._.) 0
Local comercial 3
Oficinas (incluye también el resto de los servicios) 3
Local industrial 0
| Local agrario 0
Proporcidén de viviendas secundarias sobre el Proporcién de viviendas vacias sobre el total de
total de viviendas familiares viviendas familiares
W>=50% (29) M >=20% (100)
B 25-50 % (195) W 15-20 % (41)
H15-25% (60} 0 10 - 15 % (66)
O<15% (78) O<10% (155)

SRl
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TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

Fuente- Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas

Fecha de cierre de entrada de datos: 29/02/2012

Transacciones Inmobiliarias de Vivienda Nueva 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Trimestre | 2 0 3 2 0 2
Trimestre Il 9 0 2 0 0 1
Trimestre [lI P i] 12 1 0 0 #*
Trimestre IV 0 2 1 0 0
Transacciones Inmobiliarias de Vivienda de

Segunda Mano 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Trimestre | I 2 0 2 1 1
Trimestre 1l [ 1 0 3 3 5
Trimestre IlI 0 3 0 0 1 1%
Trimestre IV 3 0 1 2 1
Transacciones Inmobiliarias Total 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Trimestre | 3 2 3 4 1 3
Trimestre 1l 10 1 2 3 3 6
Trimestre [lI 2 3 12 1 1 1t
Trimestre IV 3 2 2 2 1

* Nota: datos provisionales.

' Presupuestos municipales

Fuente: Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. Direccion General de Coordinacion Financiera

PRESUPUESTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES (euros)

Presupuestos 2008

Presupuestios 2009

Presupuestos 2010

TOTAL INGRESOS
Impuestos directos
Impuestos indirectos
Tasas y otros ingresos
Transferencias corrientes
Ingresos patrimoniales
Enajenacion inversiones reales
Transferencias de capital
Activos financieros
Pasivos financieros

TOTAL GASTOS
Gastos de personal
Gastos en bienes corrientes y servicios
Gastos financieros
Transferencias corrientes
Inversiones reales
Transferencias de capital
Activos financieros
Pasivos financieros

365.300,0
73.300,0
36.500,0
53.071,7
83.000,0

100,0
0,0
7.000,0
0,0

112328 4

365.300,0
65.600,0

124.200,0

0,0
21.500,0
21.000,0
133.000,0
0,0

0,0

530.635,0
91.600,0
50.000,0
54.100,0

128.000,0

2.100,0
0,0
109.105,0
0,0
95.730,0

530.635,0

116.500,0

124.430,0

650,0
18.000,0

200.835,0

54.000,0
0,0
6.220,0

458.976,8
87.500,0
5.000,0
37.100,0
178.925.8
2.100,0
0,0
118.351,0
0,0
30.000,0
454.992,3
130.249.9
115.868,1
2.800,0
16.400,0
128.158.8
31.0155
0,0
30.500,0
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Fecha de cierre de entrada de datos: 29/02/2012

LIQUIDACION DE PRESUPUESTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES (euros)

Ligquidacion 2007 Liquidacion 2008 Liquidacion 2009

TOTAL INGRESOS 2214919 307.741,3 348.841.8
Impuestos directos 61.127 4 69.4499 83.4662
Impuestos indirectos 329155 30700 46039
Tasas y otros ingresos 258788 38.0556 332545
Transferencias corrientes B84 542 3 128.919.5 133.989.2
Ingresos patrimoniales 3.0087 43 22330
Enajenacion inversiones reales 14.019,0 3.2420 0,0
Transferencias de capital 0,0 0,0 91.295,0
Activos financieros 0,0 0.0 0,0
Pasivos financieros 0.0 65.000,0 0,0
TOTAL GASTOS 275.476,2 269.569,2 440.213,7
Gastos de personal 53.2031 92.430,1 137.608,5
Gastos en bienes cormientes y servicios 146.259 6 123.963,3 107.1289
Gastos financieros 0,0 0.0 60,0
Transferencias corrientes 12.000,0 16.967 8 16.144,6
Inversiones reales 147351 36.208,0 792718
Transferencias de capital 49 278 4 0.0 100.000,0
Activos financieros 0.0 0.0 0,0
Pasivos financieros 0,0 0,0 0,0

INDICADORES FRESUPUESTARIOS LIQUIDADOS (euros/habitante)

2007 2008 2009

Gasto presupuestario por habitante 463,87 494,05 547 .51

Recaudacion por habitante 218,70 165,57 197,02
Inversion por habitante 3427 82,67 177,34 "

INFORMACION IMPOSITIVA - 2011
BIENES INMUEBLES ACTIVIDADES ECONOMICAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
- Y OBRAS
TIPO DE GRAVAMEN (%) COEFICIENTE DE SITUACION (%)
Urbana Rostica Caracteristicas Minimo Maximo Tipo de gravamen (%)" 2,50
Especiales 100 100

* si el municipio tiene aprobados distintos
0,400 0,450 0,6 tipos se recoge el mas elevado

INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

PORCENTAJE SOBRE EL VALOR DEL TERRENO TIPO DE GRAVAMEN (%)
De 1 hasta 5 Hasta 10 Hasta 15 Hasta 20 De 1 hasta s Hasta 10 Hasta 15 Hasta 20
afios afios afos afios afios anos afios afios
3,70 3,50 3,20 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Equipamiento social

INSTALACIONES DEPORTIVAS

Fuente: Ministerio de Educacion, Cultura y Deportes.Consejo Superior de Deportes. Censo Nacional de Instalaciones Deportivas (2005).

Aeradromos

Areas de actividad acuatica
Areas de actividad aérea
Areas de actividad terrestre
Campos de futbol

Campos de golf

Campos de tiro

Carriles de bicicleta
Circuitos de karting
Circuitos de motocross
Circuitos de velocidad
Frontones

Pabellones polideportivos

Pabellones con fronton y frontones
en recinto cerrado
Piscinas al aire libre
Piscinas cubiertas
Pistas de atletismo
Pistas de esqui
Pistas de hipica
Pistas de padel
Pistas de petanca
Pistas de squash
Pistas de tenis
Pistas polideportivas

Refugios de montafia
Rocadromos

Salas

Velodromos

Espacios pequefios y no

reglamentarios
Otros campos

1 | Ofros espacios singulares

Puertos y darsenas deportivas

Juegos tradicionales y populares

Otros espacios complementarios 1
Otros espacios convencionales

EDUCACION. ENSENANZA NO UNIVERSITARIA

Fuente: Consejerias de Educacion de las CC AA.

PARQUE DE VEHICULOS

Fuente: Direccion General de Trafico

(Octubre 2011).

Curso académico Centros Aulas Alumnos Profesores Vehiculos Unidades
2010-2011
Total vehiculos 333
Automaviles 230
SANIDAD }
W . ) ) - : Camiones 54
Fuente: Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad (diciembre 2011, hospitales 2010).
Motocicletas 40
Consultorios ! Autobuses 0
Centros de salud 0 Tractores industriales 1
Centros hospitalarios 0 Otros vehiculos 8
Camas hospitalarias 0
Zonas basicas de salud  PERIURBANA SUR ';\dice de nloi?fiozgﬂcigﬂb 5192
Areas de salud SALAMANCA (oS DOF 1,000 Hiat.)

Miranda de Azan

Ficha Municipal - 2012

Mercado de trabajo

PARO REGISTRADO Y AFILIADOS A LA SEGURIDAD SOCIAL

Fuente: SEPE. Ministerio de Empleo y Seguridad Social. Tesoreria General de la Seqguridad Social

Fecha de cierre de entrada de datos: 29/02/2012

Municipio  Provincia Espafia
Poblacion de 15 a 64 (1/1/2011) 313 226.328 32082758
(Pob 15-64) / (Pob total) X 100 70,7 % 64,1 % 68,0 %
Afiliados a la S. Social (31/12/2011) : 115.986 17.111.792
(Afihados SS) / (Pob 15-64) x 100 - % 512 % 53,3 %
Paro registrado (31/3/2011) 30 30.990 4333669
(Paro reg) / (Pob 15-64) X 100 96 % 13,7 % 13,5 %
PARO REGISTRADO A 31 DE MARZO
67
a3
24 23
14 13
10
2006 2007 2008 2009 2010 2011

Proporcién de parados sobre la poblacion
de 15 a 64 afios (31 de marzo 2011)

M -=15% 51
I 10-15% (111}
[]5-10% (136)
[d=5% (541
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2.2. Datos especificos comparativos del sector agricola.- A continuacion se desarrollan los
datos proporcionados por el censo agropecuario realizado por el INE en 2009, que se han

sintetizado en tres cuadros de elaboracion propia.
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Ambito Geografico:
Filas:

Columnas:

Filtros:

Unidades de Medida:

Municipios

[Aprovechamiento de Tierras: Superficie Total]
fl

(Ambito Geografico=[[37192 Miranda de Azan]])
[Superficie (Ha)]

Superficie Total

Aprovechamiento de Tierras: Superficie Total Superficie (Ha)

1.117,51

© INE 2013

Ambito Geografico: Municipios

Flas: Citras tierras]
Columnas: [l
Filtros: (Amhito Geografico=[[37192 Miranda de Azan]])

Unidades de
Medida:

[Superficie (Ha)]

[Aprovechamiento de Tierras: Grupos de cultivos, Pastos permanentes y

!Aprwechamientu de Tierras: Grupos de cultivos, Pastos permanentes v Otras tierras Superficie [Ha) |

| Cultivos Herbaceos 52824
! |
!Huertn para cansumo familiar [menar a 500 m2) EI,EIQE
{ |
!Cultivos Lefinsas 057 I
|
|Tierras para pastos permanentes 251,10/
[ |
!Otras tierras SE,SBi
Ambito Geografico: = Municipios
Filas: [Aprovechamiento de Tierras: Grupos de cultivos, Pastos permanentes y Ofras tierras]
Columnas: 1
Filtros: (Ambito Geografico=[[37192 Miranda de Azan]])

Unidades de Medida: [Numero de Explotaciones]

Aprovechamiento de Tierras: Grupos de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras Numero de Explotaciones

Cultivos Herbaceos

Huerto para consumo familiar (menor a 500 m2)

Cultivos Lenosos
Tierras para pastos permanentes

Otras tierras

11
2
1

13
i

© INE 2013
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Ambito Geografico: = Municipios

Filas: [Aprovechamiento de Tierras: Subgrupos de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras]
Columnas: [l
Filtros: (Ambito Geografico=[[37192 Miranda de Azan]])

Unidades de Medida: [Superficie (Ha)]

Aprovechamiento de Tierras: Subgrupos de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras Superficie (Ha)

Cereales para grano 227,68
Leguminosas para grano 18,78
Cultivos industriales 21,92
Cultivos forrajeros 157,84
Barbechos 103,02
Huerto para consumo familiar (menor a 500 m2) 0,02
Cultivos Lefosos al aire libre que no estan en invernadero 0,57
Tierras para pastos permanentes 551,10
Otras tierras 36,58
© INE 2013

Ambito Geografico: = Municipios

Filas: [Aprovechamiento de Tierras: Subgrupos de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras]

Columnas: 1

Filtros: (Ambito Geografico=[[37192 Miranda de Azan]])

Unidades de Medida: [Numero de Explotaciones]

Aprovechamiento de Tierras: Subgrupos de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras Nimero de Explotaciones

Cereales para grano

Leguminosas para grano

Cultivos industriales

Cultivos forrajeros

Barbechos

Huerto para consumo familiar (menor a 500 m2)

Cultivos Lenosos al aire libre que no estan en invernadero
Tierras para pastos permanentes

Otras tierras

© INE 2013

8
2
2
5
. |
2
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Ambito Geografico:  Municipios

Filas: [Aprovechamiento de Tierras: Detalle de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras]
Columnas: 1|
Filtros: (Ambito Geografico=[[37192 Miranda de Azan]])

Unidades de Medida: [Numero de Explotaciones]

Aprovechamiento de Tierras: Detalle de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras Numero de Explotaciones.
Trigo blando y escanda 4
Trigo duro 1
Cebada 7
Avena 3
Garbanzos, judias, lentejas 1
Otras leguminosas para grano (incluidas las mezclas con cereales) 1
Girasol 2
Forrajes plurianuales 1
| Otros forrajes verdes anuales 4
Barbechos sin ayuda economica 1
| Barbechos subvencionados 5
Huerto para consumo familiar (menor a 500 m2) 2
Uva de vinificacion 1
Prados y praderas permanentes 12
Otras superficies utilizadas para pastos 5
| Superficies de pastos que ya no se utilizan a efectos de produccion y estan acogidas a un régimen de ayudas 1
Superficie con especies arboreas forestales que NO se utiliza para pastos 7

Pagina 61 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

Ambito Geografico:  Municipios

Filas: [Aprovechamiento de Tierras: Detalle de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras]
Columnas: ]
Filtros: (Ambito Geografico=[[37192 Miranda de Azan]])

Unidades de Medida: [Superficie (Ha)]

Aprovechamiento de Tierras: Detalle de cultivos, Pastos permanentes y Otras tierras 1 Superficie (Ha)"
| Trigo blando y escanda 71,48 .
Trigo duro 8,56 .
Cebada 130,32 .
Avena 17,32 .
Garbanzos, judias, lentejas 8,78
| Otras leguminosas para grano (incluidas las mezclas con cereales) 10 .
Girasol 21,92 .
Forrajes plurianuales 6 .
Otros forrajes verdes anuales 151,84 .
Barbechos sin ayuda economica 7,10
Barbechos subvencionados 95,92 .
Huerto para consumo familiar (menor a 500 m2) 0,02 .
Uva de vinificacion 0,57 .
Prados y praderas permanentes 323,22 .
| Otras superficies utilizadas para pastos 226,19 .
Superficies de pastos que ya no se utilizan a efectos de produccion y estan acogidas a un régimen de ayudas 1,69
Superficie con especies arboreas forestales que NO se utiliza para pastos 36,58 .

@ INE 2012
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AGRICULTURA

APROVECHAMIENTO

CEREALES

LEGUMINOSAS

CULTIVOS

CULTIVOS

BARBECHOS

HUERTOS

CULTIVOS

PASTOS

OTRAS

TOTAL

DE TIERRAS

INDUSTRIALES

FORRAJEROS

FAMILIARES

LENOSOS

PERMANENTES

T IERRAS

63



GANADERIA

APROVECHAMIENTO

BOVINOS

OVINOS

AVES

TOTALES

DE TIERRAS

Provincia

64



ESPECIALIZACION DE LAS EXPLOTACIONES \
APROVECHAMIENTO | CON AGRICULTURA | CON AGRICULTURA | SIN AGRICULTURA TOTALES
DE TIERRAS Y GANADERIA Y SIN GANADERIA | Y CON GANADERIA

N° Explot. ‘ Sup. ha N° Explot. ‘ Sup. ha  N° Explot. $up. ha N° Explot. | Sup. ha
Provincia
Cantidad absoluta 6.663 721.866,00 6.588 230.653,00 637 1.889,00 13.868 954.406,72
Tamafio medio (ha) 108,34 35,01 2,97
% N° explotaciones 48,05% 47,51% 4,59% 100,14%
% Superficie 75,64 24,17 0,20 100,00
Municipio
Cantidad absoluta 8 699,28 7 418,23 0 0,00 15 1.117,51
Tamafio medio (ha) 87,41 59,75
% N° explotaciones 53,33% 46,67% 0,00% 100,00%
% Superficie 62,57 37,43 0,00 100,00
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3. El medio urbano.- Se adopta el analisis contenido en la memoria de las NUM, por

entender que es referencia suficiente para completar la visibn medioambiental del municipio
con las caracteristicas de los nucleos urbanos y por ser materia especifica del documento

urbanistico.

3.1. Dindmica del desarrollo urbano.-

Las renovaciones mas significativas se han producido en la periferia del casco tradicional,
aprovechando grandes solares vacantes o0 escasamente construidos, sobre todo en
promociones de viviendas agrupadas, cuyo resultado final incide negativamente en la

imagen del conjunto del casco existente.

También puede observarse que el casco tradicional se ha renovado apreciablemente en los
ultimos afios, casi siempre con viviendas unifamiliares entre medianeras y casi siempre con

los mismos resultados que en la periferia.

En los dos ambitos sefalados es donde puede apreciarse los desarrollos de mayor
densidad, pero los mas extensos, es decir, los que han ocupado una superficie mayor de
suelo son los correspondientes a las zonas denominadas “Los Guijos” y “Las Liebres”.
Ambos proceden de parcelaciones ilegales de principio de los afios 80 del siglo pasado. En
las Normas que ahora se revisan tienen distinto tratamiento. Mientras que “Los Guijos” se
clasifica como suelo urbano, “Las Liebres” es urbanizable, sin que se sepa muy bien la

razoén, salvo tal vez el grado de consolidacion edificatoria.

Ambos presentan grandes déficit de urbanizacion y reservas de suelo para equipamientos y
espacios libres, paliados por una cesién voluntaria de suelo para estos usos en “Los Guijos”
y mediante una modificacién puntual de las Normas y la tramitacion y aprobacion del Plan
Parcial en “Las Liebres”. En todo caso, debido a su origen y extension, estas dos areas
constituyen los problemas mas acuciantes del municipio desde el punto de vista del

desarrollo urbano, cuya solucién hace tiempo que deberia haberse concluido.

El otro sector previsto en las Normas Subsidiarias, el sector 1, es mucho mas proporcionado
que “Las Liebres” al desarrollo previsible de Miranda de Azan. También se ha tramitado el
Plan Parcial hasta llegar a la aprobacién definitiva, pero esta no ha tenido lugar todavia
debido a la necesidad de un informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Duero,

en relacion al estudio hidrolégico-hidraulico de dos regatos que afectan al sector.
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3.2. Usos del suelo urbano.-

Solo en el casco tradicional puede observarse una cierta mezcla de usos: residenciales,
resto del sector agropecuario, algun pequenio taller, hosteleria, ultramarinos y equipamientos
publicos y privados (parroquia). En el resto del suelo urbano, es decir, “Los Guijos”,
predomina el uso residencial, si bien hay una gran parcela calificada de uso para dotaciones
y otra de cardcter comunitario privado, donde pueden verse algunas infraestructuras de la

urbanizacion.

En “Las Liebres” se constata también un uso mayoritariamente residencial.

3.3. Tipologia urbana y edificatoria.-

El nacleo urbano antiguo es faciimente identificable por su aspecto organico, compuesto de
unas pocas manzanas muy irregulares en cuanto a forma y tamafos dispares. Los edificios
institucionales ocupan parte de una plaza de considerables dimensiones y en ella se sitlan
(iglesia, ayuntamiento y colegio) sin atender a ninguna idea de composicidon en planta. Lo
mismo ocurre con el ensanche, donde las nuevas edificaciones ocupan parcelas de tamafio
considerable sin producir ninguna trama urbana mas o menos racional, sino que se limitan a

utilizar espacios de servidumbre interiores a la parcela.

Las tramas de “Los Guijos” y “Las Liebres” responden, sin embargo, a una clara intencién de
optimizar el espacio rentable, minimizando los viales y espacios urbanos comunes. Aunque
el trazado es geométrico, no es racional, porque muchos de los viales carecen de
continuidad y su estrechez apenas permite el aparcamiento. Las alineaciones de las Normas
y el Plan Parcial tratan de paliar sobre todo los problemas de continuidad y accesibilidad,

pero aun no se han llevado a cabo.

La arquitectura tradicional con cierta significacion apenas esta representada, salvo la
manzana que cierra la plaza por el Sur, la cual contiene un conjunto interesante de casas de

labranza.

Las renovaciones tampoco, en su mayor parte, han tenido voluntad de valorar la modestia
del nucleo donde se implantaban, utilizando disefio, colores y materiales absolutamente

extrafios a la arquitectura que cabe esperar de un ndcleo rural como Miranda de Azan.
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2.1.14. Infraestructuras y equipo urbano.-
1. Infraestructuras supramunicipales.
Son de dos tipos:
1.1. Carreteras.- Cruzan el término municipal las siguientes carreteras:
-A-66: autovia Ruta de la Plata, que cubre el trayecto entre Gijon y Sevilla, con enlace

de entrada / salida a Miranda de Azan.

- N-630: carretera nacional, que cubre el trayecto entre Gijon y Sevilla, con nudo de

entrada / salida a Miranda de Azan.
- SA-CV-70: camino vecinal que une Miranda de Azan con Arapiles.

- SA-CV-38: camino vecinal que une Aldeatejada con Las Veguillas y que cruza en

direccién norte-sur por el oeste del término municipal de Miranda de Azan.

1.2. Ciclo del agua.-Tanto el abastecimiento como el saneamiento y depuracién de aguas
residuales dependen de convenios mancomunados de funcionamiento ajenos al municipio.
El abastecimiento, aparte de un sondeo propio del que méas adelante se hablara, procede del
depdsito del teso de La Pinilla, perteneciente al Ayuntamiento de Salamanca, con el que se
suscribié un convenio. El uso de este suministro es coyuntural y depende de las necesidades
reales, que se incrementan especialmente en verano, utilizdndose el sondeo de manera
habitual.

El saneamiento y depuracion de residuales depende de un colector de 50cm de diametro
gue atiende las necesidades de varios municipios de la zona. Este colector llega a la EDAR
de Salamanca, que centraliza la depuracién de la mayoria de los municipios del Alfoz,

incluido el de la capital.

2. Infraestructuras municipales.- Son las siguientes:

2.1. Abastecimiento de agua.- Como ya se ha dicho, el abastecimiento principal de
agua procede del deposito del teso de la Pinilla, perteneciente al Ayuntamiento de
Salamanca, aunque en condiciones normales de demanda el casco urbano se
abastece de un sondeo propio del municipio y llega a un depdsito de 90 m3 a una
cota insuficiente para abastecer a las urbanizaciones de “Los Guijos” y “Las Liebres”,
aunque se ha construido otro de 300 m3 en un cota superior que aun no ha entrado
en funcionamiento. El caudal conjunto puede abastecer de agua potable el casco

urbano actual y los desarrollos de suelo urbanizable residencial previstos, a juzgar
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por el informe favorable que ha emitido la Confederacién Hidrogréafica con ocasion de
la reciente tramitacion y aprobacion del Plan Parcial del sector R2, “Las Liebres”.

La red de distribucién del casco antiguo estaba en condiciones regulares, pero en los
afos 2010 y 2011 se ha procedido a su mejora, sustituyendo tuberias de
fibrocemento por otras de PVC con diametros de 50, 75 y 90 mm y de polietileno de
63 mm.

Aungue “Los Guijos” tiene red implantada en una parte, carece de suministro, salvo
algunas parcelas que reciben el agua de un pozo privado.

2.2. Saneamiento.- Toda la distribucién interior de la red municipal es de hormigén
centrifugado de 30cm de diametro, la cual se conecta con el colector general, segin se ha
descrito en el apartado de infraestructuras supramunicipales. La red cubre las necesidades
de todo el suelo urbano, con excepcion de una parte de la zona de Los Guijos. La red es
unitaria, aunque recientemente se ha acometido la obra de separacion del caudal que
procede de un regato secundario que cruza el casco urbano y desemboca en el principal que
bordea el nacleo urbano por el norte, paliandose asi el problema de inundaciones de algunos
sétanos e incluso plantas bajas que se ocasionaban con lluvias de caracter torrencial.
Ademas, se consiguid reducir en alguna medida la cuenta del caudalimetro que se traduce
en el pago de la tasa de uso del colector y de la EDAR.

2.3. Pavimentacion.- Todo el casco antiguo esta pavimentado con hormigdn, en regular
estado, salvo los viales que se han mejorado en los ultimos afios. “Los Guijos” solo
tiene pavimentado, con aglomerado asfaltico el vial principal (camino de Mozarbez).
El resto de viales carece totalmente de pavimentacion.

2.4. Alumbrado y energia eléctrica.- El alumbrado se compone exclusivamente de
lamparas de descarga cerrada y sirve todas las calles del casco antiguo. En “Los
Guijos” hay alumbrado solamente en el vial principal.

2.5. Limpieza y recogida de basura.- Existe un servicio mancomunado de recogida
(Mancomunidad de Cuatro Calzadas).

2.6. Espacios libres.- Son todos de titularidad municipal, excepto una franja en la Plaza del
Toral, que es privada, y en conjunto no superan los 3500 m2, dentro del nucleo urbano. No
obstante, el municipio dispone de un area de esparcimiento en suelo rustico de unas 28ha,
que las NUM en tramitacion califican como espacio de esparcimiento publico,
fundamentalmente al aire libre, y otro espacio en suelo urbano para uso de equipamiento
publico, de unos 12.000m2, que procede de una cesion del propietario original de Los Guijos,

como contribucion compensatoria de la calidad urbana por la ocupacion irregular de suelo
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rustico, ya recogido con esta calificacion en las Normas Subsidiarias de 1995, el cual ya esta

registrado a nombre del Ayuntamiento.

3. Infraestructuras locales.- Son exclusivamente las correspondientes al a@mbito de Los
Guijos, sometido a una actuacién aislada de urbanizacion y normalizacién. Estas
infraestructuras, compuestas por los viales ain no cedidos y por los servicios urbanisticos,
una vez recibidos por el Ayuntamiento, se ejecutaran como consecuencia del desarrollo de la
actuacion aislada como instrumento de gestién imprescindible para que las parcelas de uso

privado pertenecientes a este &mbito adquieran la condicion de solar.

4. Equipo Urbano.-
4.1. Educacional.- Existe un aula de primaria para los nifios con edad correspondiente
a este ciclo. El resto de los niveles de ensefianza estan concentrados en colegios
comarcales.
4.2. Administrativo.- Casa Consistorial en la Plaza del Toral.
4.3. Asistencial.-
- Consultorio local en un edificio municipal recientemente construido. Dispone de
botiquin en un local independiente dentro del mismo edificio
- Hogar del jubilado, de poco mas de 100 m2
4.4. Deportivo.-
- Pista polideportiva descubierta.
4.5. Cultural.- Salas en el Ayuntamiento y en la parroquia. Se ha iniciado la
construccién de un edificio de usos multiples que albergara el consultorio médico en

la planta baja y un espacio cultural en la planta primera.

4.6. Otros.-
- Cementerio de titularidad municipal
- Iglesia parroquial de San Cristébal
- Vivienda-albergue municipal en estado regular

- Almacén municipal

2.2. Sintesis del caracter medioambiental del munic ipio.- De los datos anteriores se

obtienen las siguientes conclusiones, en lo que se ha considerado relevante en cuanto a
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consecuencias en el uso del suelo y, por tanto, con trascendencia en la regulacion

urbanistica del territorio:

2.2.1. Base fisica estructural.- De los datos constatados sobre el clima, el dominio geolégico
y la geomorfologia, la hidrologia y la edafologia, puede deducirse que se trata de un territorio
cuya estructura fisica lo hace propio de la penillanura salmantina predominante. Sin
embargo, los valles planos, que acumulan un tipo de suelo con cierto rendimiento agricola,
son capaces de soportar aprovechamientos mayoritarios mas propios de las llanuras
cerealistas, sin negar la vocacién ganadera. Este caracter se hard mas patente en las bases

superficial y humana, como se vera en los apartados siguientes.

La base geologica del territorio municipal es extraordinariamente uniforme, dominada de
forma casi absoluta por las pizarras y grauvacas, pero la fuerte erosion de los arroyos de la
zona formando valles de fondo plano, determinan depdsitos de bastante fondo formados por
materiales arrastrados desde lugares mas lejanos a los que se afiaden los que proceden de
la descomposicion de las pizarras locales. Estos procesos originan el aspecto
geomorfoldgico propio de las zonas de dehesa: ondulaciones bastante suaves con los Unicos
hitos de los margenes derechos de los arroyos, algo mas escarpados, que provocan la
aparicion de cornisas normalmente redondeadas, que a veces estan caracterizadas con el

afloramiento de crestas de la roca basica.

Como consecuencia del proceso geoldgico resumido, la extensa zona entre el limite del
término municipal por el norte y la cornisa rocosa contiene una capa de terrenos procedentes
de la meteorizacion de la roca pizarrosa (leptosoles), que determinan el uso del suelo en una
parte del término, especialmente con pastos. La otra zona importante, todavia de una
superficie importante, es la valles planos y laderas suaves, con relleno de cambisoles y
luvisoles, con rendimientos agricolas medios y bajos, pero suficientes para justificar el cultivo
de secano. Las estrechas franjas de aportacion directa de los regatos proporcionan espacio

para la aparicion de huertos al contener fluvisoles, si bien estos usos son poco significativos.

2.2.2. Base fisica superficial.- La estructura fisica del municipio, resumida en el apartado
anterior, determina en gran medida la base fisica externa, cuya funcion principal constituye el
soporte vital del municipio, conteniendo todos sus componentes esenciales: la vegetacion,

tanto espontanea como procedente del cultivo, la fauna y el paisaje como sintesis perceptiva.
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El término de Miranda de Azan presenta un gran paramo cuya principal expresién es la
vegetacion de cultivos herbaceos, rota con ocasion de los escasos accidentes geogréficos,
es decir, los arroyos, las cornisas a veces rocosas y a veces redondeadas, y una zona
topograficamente mas abrupta que el resto, lo que ha determinado el acompafiamiento de
vegetacion propia de cada uno de ellos, respectivamente, los bosques de galeria y las
especies caracteristicas de los ambitos relativamente mas hdmedos del municipio, los
matorrales termomediterrdneos y, por ultimo las partes mas abruptas y con mayores
dificultades para el cultivo, donde ha pervivido la dehesa, cuya vegetacion fundamental es la
encina, distribuida con mayor o menor densidad, especialmente al sur del término en

continuidad con los grandes encinares de Mozarbez, el municipio vecino.

Cada una de estas dos zonas en las que puede dividirse el territorio del término municipal,
aungue un clarisimo predominio pertenece a la descrita en primer lugar, es portadora de una
fauna especifica, como ya se ha descrito pormenorizadamente en el apartado 2.1.8,
perteneciente al epigrafe 2.1. Caracteristicas ambientales. La intensidad en la presencia de
la fauna esta en proporcién inversa a la de la actividad humana. Esta afirmacion puede
comprobarse constatando que el ambito con mas variedad de especies se encuentra en las
escasas manchas de dehesa que conservan el matorral o sotobosque, mientras que
disminuye drasticamente en los terrenos de secano. Los otros habitats conservados (zonas
de gramineas y bosques de galeria), es decir, aquellos que no han sido ocupados por alguna

actividad humana en suelo rustico, también presentan cierta variedad en la fauna.

2.2.3. Base humana.-

2.2.3.1. Dinamica poblacional.- La evolucion del padron municipal indica una cierta
estabilidad poblacional, con balances de nacimientos y defunciones que oscilan
apreciablemente a lo largo de los afos (desde tasas brutas de natalidad/mortalidad en 2006
de 12%/36% equilibrandose en 2010 en 9%/11%). Esta tendencia al equilibrio es un buen
indice de estabilidad poblacional, pero también de estancamiento, sobre todo si se observa
la variacion de la poblacion en su conjunto, que presenta un maximo entre 2006 y 2007, con
un crecimiento interanual de mas del 7% y un minimo precisamente entre 2010 y 2011, con
un -4%, con lo que la poblacién se encuentra, con leves fluctuaciones, en torno a los 450

habitantes.

La piramide de edades ofrece una similitud general con la de la provincia de Salamanca, con

algunos aspectos singulares significativos: una curva menos continua en el municipio que en
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la provincia, sobre todo en la poblacion femenina, lo que indica que el crecimiento desde
hace afios se ha producido de forma bastante irregular, pero, en conjunto, la poblacién
municipal se demuestra bastante mas joven que la media provincial, especialmente en el
segmento entre los 25 y los 40 afios. La inmigracién tiene una cierta presencia, seguramente
por la proximidad a Salamanca capital, con un 7% de la poblacién, en su mayoria procedente

de América Latina (el 58%) y en segundo lugar de la Union Europea (el 39%).

Asi pues, se deduce de lo expuesto una cierta constancia en la poblacion total, aunque
afectada por un equilibrio inestable, en gran medida dependiente de la situacion econémica,
pues, aunque la influencia de la capital de la provincia es evidentemente el motor del
incremento poblacional, la falta de expectativas econémicas ha cortado en los Ultimos afios
el crecimiento. Puede afirmarse, por tanto, que no es necesario, por no estar justificado,
clasificar suelo para nuevos desarrollos urbanos, mas alla de los que estuvieran previstos en

las anteriores Normas Subsidiarias, y aun estos podrian ser cuestionados.

2.2.3.2. Estructura econOmica.- Llama la atencion el gran peso relativo del sector servicios
sobre el resto de los sectores de actividad, tanto por el nUmero de trabajadores como por el
namero de empresas, en un municipio en el que la diferencia de ocupacion entre el suelo
rastico y el urbano es abismal a favor del primero. El 83% de los trabajadores pertenece al
sector servicios o terciario, a gran distancia de la segunda actividad, la agricola, con sélo un
7%. Por empresas, el 65% corresponde a servicios y el 12% a la agricultura y otro tanto a la
industria y a la construccion. Se carece de un dato importante, el dinero que mueve cada
sector, aunque la mecanizacion de las tareas agrarias y el caracter mayoritariamente
autbonomo de las empresas y trabajadores del campo, pudiera equilibrar la cuantia
economica de la produccién con la de los servicios, a pesar de la muy inferior dedicacion a la

agricultura de personas y empresas.

Probablemente la calidad de dormitorio de este municipio, con una gran parte de la poblacién
trabajando en Salamanca, distorsione los datos, sobre todo en lo referente a la distribucion
de los trabajadores por sectores. A pesar de todo, el municipio se puede clasificar como
basicamente agropecuario en cuanto a las consecuencias de la actividad humana en el uso
del suelo, que es la materia principal de las NUM, por lo que conviene tratar un poco mas
pormenorizadamente este aspecto de la actividad del municipio, especialmente debido a que

la utilizacién masiva del territorio condiciona fuertemente el propio estudio ambiental.

Del cuadro de cultivos se deduce que Miranda de Azan es un municipio dividido entre la

actividad agricola de cultivo de cereales mas el de leguminosas de secano, en conjunto un
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24% de las explotaciones relacionadas con el campo y un 22% de la superficie rustica
realmente dedicada a produccion agropecuaria (19% y 20%, respectivamente, las medias
provinciales) y la ganaderia, representada por los pastos permanentes, con un 28% de
explotaciones y un 49% (26% y 62% la media provincial). El tamafio medio de las
explotaciones dedicadas al cultivo mayoritario (herbaceos) es de 28ha en el municipio y 29
en la provincia y el de las parcelas dedicadas a pastos, de 42 y 69, respectivamente. Estos
datos acercan mucho el perfil agrario del municipio al de la provincia, con un balance
claramente a favor de la actividad ganadera, tanto mas teniendo en cuenta que una gran
parte de los cultivos son forrajeros. Este hecho es perfectamente coherente con el caracter
de la estructura basica del territorio, ya plenamente perteneciente a la penillanura
salmantina, con la Unica diferencia de que la base rocosa es metamoarfica en lugar de ignhea,
lo que permite una mayor erosion y, por tanto, algo mas de fondo en los suelos; de aqui la
diferencia en cuanto a la dedicacion de los terrenos al cultivo, ligeramente superior en el

municipio.

El perfil agrario del municipio pesa de una forma determinante en el caracter global del
territorio municipal, es decir, es el que determina la expresién de sus valores ambientales,
gue se sintetizan en el paisaje, al que confiere un caracter de transicion entre la expresion
agraria de cultivos herbaceos de secano y la que comunmente procede de un campo
caracteristico de la dehesa, aunque aqui la dehesa arbolada sea marginal en cuanto a
superficie y deba entenderse como prolongacion de los grandes encinares que aparecen a
partir del sur del término y se prolongan, con relativamente pocas discontinuidades, hasta las

sierras del sur de la provincia,

En cuanto a ganaderia, el perfil de distribucion de las cabafias por especies es

practicamente calcado al provincial, lo que corrobora lo comentado en el parrafo anterior.

Confirma el caracter de transicion aparente del municipio entre la llanura cerealista y la
penillanura ganadera, que se expresa con la ausencia de explotaciones ganaderas
exclusivas, pero todos los demés datos se aproximan tanto a las medias provinciales que
realmente puede hablarse de un perfil ganadero de fondo, algo matizado por los

aprovechamientos de cultivo en el municipio.

En el apartado especifico de industria y construccién, los datos de 2007 igualan el nimero
de industrias manufactureras con las dedicadas a la construccion. Se trata, en todo caso, de

actividades a pequefia escala, con baja incidencia sobre el medio ambiente.
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En el sector servicios el estudio disponible distingue dos subsectores: establecimientos
comerciales y equipamiento basico. En el comercial se enumeran en 2011 6
establecimientos, 3 al por mayor y 3 al por menor. Del comercio al por menor, 1 es de
alimentacion, 1 como estanco y 1 de comercio relacionado con la maquinaria agricola. Estas
actividades se han incrementado un 20% desde 2010 a 2011. El equipamiento basico
contempla 6 establecimientos de hosteleria (1 hostal y 5 bares). Hay que afiadir un botiquin
recientemente abierto en el centro de la poblacion y la residencia de ancianos, situada al pie

de la carretera N-630.

En conjunto se trata de una estructura econémica que se inscribe en lo que podia esperarse
en un area rural que conserva ciertos atractivos, al encontrarse en una zona proxima a
Salamanca capital, en la que se disfruta de un ambitos naturales que empieza a parecerse a
la dehesa. Hasta ahora, por tanto, puede hablarse de cierto equilibrio entre los distintos
agentes econdmicos que actlan sobre el territorio y pueden influir sobre él, es decir, que se
trata de un sistema de relaciones econémicas en principio sostenible para el territorio. Es
significativa la estabilidad que se observa en la mayoria de las variables econémicas, como
el presupuesto del Ayuntamiento, entre 400.000 y 500.000 euros, con una tendencia suave
hacia el incremento del gasto por habitante en los Ultimos afios, si bien sigue equilibrado.
También se nota estabilidad en la ocupacion de las viviendas y la drastica disminucion de
transacciones inmobiliarias de vivienda nueva desde 2008 a 2011; no ocurre lo mismo con la
vivienda usada, con un aumento significativo de transacciones. Ambas evoluciones, la de
vivienda nueva y la de vivienda usada, son complementarias entre si y coherentes con las
necesidades provocadas por la crisis econdémica: la ausencia de ventas de vivienda nueva y
la venta de vivienda usada en poblaciones dormitorio, debido a las dificultades de pago de
obligaciones financieras o abandono de la zona en busca de mejores oportunidades de

trabajo.

2.2.3.3. Otros elementos de la base ambiental humana del municipio.- Se han considerado

los siguientes:
-Cotos y areas de ocio y esparcimiento
-Vias pecuarias

-Patrimonio cultural
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Estos tres elementos contribuyen a formar el perfil medioambiental del municipio, aunque
con muy diferente extension e intensidad. Asi, los cotos de caza cubren practicamente todo
el término y sin embargo no tienen una influencia demasiado acusada, al estar la actividad
cinegética severamente reglada; con los debidos controles, puede contribuir a la
conservacion de determinadas especies y al mantenimiento de otras dentro de limites
aceptables al evitar una proliferacion excesiva. En cambio, las vias pecuarias y el patrimonio
cultural, este ultimo representado sobre todo por los yacimientos arqueoldgicos inventariados
y alguna estructura suelta de interés etnolégico, ocupan poco espacio pero tienen gran

relevancia ambiental, tanto por su significacién natural y cultural como por su vulnerabilidad.

Los terrenos destinados a actividades recreativas y de esparcimiento se limitan a la dehesa
municipal, pero no esta sujeta a un plan definido, sino que se utiliza coyunturalmente en

funcién de una demanda esporadica.

Las vias pecuarias son tres, de distinta categoria: la Cafiada Real de la Plata, el Cordel de
Miranda y la vereda de Aldeatejada, esta ultima coincidente con la mayor parte del trazado
de la Calzada romana de la Plata. Todas ellas son dignas de ser conservadas debido a que
se trata de una red de comunicaciones publicas que retnen varios motivos de interés y, en
algunos tramos de su paso por el término de Miranda de Azan, recuperadas, porque su
modestia, salvo la Cafiada Real, las hace todavia mas vulnerables, lo que se demuestra por
la practica desaparicion de alguno de sus tramos debido a la roturacion excesiva y

apropiaciones indebidas que se han podido observar.

En los aspectos culturales, Miranda de Azan no cuenta con un casco especialmente
relevante. Del informe de prospeccion arqueoldgica se desprende que en suelo rastico son
apreciables los yacimientos inventariados, sobre los que se ha realizado una prospeccion
intensiva. En el resto del término, estudiado mediante una prospeccion menos intensa, no se
han detectado nuevos indicios que hagan suponer alguna nueva incorporacion, aunque si
una mas precisa delimitacion. A los elementos de interés en suelo urbano y a los yacimientos
arqueoldgicos se han unido algunas estructuras y objetos con cierto interés etnografico
(palomares de Aldeagallega). Asi pues, el informe de prospecciéon y sus consideraciones
generales de caracter cultural constituyen un documento completo que debe servir de base

para la normativa urbanistica.
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3. PERFIL AMBIENTAL DEL MUNICIPIO

3.1. Descripcion y valoracion de los componentes me  dioambientales mas

significativos del municipio.-  Tomando como base la sintesis expuesta en el apartado 2.2,
se deduce que los componentes que deben ser tenidos en cuenta de forma inexcusable
debido a que contribuyen decisivamente a la caracterizacion ambiental del municipio son los

siguientes:
A) CONFIGURACION FiSICA ESTRUTURAL:

Al). Campifia de transicion a la dehesa.- Es el componente mas caracteristico y significativo,
pues su presencia determina fuertemente la existencia de un determinado ambiente rural,
augue muy modificado por la actividad humana, el paisaje, el clima y la estructura del
territorio en general, con sus ventajas (continuidad del paisaje y su comprensién como el
inicio de las grandes extensiones de dehesa arbolada que se extiende hacia el sur de la
provincia) e inconvenientes (cierta aridez general debido a la insistencia en los
aprovechamiento agricolas de bajo rendimiento, que en cierto modo estan impidiendo la
recuperacion de la dehesa, sin duda la vocacion natural de un territorio con la base geoldgica

gue presenta).

A2). Accidentes topograficos y geomorfoldgicos singulares.- Dentro de un territorio de base
mas bien plana, aunque con suaves ondulaciones, la singularidad en los accidentes
territoriales contribuyen a proporcionar el contrapunto necesario para dotar al paisaje de
referencia y orientacion. En este caso se consideran de esta manera las cornisas rocosas 0
redondeadas por la erosion y los depdsitos y las zonas més abruptas que son soporte de las
escasas manchas de encinar por el sur. Introducen leves riesgos derivados de la pendiente

las primeras y de incendio las segundas.

A3). Cauces.- También son accidentes dentro de la ténica plana general del municipio, pero
son acreedores de tratamiento especial debido no sélo a la legislacion de aguas, sino
también porque muchas veces son portadores de hbitats propios y ademas contribuyen

decisivamente a la definicién de la geomorfologia general del territorio municipal.

B) CONFIGURACION FISICA SUPERFICIAL.

B1). Sistemas ambiental predominante y sistemas singulares.- La ténica general en un

territorio con un porcentaje de cultivo de secano muy equilibrado con la superficie dedicada a
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prados y pastizales, constituye un sistema de gran uniformidad y, en cierto modo, constituido
por dos elementos complementarios, teniendo en cuenta que una gran parte de los cultivos

son forrajeros.

El resto de las zonas que se manifiestan por la identificacion de habitat catalogados como de

interés comunitario, pueden considerarse como sistemas singulares:
-Zonas subestépicas de gramineas y plantas anuales (6220).
-Zona de Quercus suber y/o Quercus ilex (6310).

-Prados pobres de siega de baja altitud (6510).

B2). Paisaje.- Es la sintesis de todos los componentes que han sido considerados hasta
ahora, en gran medida procedentes del ambiente natural, unidos a los componentes mas
artificiales, por ser de procedencia humana, en especial los asentamientos. Esta sintesis
adquiere sentido como expresién que se puede percibir por un teérico espectador de forma
sensorial, pero también conceptualmente. En un territorio tan abierto, es posible tener una
percepcion bastante general, sin perjuicio de distinguir paisajes especificos de forma
fraccionada, a los que se puede atribuir una valoracién diferente y jerarquizada. En Miranda

de Azan son distinguibles los siguientes paisajes, por orden de calidad:
- El inicio de las grandes zonas de dehesa

-Las zonas de habitat clasificado

-Las tierras mixtas de labor y pastizales

-El paisaje urbano del nucleo de Miranda de Azan

C) COMPONENTES DERIVADOS DE LA ACTIVIDAD HUMANA

C1). Componentes susceptibles de proteccion y fomento.- Se trata de identificar aquellos
elementos de suficiente interés como para adoptar las medidas para preservar su

conservacion o incluso su recuperacion o fomento, si fuera necesario. Serian los siguientes:
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-Los yacimientos arqueolégicos, los edificios y los elementos etnograficos de interés cultural.
En especial, se deberdn disponer las determinaciones de la normativa urbanistica que
regulen cualquier tipo de actuacion en el &mbito de la Calzada de la Plata, como Bien de

Interés Cultural declarado.

-Las vias pecuarias, con recuperacion y deslinde de los tramos que no sean fisicamente

evidentes.

C2). Componentes susceptibles de vigilancia.- Territorio afectado por aquellas actividades no
necesariamente con connotaciones negativas para el medio ambiente, pero que exigirian

ciertas medidas para preservar sus elementos naturales mas caracteristicos:
-Los cotos de caza

-El area recreativa de titularidad municipal.

C3). Componentes que exigirian un control riguroso.- Terrenos sometidos a actuaciones que

determinan un deterioro probable del medio ambiente:

-Los asentamientos irregulares, con diversa clasificacién urbanistica.
-Las ocupaciones de suelo rastico para infraestructuras.

-Los usos excepcionales en suelo rastico.

-Las ocupaciones periféricas en suelo urbano.

3.2. Identificacibn de las Unidades Ambientales con expresion de su grado de

fragilidad ambiental .- Se entiende por Unidad Ambiental cada una de las zonas en las que
se puede dividir el territorio municipal en funcién de que estén caracterizadas por uno o mas
de los componentes comunes descritos en el apartado 3.1; pueden ser continuas o
discontinuas. En orden de mayor a menor fragilidad ambiental (vulnerabilidad ante agentes
exteriores), se relacionan a continuacion las Unidades Ambientales en las que se puede
zonificar el municipio de Miranda de Azan, que serviran para contrastarlas con la

clasificacion de suelo propuesta en las NUM aprobada inicialmente:
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UA-I. Compuesto por los hébitat clasificados, las servidumbres de dominio publico hidraulico

de los cauces menores y las vias pecuarias.

UA-Il. Los elementos de interés cultural: yacimientos arqueoldgicos, en especial, la Calzada

de la Plata y el resto de elementos de interés cultural.

UA-IIl. Los caminos publicos rurales.

UA-IV. Las infraestructuras publicas.

UA-V. Las zonas sometidas a riesgos naturales.

UA-VI. Los asentamientos tradicionales sin connotaciones de interés cultural.

UA-VII. Las zonas sometidas a riesgos procedentes de la actividad humana en suelo rustico

(asentamientos irregulares, usos recreativos y de esparcimiento).

UA-VIII. Zonas con uso predominante de dedicacion agroganadera.

UA-IX. Ocupacion por nuevos desarrollos en suelo urbanizable.

UA-X. Reconstruccion de suelo urbano consolidado sin connotaciones de interés cultural.

Como sintesis de las unidades ambientales anteriores, debe siempre tenerse presente una
de caracter general, que se denominard Unidad Ambiental Municipal , con el fin de no
perder en ningln caso la vision de conjunto territorial ni olvidar el hecho de que es el propio
territorio el que actiia como la base fisica en la que se relacionan e interactilan en mayor o

menor medida todas las unidades ambientales identificadas.
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4. ALTERNATIVAS CONSIDERADAS EN LA ELABORACION DE L AS NUM

4.1. Alternativa 0 .- A continuacion se transcribe el analisis que se hace en la Memoria
Informativa de las NUM aprobadas inicialmente, porque resulta por si mismo una justificacion

suficiente como para rechazar esta alternativa:

Miranda de Azan cuenta con Normas Subsidiarias Municipales aprobadas con fecha
5 de junio de 1995, de las que se han tramitado y aprobado definitivamente cuatro
modificaciones: la primera con fecha 7 de marzo de 1996, la segunda el 5 de marzo
de 1998, la tercera el fecha 30 de junio de 1999 y la cuarta el 28 de septiembre de
2006.

Asimismo, se ha aprobado definitivamente el Plan Parcial del Sector 2, “Las Liebres”,
con fecha 21 de abril de 1998. Sin embargo, este expediente ha decaido,
tramitandose en la actualidad de nuevo (con inclusion de una ampliacién del ambito,
lo que ha determinado la inclusion de la ordenacion detallada en una modificaciéon
puntual de las Normas Subsidiarias), habiendo llegado hasta su aprobacion definitiva
con fecha 20 de mayo de 2009. La ordenacion detallada que acompafia a la
modificacion se asume de forma completa por la presente revision. También se esta
tramitando, estando en la fase a aprobacion definitiva, el Plan Parcial del Sector 1. Si
en el periodo que medie hasta la elaboracion del documento definitivo de la revision
de las Normas se produjera la aprobacion definitiva del sector 1, seria objeto de
planeamiento asumido por las mismas, salvo las matizaciones que procedan del
estudio hidrologico-hidraulico, cuando sea informado favorablemente por la
Confederacion Hidrografica del Duero y las que surgen como consecuencia de las
determinaciones de estas Normas. (A fecha de hoy ya existe informe favorable de la
CHD sobre el Plan Parcial del sector R1, pero no se ha seguido con la tramitacién).

Se han aprobado también dos Estudios de Detalle, correspondientes a dos
manzanas del casco urbano de iniciativa privada y otro de iniciativa municipal para
variar algunas condiciones de la ordenacion detallada del suelo urbano consolidado.

En general, es preciso estar de acuerdo con los fines y objetivos de las Normas
Subsidiarias primitivas que tienden a asumir lo existente, conservando la tipologia y
formas existentes en el casco tradicional, el cual esta bien delimitado mediante la
identificacion histérica de su desarrollo y tratando de consolidar las extensas
ocupaciones irregulares de suelo, en parte como suelo urbano al que se le imponen
determinadas condiciones (“Los Guijos”) y en parte como suelo urbanizable (“Las
Liebres”).

Las clasificaciones y calificaciones de suelo son consecuentes con estos objetivos,
asi como las ordenanzas de edificacion, que, salvo la utilizacion de piedra (arenisca)
ajena al municipio (se asienta en terrenos pizarrosos), también son adecuadas a los
mismos fines. Cabe hacer una critica en cuanto a la previsién del sector de suelo
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urbanizable (el 4AU) que parece determinar el crecimiento del propio casco antiguo,
el cual resulta excesivamente extenso para un Unico sector en municipios de esta
entidad y ademas acoge toda una serie de elementos de caracter publico, como
caminos, regatos, etc., a los cuales parece extenderse, de manera inadecuada, el
aprovechamiento urbanistico bruto, dado que no se hace distincion en las 11,5 ha del
sector.

El grado de cumplimiento de las Normas es, sin embargo, escaso, sobre todo en lo
referente a introduccion de tipologias extrafias en el casco tradicional y en el
ensanche, no atendiendo tampoco a las alineaciones que solucionaban alguno de los
estrechamientos puntuales existentes.

Tampoco se han cumplido los plazos establecidos tanto para los tramites de
legalizacién de “Los Guijos” (5 afios) como de "Las Liebres”, aunque en este ultimo
se aprobé6 ya el Plan Parcial, previa tramitacion y aprobacion de una Modificacién
Puntual (20-05-2009) en la que se ampliaba el sector para dar cumplimiento a las
obligaciones legales de reserva para equipamientos y espacios libres publicos.

En cuanto a la Modificacion de 1999, aunque en apariencia se trataba de subsanar
algunos pretendidos errores en la calificacion de suelo de las Normas del 95, en
realidad se trataba, o bien de legalizar actuaciones no amparadas por estas ultimas
Normas, o bien de preparar el terreno para actuaciones posteriores, ya que, en
definitiva, la parte sustancial de la Modificacion consistia en ampliar el suelo con
calificacion de residencial casco urbano a costa del denominado ensanche,
aumentando, por tanto, la edificabilidad de 0,8 m2/m2 a 1,5 m2/m2, es decir un
87,5%.

Este aumento de densidad se pretendid compensar con un tedrico aumento de zonas
verdes en la Plaza, que en realidad ya existian, ampliadas ligeramente a base de
dejar fuera de ordenacion el propio edificio del Ayuntamiento y extendiendo el
concepto de espacio libre a un vial publico. Pero el problema fundamental proviene
del hecho de que el aumento de zonas verdes proporcional al aumento de
aprovechamiento urbanistico no procede de los propios beneficiarios de este
aumento, sino de suelo publico y una parte de suelo privado cuya forma de obtencion
no se fija.

Asi pues, cabe afirmar que la Modificacion de 1999 no ha hecho mas que empeorar
las determinaciones de las Normas de 1995, pues se han seguido introduciendo
ordenaciones en grandes parcelas, con espacios comunes de acceso no amparados,
o al menos no nos consta, con estudio de detalle, atendiendo a tipologias
completamente ajenas al casco, pero ademas, con un mayor aprovechamiento, en
realidad no compensado con mayores exigencias en la calidad urbana.

Hay que constatar también un cierto incumplimiento municipal al seguir concediendo
licencias en la zona de “Los Guijos” sin atender a la condicion impuesta por las
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Normas de concluir la urbanizacién. En la actualidad ya no se conceden licencias en
este sector, habiéndose llegado a un principio de acuerdo entre el Ayuntamiento y la
comunidad de propietarios para ejecutar la urbanizacion que falta, estando ya
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el proyecto de urbanizacion y
normalizacion de una actuacion aislada general para todo el ambito de Los Guijos.
(Esta ultima afirmacion ya no tiene vigencia, puesto que el Ayuntamiento ha revisado
de oficio la aprobacion de la actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion,
debido a la no existencia de unanimidad entre los propietarios de suelo de Los
Guijos).

De este analisis se deduce que la Alternativa cero no representa una garantia de
planeamiento sostenible, si ademas se considera que no toma en consideracion, como en
general le ocurre a casi todo el planeamiento aprobado por la misma época, las
caracteristicas medioambientales propias del municipio, lo que hizo, como es légico, que no
se establecieran las determinaciones adecuadas de proteccion, tanto en suelo rastico como

en suelo urbano.
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4.2. Alternativa 1 .- Dentro de la tramitacién actual de las NUM el documento de inicio incluia

un avance cuya Memoria Justificativa se transcribe a continuacion:

1. Objetivos y propuestas de ordenacion de las Norm  as.- Las caracteristicas del municipio se
resumen de la siguiente manera:

- Se trata de un municipio situado en el area urbana de la ciudad de Salamanca, bien comunicado con
la capital, pero que por diversas razones, entre otras el estar en fondo de saco respecto a las
carreteras de acceso, la demanda no ha despegado. Otro motivo es el estancamiento de los procesos
urbanisticos de legalizacion de las parcelaciones existentes hace afios.

- Es un representante, territorialmente, de la penillanura salmantina con tendencia al uso ganadero y
agricola en menor medida.

- El suelo urbano actual tiene una capacidad de acogida limitada a su pequefia dimensién, si bien la
zona de “Los Guijos” todavia admite la construccion de parcelas vacantes.

Los objetivos mas importantes se cifran en conservar los aprovechamientos actuales con suelo
urbano, los cuales proceden de la Modificacion de 1999, con el fin de no provocar derechos de
indemnizacion.

Por otro lado, se trata de establecer los medios legales de gestion para solucionar la adquisicién de la
condicién de solar por parte de las parcelas de “Los Guijos” y adaptar a la nueva legislacion de
urbanismo y suelo los parametros de suelo urbanizable de “Las Liebres”.

La zona de “Los Guijos” sera considerada como suelo urbano consolidado sometido a actuaciones
aisladas de urbanizacion vy, puntualmente, de normalizacion para obtener algunas vias
imprescindibles. De esta manera, también puede conservarse la actual densidad, cosa que no seria
posible si se constituyera un sector de suelo urbano no consolidado, que, al elevarlo al minimo de 15
viviendas por hectarea complicaria gravemente la gestion y aumentaria las necesidades de servicios
urbanos.

Se asume la ordenacién del sector de suelo urbanizable en torno al nucleo tradicional, puesto que ya
se iniciado la tramitacion de su Plan Parcial.

Se clasifica nuevo suelo urbanizable con el fin de diversificar la oferta, en una zona que parece la mas
idonea, proxima a las vias de acceso al pueblo. Esta zona se encuentra en la parte alta del municipio,
lo cual tiene ventajas e inconvenientes: las ventajas son fundamentalmente estar en una zona alta y
de facil acceso, apoyada en los caminos existentes, sobre todo el de Arapiles, el cual constituiria la
segunda alternativa de comunicacion del municipio con los grandes sistemas generales, el
inconveniente es sobre todo que el hecho de estar a una cota mas alta que el nucleo tradicional
aumenta el riesgo de inundacion, al provocar una cierta reduccién de la permeabilidad del suelo.

Esta dificultad trata de paliarse al maximo en este avance mediante la adopcién de tres medidas
fundamentales: la primera seria que el contacto obligatorio segun la LMUS entre el casco urbano
existente y los nuevos desarrollos residenciales se hace a través de de una franja de suelo
urbanizable para dotaciones urbanisticas publicas, equivalentes a sistemas generales, especialmente
dedicadas a sistema de espacios libres publicos, situadas a lo largo del regato e incluyendo las
laderas mas abruptas; de esta forma se lograria, aparte de la propia calidad que supone la obtencion
en si de las dotaciones, una amplia zona de permeabilidad previa y contigua al regato, que mejoraria
con la plantacién de especies vegetales especificas. La segunda medida seria el establecimiento de
un colector de aguas pluviales que desviaria una parte importante del flujo aguas debajo de la
poblacion. La tercera consistiria en la mejora y ampliacién del cauce en contacto con las zonas
urbanas y urbanizables actuales.

En todo caso, todos estos nuevos desarrollos estan supeditados a la suficiencia del ciclo del agua, tal
como se prescribe en el articulo 34.2 de la LMUS, es decir, el abastecimiento, con la entrada en
funcionamiento del nuevo depdsito o de aquellos otros procedimientos técnicos que lo garanticen y de
la infraestructura de drenaje, saneamiento y depuracién, cuya eficacia depende de la entrada en
servicio del nuevo colector general construido, que llevara los flujos hasta la depuradora situada en el
término de Salamanca. La oferta de suelo prevista en el presente documento obligara a disefiar los
nuevos desarrollos urbanos de modo que se fomente el ahorro de agua, restringiendo las necesidades
de riego y otras utilizaciones no estrictamente sanitarias, como piscinas particulares, ademas de hacer
obligatorias las redes de saneamiento separativas. También es objeto de estudio y propuesta la
implantacion de un sistema general de accesos a los nuevos desarrollos, todos ellos residenciales
menos dos, que son predominantemente industriales, puesto que las actuales posibilidades a través
del casco urbano harian inviable cualquier iniciativa.
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El suelo ristico se conserva basicamente en su situaciéon actual, prestando especial atencién a los
elementos singulares, ya sean naturales, culturales o de infraestructura.

Las propuestas que se relacionen a continuacion van dirigidas a conseguir estos objetivos:

a) Clasificacion de suelo.- Se ha conservado la delimitacion de suelo urbano contendida en las
Normas que se revisan, otorgando categoria de suelo urbano consolidado a todo el clasificado,
excepto una parcela periférica que en las Normas anteriores tiene uso de dotacion urbanistica, a la
cual se le da la categoria de suelo urbano no consolidado, como sector Unico, al que, ademas de las
reservas de suelo para equipamientos y espacios libres publico se sustituya al que se suprime por las
grandes dificultades para su obtencién que habia en la Modificacién Puntual de 1999.

Se clasifican nueve sectores, siete residenciales y dos industriales, de suelo urbanizable, dos de los
cuales ya estaban clasificados en las anteriores Normas Subsidiarias, incluso con Planes Parciales
tramitados en parte o completamente. El nimero 2 (Las Liebres) se tramita de nuevo, al no haberse
ejecutado, como ordenacion detallada en desarrollo de una modificacién puntual Normas Urbanisticas,
naturalmente adaptado al RUCYL.

Aparte de este suelo urbanizable sectorizado, se prevé, como ya se ha anticipado, una amplia zona de
suelo urbanizable dedicada a dotaciones urbanisticas publicas, que seran adscritos a los sectores
nuevos de suelo urbanizable residencial de forma proporcional a su aprovechamiento.

El suelo rustico sera, por tanto, la clasificacion para todo el resto del término municipal, con

protecciones ligadas a los criterios de clasificacion aplicables a través de los articulos 15, 16 y 17 de la
LMUS.

Criterio de proteccién singular, debido a la existencia de terrenos directamente
protegibles por aplicacion de la normativa sectorial. En este caso, se aplicara la legislacién sectorial
relativa a infraestructuras viarias (carreteras, caminos,), de patrimonio cultural (yacimientos
arqueolégicos), de medio ambiente (vias pecuarias). También se aplicara este criterio a los restos de
dehesa con arbolado suficientemente tupido, por su caracter singular.

Criterio de prevencién de riesgos, en concreto por inundacion estacional de
arroyos.

Criterio de calidad de la urbanizacién bajo el siguiente aspecto: la transformacion
de los terrenos rusticos en desarrollo urbano puede alterar el sistema de asentamientos tradicional.

También se prevé en suelo rastico tres zonas dedicadas a dotaciones urbanisticas
publicas compatibles en esta clase de suelo: una de ellas es el cementerio, con su ambito de
influencia segun la normativa sectorial autonémica; otro es un gran espacio de propiedad municipal,
gue puede destinarse a actividades de ocio; por ultimo, se prevé la obtencidn de una zona que hasta
ahora se deberia clasificar como suelo rastico con proteccion cultural, puesto que posee un yacimiento
arqueolégico, pero por aplicacién del articulo 13.2 de la LMUS, estos terrenos pueden adscribirse a un
sector de suelo urbanizable, sin que por ello pierda su proteccién, a los solos efectos de que pase a
ser de propiedad publica.

b) Calificacién del suelo urbano en usos pormenorizados.- Aparte de sefalar los usos mas
especializados, en concreto los equipamientos, para regular el suelo urbano se ha simplificado al
maximo el nimero de usos pormenorizados, reduciéndolos a tres: el propio del nicleo tradicional, una

vez identificado éste, y dos en las zonas periféricas, de mas baja densidad que el primero.

Estos usos tienen cada uno su propia ordenanza, considerdndose que generan la posibilidad de
modificar el volumen edificatorio con arreglo a ella, pero sélo cuentan con aprovechamiento
urbanistico lucrativo los tres citados dado que el otro uso que podria ser lucrativo, el equipamiento
privado, se limita a la iglesia parroquial, que esta sometida a las determinaciones del catalogo.

El plano de calificacion refleja estos usos, extendidos a las parcelas brutas originales, por lo que
constituye un plano de definicion de derechos previos a las actuaciones urbanisticas que surjan por
aplicacion de las demas determinaciones de las Normas.

c) Estructura urbana.- Definiciébn del grado de consolidacion de las manzanas y parcelas que
constituyen el suelo urbano, asi como de la relacion entre la trama urbana y las dotaciones
urbanisticas existentes y previstas. Se refleja graficamente en el plano de estructura urbana. En estas
Normas se conservan todos los equipamientos existentes, asignando este uso también a aquellas
parcelas de propiedad municipal, asi como los espacios libres existentes en la realidad, trasladando
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algunos de los que se proponian en la Modificacién Puntual, ya citada varias veces, por estar en suelo
privado o bien habilitar los procedimientos de gestién necesarios par su obtencion.

d) Ordenacion fisica.- Es la ordenacion detallada del suelo urbano consolidado, aunque también se
fijan las alineaciones periféricas al sector de suelo urbano no consolidado, que tendran caracter de
minimos para los estudios de detalle que los desarrollen.

La ordenacién fisica esta regulada por las ordenanzas de ordenacion detallada y por el plano de
alineaciones. El criterio general es el de conservar las alineaciones existentes para el uso de Nucleo
Tradicional, mientras que se modifican parcialmente las que se trazan en zonas de uso de Ensanche,
las cuales se definen mediante cota numérica.

e) Catélogo.- El catadlogo se define en ordenanzas, fichas y en el plano P-4 de Ordenacion Fisica,
donde estan localizados los edificios. Esta compuesto por la iglesia, de proteccion integral y por la
ermita de Valbuena, ademas de los yacimientos arqueologicos determinados por la prospeccion que
se llevara a cabo, asi como los elementos de interés etnografico.

f) Gestion.- La gestién se limita a actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado, especialmente
en zonas periféricas donde se redefinen alineaciones y falta parcialmente la urbanizaciéon y una
actuacion integrada en suelo urbano no consolidado, donde se delimita el sector donde se actla. Los
sectores de suelo urbanizable se desarrollaran, en principio, mediante planes parciales con
posterioridad a la aprobacién de las Normas Urbanisticas, sin perjuicio de que sean acogidas las
ordenaciones detalladas, si son presentadas por los particulares en el plazo que establezca el
Ayuntamiento.

2. Determinaciones de ordenacion general.- __ Con arreglo a la Seccién 22 del Capitulo Il Titulo II, las
determinaciones de ordenacion general en las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan
con las siguientes:

2.1. Clasificacidn del suelo del término municipal.- En urbano, urbanizable y ruastico, con las
especificaciones que se expresan a continuacion:

a) El suelo urbano se divide en consolidado y no consolidado
b) Suelo urbanizable de uso predominante residencial, que llevara adscritas las dotaciones

urbanisticas publicas cuando sean sectores no clasificados en las Normas Subsidiarias. Los dos
sectores de suelo urbanizable de uso industrial recogeran algunas actividades ya existentes, de forma
que uno de ellos se ubicara entre la carretera nacional y la autovia y el otro incluird las industrias
agroalimentarias que se sitian en una finca rastica en el oeste del municipio, proxima a la carretera a
San Pedro de Rozados.

c) El suelo rastico contiene las siguientes categorias:
- Comun
- Proteccion de infraestructuras
- Proteccion cultural
- Proteccion natural
- Proteccion especial por riesgo de inundacion por cauces intermitentes
-Suelo rustico de asentamiento tradicional
-Suelo rustico de dotaciones publicas compatibles

2.2. Dotaciones urbanisticas.- Constituidas por las vias publicas, los espacios libres publicos y
equipamientos existentes, asi como por los servicios urbanisticos. Las dotaciones publicas nuevas se
obtendran por las cesiones obligatorias que proceden del desarrollo del suelo urbano no consolidado y
del suelo urbanizable, ademas de las dotaciones adscritas.
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Los terrenos necesarios y el coste de las obras para las nuevas vias de acceso a los nuevos
desarrollos se asignaran a los sectores R3, R4, R5, R6 y R7, por considerar que tienen caracter de
conexion necesaria con el sistema general de comunicaciones existente.

2.3. Catalogacion.- Ver la letra e€) del apartado 1. de esta Memoria Vinculante.

2.4. Suelo urbano no consolidado y urbanizable, con las siguientes determinaciones:

uso del suelo

plazo de 8 afios para establecer la ordenacién detallada

densidad méxima de 30 viviendas/ha

edificabilidad méxima de 5000 m2/ha

Estos dos Ultimos pardmetros no podran ser sobrepasados por el cociente de
dividir el aprovechamiento conjunto de los sectores y sus dotaciones adscritas no desarrollables
urbanisticamente, entre la superficie neta de cada sector.

2.5. Suelo rustico.- Expresandose el régimen de autorizacion de los usos excepcionales por

medio del texto y fichas de dos tipos: una de compatibilidad entre usos y categorias de suelo rustico y
seis para regular las tipologias previsibles.

2.6. Suelo urbano consolidado.- Formard parte de la ordenacion general el uso y el
aprovechamiento urbanistico que determinen las Normas para suelo urbano no consolidado,
entendiéndose como tal también la edificabilidad y altura maxima que se establezca en las fichas
reguladoras. En este tipo de suelo podran modificarse el resto de los parametros edificatorios
mediante Estudios de Detalle referidos a manzanas completas.

3. Resumen de superficies.-

1. Suelo urbano bruto 205745 m2
2. Suelo urbanizable residencial NNSS 75ha
3. Suelo urbanizable nuevo 84ha
4. Suelo urbanizable industrial 70ha
5. Suelo urbanizable dotaciones adscritas a 3. 34ha
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La inviabilidad de esta alternativa se expresa con claridad en el Documento de Referencia,

del que se cita a continuacion lo siguiente:

El informe de la Direccion General del Medio Natural sefiala que existen razones de caracter
ambiental y urbanistico que desaconsejan la clasificaciéon del suelo avanzada en el Documento de
Iniciacion. Consideran que dada la extension del suelo municipal formada por ndcleos ilegalmente
parcelados en suelo rastico, quiza fuera mas conveniente orientar el planeamiento a su reordenacion,
tratando de resolver las graves carencias de servicios urbanos y problemas ambientales a ellas
asociados, de forma que se alcanzaran mayores densidades edificatorias en ambitos comprometidos
por usos construidos y evitar la clasificacion de nuevos sectores de suelo urbanizable residencial.

Por todo ello, el ISA debera valorar la viabilidad ambiental del modelo territorial propuesto en las
NUM de Miranda de Azan, empleando, al menos, los siguientes criterios ambientales:

a. Que la nueva clasificacion del suelo esté ajustada a la vocacién de los terrenos, a su
interés social y a las caracteristicas del entorno, segin lo establecido en legislaciéon basica
del suelo y su aplicacion en Castilla y Le6n mediante la Ley 4/2008, de 15 de septiembre,
de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

b. Que la ordenacion del municipio propicie zonas urbanas razonablemente compactas y
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variadas, una adecuada protecciéon y pervivencia de los terrenos de naturaleza ristica y
una zona de transicion entre ambos, donde se establecen medidas para evitar que se
convierta en un espacio caotico y marcado por expectativas de revalorizacion.

c. Que se garantice la proteccion del medio ambiente y del patrimonio natural, e incentive el
valor ambiental como recurso territorial sin menoscabo de su conservacion.

d. Las NUM deberan sefialar cémo se resolveran las cuestiones y potenciales problemas de
accesibilidad y relacionados con la movilidad, asi como su incidencia en el modelo
territorial actual y en el previsto.
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4.3. Alternativa 2 .- Se trata de la que se aprobo inicialmente en 2011, la cual ya subsanaba
las objeciones que se expresaban en el Documento de Referencia, especialmente la
reduccion drastica de los suelos urbanizables residenciales, que se limitan a conservar los
dos sectores ya previstos en las Normas Subsidiarias ye en sus maodificaciones posteriores,
como la aprobada en 2009 para el sector R2 “Las Liebres”, la cual incluia su ordenacién
detallada. Se transcribe a continuacién la Memoria Vinculante, en la que se justifica la

observancia de los criterios contenidos en el Documento de Referencia:

1. Objetivos v propuestas de ordenacion de las Norm __as.- Los objetivos del Avance han debido
adaptarse, por un lado, a los cambios recientes en la normativa urbanistica autonémica y por otro, a
los criterios ambientales estratégicos y principios de sostenibilidad del Documento de Referencia del
estudio ambiental, Orden MAM/1349/2009, que servira de guia en la relacion siguiente:

1.1. Modelo territorial y usos del suelo.- Se siguen las siguientes pautas:

a) La nueva clasificacién de suelo esta ajustada a la vocaciéon de los terrenos, pues el suelo urbano
apenas varia, salvo una pequefia desclasificacién a la entrada del nacleo urbano, antes de cruzar el
puente sobre el arroyo Fuente de la Porra, cuyos terrenos no cumplen con las condiciones minimas
del articulo 23 del RUCyL y ademas estan afectados por riesgo de inundacién, segun el estudio
hidrol6gico-hidraulico elaborado para el sector R1. El suelo urbanizable de uso residencial se limita a
asumir el planeamiento de desarrollo aprobado del sector R2 y el que esta a punto de aprobarse para
el R1, sin que sea posible, por aplicacion del articulo 81 del RUCYyL, clasificar ningln sector mas para
este uso. En todo caso seria dificilmente justificable una mayor prevision, segun los criterios
contenidos en el articulo 27 del RUCyL. El resto del suelo municipal se clasifica como suelo ristico
con diversas categorias de proteccion, excepto dos sectores de suelo urbanizable industrial en
terrenos que ya parten de esa misma utilizacién, con tramitaciones legales en suelo rustico en el caso
de la zona oeste préxima a la carretera de Aldeatejada y con legalidad mas discutible, pero en todo
caso existentes hace muchos afios en algunas parcelas colindantes con la carretera N,-630 en una
zona acotada ahora también por la autovia A-66.

b) La ordenacién del municipio propicia zonas urbanas razonablemente compactas y variadas, al
proponerse la continuidad de los suelos actualmente urbanos en las Normas Subsidiarias, todos ellos
dentro de la categoria de consolidados, en las mismas tres calificaciones, ademas de los
equipamientos publicos y privados. Se justifica la categoria de consolidado en la zona de Los Guijos,
gue coincide con uno de los usos pormenorizados en los se califica el suelo urbano, para mantener la
densidad actual de viviendas, en torno a 8 viviendas/ha, de modo que la consolidacién en esta
densidad no empeore la situacion precaria en cuanto a urbanizacion que sufre desde hace muchos
afios. Es uno de los objetivos prioritarios de esta revision que se lleve a cabo la actuaciéon aislada de
urbanizacién y normalizacion que se esta tramitando.

Se propicia asimismo la permanencia de los terrenos de naturaleza rastica y su proteccion con arreglo
a los valores que contienen, teniendo especial cuidado con las zonas limitrofes al casco urbano, sobre
todo las laderas mas abruptas que bajan hacia el arroyo de Fuente de la Porra, a las que se da la
categoria de proteccion natural, al igual que la manchas arboladas de dehesa que todavia quedan al
sur del municipio.

c) Se garantiza la proteccién del medio ambiente y del patrimonio natural, por las razones expresadas
en el apartado anterior, debiendo realizarse politicas de informacion para el conocimiento del medio
natural y sus valores mas significativos.

d) Se deben mejorar las condiciones actuales de movilidad, sorteando algunas barreras naturales y
promoviendo una cierta diversificacion de las conexiones con las vias principales de comunicacion,
gue afortunadamente forman parte del municipio.

1.2. Areas naturales.- Aunque el término municipal no cuenta con espacios que formen parte de la
Red Natura 2000 o la Red de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, existen determinados habitats
gue se protegen, como las zonas de dehesa arbolada, asi como los cauces, cuyo dominio publico
hidraulico tiene proteccion natural. Si el ISA lo considera necesario, se podra ampliar la proteccion
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natural de los cauces segun los analisis que resulten de un estudio mas profundo del territorio, aunque
ya se propone una proteccion natural en la mayor parte de la orilla derecha del arroyo de la Fuente de
la Porra, sobre todo en las laderas mas pendientes.

De acuerdo con el documento de referencia, se han excluido todos los suelos urbanizables que
figuraban en el avance a la derecha del arroyo, pues, como ya se ha dicho, los sectores de suelo
urbanizable residencial se limitan a los ya clasificados en la Normas Subsidiarias. Unicamente se
clasifican dos nuevos sectores de suelo urbanizable industrial en suelos ya ocupados en parte con
este uso. Por tanto, los efectos indirectos, como vertidos, consumos de agua y energia, etc. no se
incrementan significativamente sobre la situacion actual, tanto del planeamiento como del uso de las
zonas en estos momentos rusticas con usos industriales.

1.3. Gestion del agua.- Por los mismos motivos, es decir, el nulo incremento de la clasificacion de
suelo con uso residencial y el moderado incremento de las actividades industriales en el municipio, el
consumo y la depuracion del agua se incrementan solo en lo que supone una mayor, pero mas
estructurada, actividad industrial. En cuanto al consumo de agua en uso residencial, el sector con
mayor prevision de viviendas, el R2, “Las Liebres”, cuenta con informe favorable de la Confederacion
Hidrografica, preceptivo y previo a la aprobacién definitiva que tuvo lugar en 2009. La depuracion de
los vertidos para este uso esta asegurada por la construccién del colector que conecta con la EDAR
de Salamanca.

A pesar de que los sectores industriales utilicen un suelo en parte ya convertido en industrial, con
todas sus consecuencias ambientales, el incremento previsto requiere los estudios necesarios para
determinar las fuentes de abastecimiento de agua, que seguramente no puedan ser las mismas que
las residenciales, debido a que el caudal para estas Ultimas ya resulta ajustado. Lo mismo ocurre con
los vertidos y la eliminacion de residuos industriales, que deberan seguir las prescripciones de los
obligatorios estudios de impacto ambiental, aunque las actividades implantadas en la limite oeste del
municipio, basicamente dedicadas a la industria carnica y agroalimentaria, han sido complementadas
con industrias de aprovechamiento final de grasas y residuos organicos.

1.4. Patrimonio cultural.- Una vez realizada la prospeccion arqueoldgica y obtenido el informe
favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, las Normas contemplan el catalogo de
elementos de interés que, si bien en suelo urbano se limita a la iglesia parroquial, en suelo rustico se
encuentran varios e importantes yacimientos, como la Calzada de la Plata, para el que las Normas
prevén un Plan Especial de Proteccion, como la Alqueria de Azéan, para el que se establece la
posibilidad de su obtencién publica a través de la figura de sistema general adscrito a uno de los
sectores de suelo urbanizable industrial.

1.5. Proteccion del paisaje.- Tanto en suelo urbano como en suelo rastico se desarrollan ordenanzas
en las que se procura que las nuevas edificaciones se adapten al medio circundante. En los sectores
de suelo urbanizable, las ordenaciones detalladas que se asumen también contienen prescripciones
que tienden a la adaptaciéon al medio. Los nuevos poligonos industriales observaran las medidas
correctoras que en este aspecto procedan de los estudios de impacto ambiental.

1.6. Zonas verdes.- las ordenaciones detalladas asumidas procuran preservar las areas proximas a
las riberas mediante su calificacion como zona verde, en especial el sector R1, en parte también
debido a las consecuencias del estudio hidrolégico-hidraulico, que exige la ausencia de edificacién
dependiendo de la inundabilidad.

1.7. Gestion sostenible de los recursos.- Las Normas, a través de la intervencion en el uso del suelo,
es decir, el proceso de concesion de licencias, exigira el cumplimiento del RD 105/2008 de 1 de
febrero sobre gestion de residuos de la construccion, a través de la modificacion de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn, consistente en la introduccion de una Disposicion Adicional Séptima
gue establece las reglas para el cumplimiento del Real Decreto.

1.8. Riesgos naturales.-Las Normas adoptaran las medidas de prevencién de riesgos que procedan
del andlisis del ISA, siempre que éste considere necesario aumentar las protecciones que ya se han
previsto en las primeras.

Como consecuencia de las consideraciones anteriores, se han empleado en el documento de estas
Normas los criterios siguientes:
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a) Clasificacion de suelo .- Se ha conservado la delimitacion de suelo urbano contendida en las
Normas que se revisan, con un leve retoque a la baja debido al incumplimiento de las condiciones
objetivas de clasificacion, otorgando categoria de suelo urbano consolidado a todo el clasificado. La
superficie clasificada es de 20 ha.

Se clasifican cuatro sectores, dos residenciales y dos industriales, de suelo urbanizable. Los dos
primeros ya estaban clasificados en las anteriores Normas Subsidiarias, incluso con Planes Parciales
tramitados completamente. El R2 (Las Liebres) esta aprobado definitivamente en 2009, por lo que se
asume en su totalidad en estas Normas. Su superficie es algo superior a 60 ha. El R1 ha llegado al
tramite de aprobacion definitiva y estd a expensas del informe favorable del Organismo de cuenca.
También se asume, con las matizaciones que se desprendan del citado informe. Su superficie bruta es
de 13 ha.

(Los datos concretos de estos dos sectores son los siguientes:

Sector R1.

Superficie: 124066m2

Densidad 16 viviendas/ha, lo que da un maximo de 222 viviendas
Edificabilidad: 0,4m2/m2

Sector R2.

Superficie: 618575m2

Densidad: 19,8 viviendas/ha, lo que da un maximo de 1223 viviendas
Edificabilidad: 0,3m2/m2

El nimero total de viviendas previsto en suelo urbanizable seria de 1445.)
Los sectores de suelo urbanizable de uso predominante industrial son los siguientes:

Sector I11.
Superficie neta: 564021m2
Uso predominante: industrial

Usos compatibles: terciario en las mismas manzanas que el industrial con las condiciones de
compatibilidad que determinen las ordenanzas de la ordenacion detallada; equipamiento, salvo los
prohibidos; en manzanas independientes del uso industrial.

Usos prohibidos: residencial y equipamientos educativos y de residencia colectiva.
Edificabilidad: 0,40 m2/m2 sobre el suelo bruto, incluidas dotaciones generales.

Plazo para la presentacion de la ordenacion detallada: 8 afios, salvo que se presente durante la
tramitacion de estas NUM.

Dotaciones generales adscritas: yacimiento arqueoldgico de Alqueria de Azan, segun la superficie que
se defina en el analisis arqueoldgico previo.

Sector 12.
Superficie neta: 147202m2
Uso predominante: industrial

Usos compatibles: terciario en las mismas manzanas que el industrial con las condiciones de
compatibilidad que determinen las ordenanzas de la ordenacion detallada; equipamiento, salvo los
prohibidos; en manzanas independientes del uso industrial.

Usos prohibidos: residencial y equipamientos educativos y de residencia colectiva.
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Edificabilidad: 0,40 m2/m2 sobre el suelo bruto, incluidas dotaciones generales.

Plazo para la presentacion de la ordenacion detallada: 8 afios, salvo que se presente durante la
tramitacion de estas NUM.

Dotaciones generales adscritas: terrenos necesarios para la rotonda de acceso de cruce de la
carretera N-630 con el Camino de Arapiles.

El suelo rustico sera, por tanto, la clasificacion para todo el resto del término municipal, con
protecciones ligadas a los criterios de clasificacion aplicables a través de los articulos 15, 16 y 17 de la
LMUS.

Criterio de proteccién singular, debido a la existencia de terrenos directamente
protegibles por aplicacién de la normativa sectorial. En este caso, se aplicara la legislacion sectorial
relativa a infraestructuras viarias (carreteras, caminos, colector general), de patrimonio cultural
(yacimientos arqueologicos), de medio ambiente (vias pecuarias). También se aplicara este Gltimo
criterio a los restos de dehesa con arbolado suficientemente tupido, por su caracter singular, al
dominio publico hidraulico de los cauces y a las laderas que forman la margen norte del arroyo Fuente
de la Porra.

Criterio de prevencién de riesgos, en concreto por inundacion estacional de
arroyos.

Criterio de calidad de la urbanizacién bajo el siguiente aspecto: la transformacién
de los terrenos rasticos en desarrollo urbano puede alterar el sistema de asentamientos tradicional.

También se prevé en suelo rastico tres zonas dedicadas a dotaciones urbanisticas
publicas compatibles en esta clase de suelo: una de ellas es el cementerio, con su ambito de
influencia segun la normativa sectorial autonémica; otro es un gran espacio de propiedad municipal,
que puede destinarse a actividades de ocio; por ultimo, se prevé la obtencion de una zona que hasta
ahora se deberia clasificar como suelo rastico con proteccion cultural, puesto que posee un yacimiento
arqueoloégico, pero por aplicacion del articulo 13.2 de la LMUS, estos terrenos pueden adscribirse a un
sector de suelo urbanizable, sin que por ello pierda su proteccién, a los solos efectos de que pase a
ser de propiedad publica.

b) Calificacion del suelo urbano en usos pormenoriz ados .- Aparte de sefialar los usos mas
especializados, en concreto los equipamientos, para regular el suelo urbano se ha simplificado al
maximo el nimero de usos pormenorizados, reduciéndolos a tres: el propio del nicleo tradicional, una
vez identificado éste, y dos en las zonas periféricas, de mas baja densidad que el primero,
denominadas Primer y Segundo Ensanche (Los Guijos), respectivamente. En realidad, con distinto
nombre para no provocar confusiones con la terminologia actual de suelo urbano consolidado y no
consolidado, las tres calificaciones son las mismas que se distinguian en las Normas Subsidiarias y
tienen la misma delimitacién y el mismo aprovechamiento.

Estos usos tienen cada uno su propia ordenanza, considerdndose que generan la posibilidad de
modificar el volumen edificatorio con arreglo a ella, pero sélo cuentan con aprovechamiento
urbanistico lucrativo los tres citados dado que el otro uso que podria ser lucrativo, el equipamiento
privado, se limita a la iglesia parroquial, que esta sometida a las determinaciones del catalogo.

El plano de calificacién refleja estos usos, extendidos a las parcelas brutas originales, por lo que
constituye un plano de definicion de derechos previos a las actuaciones urbanisticas que surjan por
aplicacién de las demas determinaciones de las Normas.

c) Estructura urbana .- Definicion del grado de consolidacién de las manzanas y parcelas que
constituyen el suelo urbano, asi como de la relaciéon entre la trama urbana y las dotaciones
urbanisticas existentes y previstas. Se refleja graficamente en el plano P4, Estructura Urbana. En
estas Normas se conservan todos los equipamientos existentes, asignando este uso también a
aquellas parcelas de propiedad municipal, asi como los espacios libres existentes en la realidad,
trasladando algunos de los que se proponian en la Modificacién Puntual, ya citada varias veces, por
estar en suelo privado.
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d) Ordenacion fisica .- Es la ordenacién detallada del suelo urbano consolidado en cuanto a las
dimensiones de los espacios de uso y dominio publico que finalmente deberan tener. Como todo el
suelo urbano es consolidado, se trata de regularizacion de las vias publicas existentes, cedidas o no,
gue actualmente son utilizadas para acceder a las parcelas de uso privativo o que se contemplen en el
planeamiento que ahora se revisa.

La ordenacién fisica esta regulada por las ordenanzas de ordenacion detallada y por el plano de
alineaciones. El criterio general es el de conservar las alineaciones existentes para el uso de Nucleo
Tradicional, introduciendo ajustes puntuales, mientras que se modifican parcialmente las que se
trazan en zonas de uso de Ensanche, las cuales se definen mediante cota numérica. En concreto, se
define con mas precision la via prevista en el ambito de Los Guijos a lo largo del arroyo Fuente de la
Porra, en funcion del estudio hidrologico-hidraulico que se ha elaborado recientemente para el sector
R1 por requerimiento de la Confederacion Hidrografica del Duero, de modo que, a partir de la
definicién del cauce entendido como la linea de avenida ordinaria, se establezcan los cinco metros del
dominio publico hidraulico. La via existente en el planeamiento propuesto se plantea con una
alineacion paralela a una distancia de un metro de la linea asi obtenida del dominio publico hidraulico.
La totalidad de las parcelas colindantes con el arroyo en este a&mbito de Los Guijos invaden con su
vallado la zona de dominio publico del mismo en distancias comprendidas entre dos y cuatro metros,
incumpliéndose el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. La cesién que supone la aplicacion del
planeamiento, aparte de formalizar una via necesaria para dar acceso a algunas parcelas, regulariza
esta situacion.

e) Catalogo .- El catalogo se define en ordenanzas, fichas y en los planos P-5 de Ordenacion Fisica,
donde estéa localizado el Unico edificio catalogado en suelo urbano y en el P1, de Clasificacion de
suelo, en el que se sitlan los yacimientos arqueoldgicos

f) Gestion .- En suelo urbano, la gestion se limita a actuaciones aisladas, especialmente en zonas
periféricas donde se redefinen alineaciones y falta parcialmente la urbanizacién. Puede utilizarse este
procedimiento de gestion porque en todos los casos las cesiones para viales no suponen la
imposibilidad de materializar el aprovechamiento sobre las parcelas netas resultantes.

Los sectores de suelo urbanizable se ejecutaran mediante los respectivos Proyectos de Actuacion.
Para el Unico sector que cuenta con ordenacién detallada aprobada definitivamente, el R2 (“Las
Liebres”), se establece el plazo de un afio para presentar al Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion
desde la entrada en vigor de las presentes NUM, salvo que aporte con anterioridad a ese momento.

2. Determinaciones de ordenacion general.- __ Con arreglo a la Seccion 22 del Capitulo 11l Titulo 1l del
RUCYyYL, las determinaciones de ordenacién general en las Normas Urbanisticas Municipales de
Miranda de Azan con las siguientes:

2.1. Clasificacidn del suelo del término municipal.- En urbano, urbanizable y ruastico, con las
especificaciones que se expresan a continuacion:

a) El suelo urbano, tnicamente consolidado.

b) Suelo urbanizable de uso predominante residencial, consistente Unicamente en los dos
sectores previstos en las Normas Subsidiarias 0 sus modificaciones aprobadas definitivamente. Los
dos sectores de suelo urbanizable de uso industrial recogeran algunas actividades ya existentes, de
forma que uno de ellos se ubicara entre la carretera nacional y la autovia y el otro incluird las
industrias agroalimentarias que se sitdan en una finca rastica en el oeste del municipio, préxima a la
carretera a San Pedro de Rozados.

c) El suelo rastico contiene las siguientes categorias:
- Comun
- Proteccion de infraestructuras
- Proteccion cultural
- Proteccion natural
- Proteccion especial por riesgo de inundacién por cauces intermitentes
-Suelo rustico de asentamiento tradicional
-Suelo rustico de dotaciones publicas compatibles
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2.2. Dotaciones urbanisticas.- Constituidas por las vias publicas, los espacios libres publicos y
equipamientos existentes, asi como por los servicios urbanisticos. Las dotaciones publicas nuevas se
obtendran por las cesiones obligatorias que proceden del desarrollo del suelo urbanizable, ademas de
las dotaciones adscritas.

2.3. Catalogacion.- Ver la letra e) del apartado 1. de esta Memoria Vinculante.

2.4. Suelo _urbanizable, con las siguientes determinaciones:

uso del suelo

plazo de 8 afios para establecer la ordenacién detallada

densidad méxima de 30 viviendas/ha

edificabilidad maxima de 5000 m2/ha

Estos dos Ultimos pardmetros no podran ser sobrepasados por el cociente de
dividir el aprovechamiento conjunto de los sectores y sus dotaciones adscritas no desarrollables
urbanisticamente, entre la superficie neta de cada sector.

2.5. Suelo rustico.- Expresandose el régimen de autorizacion de los usos excepcionales por

medio del texto y fichas de dos tipos: una de compatibilidad entre usos y categorias de suelo ristico y
seis para regular las tipologias previsibles.

2.6. Suelo urbano consolidado.- Formaran parte de la ordenacidon general potestativa las
determinaciones contenidas en el articulo 48 de las presentes NUM.

3. Resumen ejecutivo .- La suspension de licencias procedente de la aprobacion inicial de estas NUM
afectard a los siguientes ambitos:

a) en suelo urbano, solamente seguira afectando al ambito calificado como Segundo Ensancha
(Los Guijos), pudiéndose seguir concediéndose licencias en el resto de las calificaciones,
siempre que se aplique el régimen mas restrictivo.

b) en suelo rastico pueden seguir concediéndose licencias en suelo rastico comun, aplicandose
el régimen mas restrictivo de los dos. Se suspenden las licencias en todo el suelo rdstico con
alguna categoria de proteccion.

No se considera necesario un plano especifico para la definicion grafica de los ambitos anteriores
porque con la extrema sencillez de su designacién es suficiente con los planos P1, Clasificacion de
Suelo, y P3, Calificacion de Suelo Urbano.

CLASIFICACION DE SUELO. RESUMEN DE SUPERFICIES

m2 % m2 % %
URBANO TOTAL URBANO 205739 100,00 0,85
S.U.CONSOLIDADO 205739 100,00
URBANIZABLE
A. USO RESIDENCIAL 742641 100,00
P. USO INDUSTRIAL 711223 100,00
TOTAL URBANIZABLE 1453864 100,00 6,04
RUSTICO HABITAT 2006232 77,36
VIAS PECUARIAS 345676 13,33
D. P. HIDRAULICO 241455 9,31
11,57
TOTAL P. CULTURAL 1876139 100,00 8,37
TOTAL P. INFRAESTRUCTURAS 691535 100,00 3,08
P. ESPECIAL POLICIA CHD 2760983 100,00
12,31
TOTAL COMUN 14460850 100,00 64,49
TOTAL ASENTAMIENTO TRADICIONAL 40747 100,00 0,18
TOTAL RUSTICO 22423617 100,00 93,11
TERMINO 24083220 100,00

Pagina 96 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE
MIRANDA DE AZAN

Péagina 97 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

4.4. Alternativa 3, propuesta por el presente ISA .- El documento aprobado inicialmente
tiene, en conjunto, un saldo ambiental positivo respecto del avance, denominado aqui
Alternativa 1. En efecto, todas las indicaciones del Documento de Referencia, tal como se
justifica en la Memoria Vinculante, han sido tomadas en consideracion. Aun asi, del cuadro
de superficies se deduce que la clasificacion de suelo urbanizable multiplica por 7 la
superficie de suelo urbano y por méas de 3 el numero de viviendas, solo con que se asuma el
planeamiento de desarrollo aprobado (sector R2) o en tramite (sector R1), aunque es
evidente que el problema es provocado por el primero, pues aporta cinco veces y media mas
viviendas que el segundo. El caso es que el conjunto de suelo urbanizable llegaria a 1445
viviendas, es decir, en torno a 4500 habitantes, lo que implica multiplicar por mas de 10 la

poblacion actual.

Con independencia de que la situacion econémica no permitiria ejecutar ni siquiera el sector
mas pequefio, el R1 (222 viviendas), habria que considerar cudles serian los efectos
ambientales en el caso de que pudiera llegarse a completar las previsiones del
planeamiento, tal como esta aprobado inicialmente. Esta claro que se provocarian efectos de
todo tipo: accesos para el transporte publico y privado, que deberia multiplicar el nimero de
desplazamientos, haciendo insuficientes los actuales, lo cual redundaria en un mayor
volumen de emisiones contaminantes diarias, ademas de requerir vias alternativas,
especialmente para llegar al sector R2 y salir de él; un aumento tan considerable de la
poblacion, cuya procedencia resulta por otra parte bastante dudosa, provocaria necesidades
sociales cualitativa y cuantitativamente muy superiores a las actuales (sanidad, educacion,
cultura, etc.), lo que determinaria inversiones publicas para una poblacion que
probablemente las tenga resueltas en su actual ubicacion, sobre todo si se nutre, como hasta
ahora, principalmente de la que vive en Salamanca capital; otro de los efectos se ejercerian
sobre el ciclo del agua, tanto en abastecimiento como en saneamiento; por ultimo, tampoco
es desdefable el efecto de mayor impermeabilizacién de los suelos, que provoca pérdida de

absorcion de agua, lo cual implica una escorrentia superior hacia el regato.

Todos estos efectos ponen en duda seriamente la sostenibilidad ambiental de la propuesta
de suelo urbanizable, caso de que se llegara a desarrollar de forma efectiva. Pero ademas
es necesario analizar la sostenibilidad econdmica, es decir, la repercusion en las haciendas
publicas. Para empezar, es practicamente seguro que, en caso de acometerse la
urbanizacion y se consumara la recepcion por el Ayuntamiento, la ocupacién humana se
realizaria en un periodo mucho mas largo de tiempo, con lo que los gastos de mantenimiento
de la urbanizacion superarian ampliamente los ingresos por impuesto de construcciones,
sobre transacciones inmobiliarias y derivados del IBI, durante ese mismo tiempo, por no
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hablar de las humerosas inversiones publicas que seria necesario aportar para hacer viable

la vida en las nuevas urbanizaciones.

La consecuencia del analisis anterior es plantear una alternativa en la que estos efectos se
minimicen. La solucion urbanistica para que esto ocurra consistiria en el desarrollo de los

siguientes pasos:

1°) Tratar el problema de ocupacion de suelo de Las Liebres como suelo rustico de
asentamiento irregular (articulos 33 bis y 61 bis del RUCyL), que es realmente su origen, con
una delimitacion estricta de la zona ocupada parcelacion urbana en las Normas Urbanisticas
Municipales, cuyo ambito seria objeto de un Plan Especial en suelo rustico. Naturalmente,
seria necesario buscar el maximo consenso entre los propietarios, puesto que todavia no ha
pasado el plazo de 8 afios (auque ya ha pasado la mitad, al que habra que afadir lo que se
consuma en la tramitacion de las NUM vy del propio Plan Especial) que determina la

obligatoriedad de indemnizacién.

2°) Clasificar el resto del actual sector, correspondiente a espacios vacios que hubo que
incorporar para contar con suelo para reservas de equipamientos y espacios libres publicos,

como un sector mucho mas reducido de suelo urbanizable.

Mediante estas dos operaciones se reduciria la prevision de viviendas en suelo urbanizable
de Las Liebres entre un 80% y un 85% y al mismo tiempo se ofreceria una solucién
econdémicamente viable de reconocimiento de la situacion existente, que se asumiria a través
del planeamiento, tanto para los propietarios, que verian reducida drasticamente la inversion
en urbanizacion, como para el Ayuntamiento, que al no recibir los viales ni las obras de
urbanizacion, nunca tendria gastos de mantenimiento. Pro supuesto, también se reducirian
al minimo los efectos ambientales negativos que se han enumerado en este mismo

apartado.

Por otra parte, también parece inadecuada la prevision de mas de 50ha para suelo
urbanizable industrial sin comunicacion posible con el nucleo urbano, a pesar de que ya se
hayan implantado algunas actividades de carécter industrial agroalimentario en suelo rustico.
Seria necesario y mas realista reducir considerablemente la superficie de suelo urbanizable

de este sector.

Con los datos ambientales obtenidos de la informacion de la Junta de Castila y Ledn, se ha
podido incorporar una vision mas detallada de las cualidades del territorio en determinadas

zonas, especialmente de ribera, pero también prados y pastizales de interés. De la
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observacion en la realidad se deduce la existencia de varias zonas en las que se esta
recuperando de forma espontédnea el encinar, por abandono de los cultivos, aparte de un
monte de repoblacion de pinos, entreverados con encinas que han ido ganando terreno, lo
cual lleva a considerar razonable introducir la categoria de proteccién agropecuaria, como

intermedia entre el suelo rustico coman y la proteccion natural.

Por ultimo, Parece conveniente establecer una franja de suelo rustico de entorno urbano, con
el fin de proteger el desarrollo urbano futuro, que deberia aprovechar el eje del camino de
Arapiles, que podria constituir un acceso alternativo al nicleo urbano, e incorporar algunos
asentamientos irregulares puntuales, si las circunstancias permitieran pensar en nuevos

desarrollos que aconsejaran modificar o revisar las NUM que ahora se tramitan.

A continuacién se representa graficamente esta alternativa:
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5. IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS
AMBIENTALES PREVISIBLES.

5.1. Evaluacion general de riesgos.- Se define como riesgo la capacidad de producir
efectos peligrosos sobre las personas o bienes debido a determinadas caracteristicas
intrinsecas del territorio, tanto naturales (riesgos naturales) como por el uso humano habitual
del mismo (riesgos tecnoldgicos). Asi entendidos, los riesgos son un dato de partida que
puede influir en las decisiones de planeamiento urbanistico, pero, reciprocamente, también

pueden incrementarse o debilitarse con dichas decisiones.

Los riesgos considerados en el municipio de Miranda de Azan por la Agencia de Proteccion
Civil en su informe sectorial de las NUM, emitido con fecha 31 de julio de 2012, son los

siguientes:

-Riesgo de inundacion.- Segun el Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn publicado
en el BOCyL de fecha 3 de marzo de 2010, el municipio de Miranda de Azan NO ESTA
AFECTADA POR RIESGO DE INUNDACION.

-Riesgo de incendios forestales.- Segun la Direccion General del Medio Natural con
fecha de actualizacion cartografica de 20 de febrero de 2011, Miranda de Azéan esté afectado
por RIESGO LOCAL BAJO CON iNDICE DE PELIGROSIDAD BAJO.

-Segun el Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes en el
transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad Autbnoma

de Castillay Ledn (MPcyl), el riesgo por carretera es ALTO.

Segun el mismo informe, en Miranda de Azan deben hacerse analisis de los riesgos
naturales debidos a los efectos de las inundaciones, los incendios forestales y el
deslizamiento del terreno y entre los riesgos tecnoldgicos, de los derivados de la existencia
de establecimientos que almacenen sustancias quimicas y del transporte de mercancias

peligrosas.

Como evaluacién general, se parte de la consideracion que hace la Agencia de Proteccién
Civil de que los riesgos considerados de forma especifica por la misma, inundacion se valora
como inexistente, aunque deben considerarse los riesgos analizados en los estudios
hidroldgico-hidraulicos que se han aprobado por la Confederacién Hidrografica del Duero con
ocasion de la tramitacion del Plan Parcial del sector R1, e incendios forestales, que se
evallan como bajos. Los riesgos tecnoldgicos debidos al posible transporte de Por tanto,

puede afirmarse que el nivel de riesgo general en el municipio es leve, si bien es preciso
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analizar si las zonas de riesgo pueden afectar a alguna de las propuestas de la clasificaciéon
de suelo de las NUM o, reciprocamente, si alguna de las propuestas de clasificacion de

suelo pueden incrementar los riesgos intrinsecos detectados en el territorio.
INUNDACION

Del informe sectorial para las NUM de la Confederacién Hidrogréfica del Duero, emitido con

fecha 4 de julio de 2011 se obtienen las siguientes consideraciones:

Los arroyos Fuente de la Porra y Caganchales se encuentran muy proximos al ndcleo urbano de
Miranda de Azan. En el caso del sector R1, que se dispone rodeando el casco tradicional, se
encuentra atravesado por el arroyo Caganchales (o de la Dehesa) y por el arroyo Fuente de la Porra.
Por su parte, al norte del sector R2 discurre el arroyo Fuente de la Porra.

Para la tramitacion de la ordenacién detallada del sector R1 se redact6 el correspondiente Estudio
Hidrologico-Hidraulico de los arroyos Caganchales y Fuente de la Porra a su paso por ambos
sectores, el cual cuenta con informe favorable de este Organismo de cuenca, por lo que deberan
tenerse en cuenta las conclusiones obtenidas en dicho estudio y que se encuentran recogidas en el
informe emitido por esta Confederacion Hidrografica para la aprobacion de ambas ordenaciones
detalladas (expediente de referencia PP-13235-08-SA), del cual se adjunta copia.

En cuanto a los sectores UBZ 11 y UBZ 12, tampoco es previsible que se encuentren afectados por
terrenos o0 zonas inundables, debido a que en ambos casos se trata de arroyos de cabecera sin
entidad suficiente.

Por su parte, el regato Gallego circula al sur de la poblacién de Aldeagallega, si bien las Normas
Urbanisticas no proponen ningun desarrollo en dicho nlcleo, limitAndose la ordenacion a consolidar el
Suelo Urbano existente (hay que puntualizar que Adeagallega ni siquiera se clasifica como suelo
urbano, sino como suelo rustico de asentamiento tradicional).

En cualquier caso, se recuerda que a efectos de la proteccion del dominio publico hidraulico asi como
de las personas y bienes, y en cumplimiento de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn, modificada por la Ley 4/2008 de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, asi
como su Reglamento de desarrollo, “los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnologicos
incompatibles con su urbanizacién, tales como inundacién”, se deberan declarar suelo ristico con
proteccion especial (articulo 38.a del Reglamento), O en su caso, se podran calificar estos terrenos
como suelo urbanizable-sistema general de espacios protegidos a efectos de su proteccién o
recuperacién para uso publico, no pudiendo en ningin caso ser urbanizados. A estos efectos, el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico en su articulo 14 considera “zonas inundables las
delimitadas por los niveles teéricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo
estadistico de retorno sea de 500 afios”.

La Confederacién Hidrografica del Duero informa favorablemente las Normas Urbanisticas
Municipales de Miranda de Azan a los efectos del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley

de Aguas.
INCENDIOS FORESTALES

No se prevé desarrollo urbano alguno que se encuentre lo suficientemente cerca de masas
forestales. Por tanto, no serd necesario aplicar lo dispuesto en el articulo 11 del Codigo
Técnico de la Edificacion (RD 314/2006).
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DESLIZAMIENTO DEL TERRENO

Por el tipo de terreno (pizarroso) puede considerarse un riesgo leve de deslizamiento de
modo general, dado que las pendientes donde de los terrenos donde se prevé algun
desarrollo urbano son muy suaves, acrecentado por las zonas de cornisa, en las que la
pendiente se hace mas acusada, pero estas Ultimas se clasifican sin excepcion como suelo

rustico con proteccion natural.
RIESGOS TECNOLOGICOS

No se tiene noticia de la acumulacién de mercancias peligrosas en el municipio con volumen

suficiente como para representar un peligro.

Hay que hacer referencia, no obstante, al riesgo alto que el informe de la Agencia de
Proteccion Civil considera en funcion del paso por el municipio de la carretera N-630 y de la
autovia A-66, que pueden comportar eventualmente el paso de mercancias peligrosas. Las
NUM establecen en ambas carreteras una franja de proteccién para evitar la edificacion
siguiendo la legislacion de carreteras. Ademas, solo se clasifica un suelo de pequefias
dimensiones para un desarrollo industrial urbanizable, permaneciendo loa desarrollos

residenciales a una considerable distancia de ambas carreteras.

Esta evaluacion de riesgos se tendra en cuenta en la valoracion de los efectos previsibles de

las NUM gue se establecera en los siguientes apartados.

5.2. Caracterizacion de los efectos .- Aungue tradicionalmente se han venido utilizando los
métodos propios de los estudios de impacto ambiental para analizar los efectos que la
aplicacion del planeamiento pudieran producirse en el territorio municipal, este equipo
redactor ha entendido que se puede utilizar un método alternativo que resulte mas coherente
con la indole especifica del planeamiento general de ambito municipal. Este método se basa
en verificar las consecuencias de la clasificacion y calificacion de suelo, asi como la
normativa urbanistica, aplicadas a cada Unidad Ambiental de las identificadas en el apartado
3.2 de este Informe de Sostenibilidad. Como consecuencia de esta verificacion, se obtendran
unas consecuencias de caracter ambiental que pueden o no incidir en la indicacion de
cambios en las determinaciones de las NUM, dependiendo de la calificacion y grado de
intensidad de los efectos previsibles, pero, en términos generales, seran valoraciones mas

cualitativas que cuantitativas, lo cual parece mas acorde con la naturaleza de un
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planeamiento urbanistico de un ambito territorial tan amplio como es un término municipal

completo.

5.3. Efectos previsibles de la aplicacibn de las NU M en cada Unidad Ambiental
respecto de los factores ambientales significativos en el territorio municipal.- El
método de trabajo consiste en valorar las consecuencias ambientales que la aplicacién de
las determinaciones de las NUM pudieran ocasionar en cada Unidad Ambiental, bajo tres
aspectos: incidencia en los riesgos significativos ya identificados en el municipio,
caracterizacion de los efectos ambientales con arreglo a los conceptos relacionados en el
apartado anterior y clasificacion de los impactos segun la intensidad previsible.

La alternativa de Normas que van a ser testadas son las aprobadas inicialmente (alternativa
2), puesto que presentan ya un desarrollo completo y ademas es la opcién municipal hasta el
momento, sin perjuicio de analizar si la alternativa 3, planteada en el presente documento
ambiental, soluciona las cuestiones que puedan considerarse insuficientes en la alternativa
2.
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UNIDAD AMBIENTAL |
Definicion .- Ambito discontinuo compuesto por los habitats clasificados, las servidumbres de

dominio publico hidraulico de los cauces menores y las vias pecuarias.

Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Rustico con proteccion natural.

NORMATIVA: Se regula por aplicacion de los siguientes articulos:

28.4, en el que se definen los ambitos de proteccibn natural, coincidentes con los
pertenecientes a esta Unidad Ambiental.

30, Compatibilidad de usos excepcionales, siendo prohibidos la industria agropecuaria, las
actividades extractivas, la vivienda unifamiliar, a dotaciones y equipamientos, las actividades
turisticas y recreativas y los usos industriales y comerciales. La agricultura y ganaderia
extensiva e intensiva, las instalaciones al servicio de las obras e infraestructuras publicas, las
obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones existentes y las
instalaciones de servicio de carreteras estarian sujetos a autorizacion, salvo que
manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

32, Regulacion de las tipologias constructivas (solo para zonas de dehesa), siendo
compatibles los elementos constructivos auxiliares y los contenedores genéricos y
especializados, aungue con condiciones mas restrictivas que en otras categorias, salvo la de
proteccion cultural.

36.2, Normas especificas medioambientales, referidas a espacios naturales, aunque no se
relacionan los habitats con el nimero de su clasificacion, asi como las masas arboladas, los
cauces y las vias pecuarias, todos ellos sometidos a la legislacién sectorial especifica. No se
cita expresamente la necesidad de aplicacion de la Ley 43/2003 de Montes y Ley 3/2009 de
Montes de Castilla y Leon, asi como la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad , aunque si se cita la legislacion de vias pecuarias, la Ley 3/1995 de 23 de

marzo.

Incidencia de riesgos significativos.-
a) Naturales: existe riesgo bajo de incendios forestales. La aplicacion de las determinaciones

expuestas de las NUM no incrementa estos riesgos, sino que pretende minimizarlos.

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccion de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, salvo la posibilidad de implantacion de obras publicas e
infraestructuras, las cuales deberan estar programadas por las Administraciones publicas
teniendo en cuenta la fragilidad de todos los ambitos que componen esta Unidad ambiental,
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en especial la contaminacion acustica que marginalmente afectaria a algunas de las zonas

protegidas por proximidad de la carretera y la autovia.
Efectos Ambientales.-

Como puede suponerse, se trata de un conjunto heterogéneo que esta unido por una
categoria comun en la clasificacion de suelo rastico: la de proteccion natural. Se trata, junto
con la categoria de proteccion cultural, la mas exigente de las previstas en el RUCyL, por lo
gue las NUM hacen incompatibles los usos de mayor incidencia y, por supuesto, todos
aquellos prohibidos por el articulo 64 del RUCyL, aunque se observa una incongruencia
entre el cuadro de incompatibilidad de uso (articulo 30 NUM) y la ficha de regulacién de
tipologias constructivas (articulo 32 NUM), pues en el primero estan sujetos a autorizacion
los usos de servicio de carreteras y en el segundo se incompatibilizan las estaciones de

servicio.

Salvo esta ultima contradiccion, que debe resolverse a favor de prohibir también el uso, en
principio se ha considerado que la aplicacion de las NUM resulta positiva , por lo que los
usos del suelo excepcionales, todos ellos sometidos a autorizacion, producen efectos
compatibles con la proteccion, con excepcién de las obras publicas, que pudieran tener un
efecto negativo, aunque temporal, teniendo en cuenta que se trata de construcciones
auxiliares y provisionales, que, en todo caso deberd ser tenido en cuenta en el momento de

la programacion de la obra publica de que se trate en el tramite ambiental que corresponda.

No obstante, este ISA recomienda la aplicacion de la alternativa 3, en la que se distinguen
algunas variedades en cuanto a las motivaciones de aplicar esta categoria de suelo rustico,
basadas en la propia naturaleza de cada territorio, segun el andlisis que figura en este
mismo documento: proteccion natural extensiva y lineal. La primera se corresponde con
extensiones considerables de suelo y la segunda con los elementos en los que predomina
una sola dimension, en concreto, las vias pecuarias y las servidumbres de dominio publico
hidraulico. En cuanto a las extensivas, se distinguen dos subcategorias: la que recogen los
encinares mas completos y con mayor densidad arbérea y la que incluye los prados y
pastizales catalogados, ademéas de los habitats de ribera. En todo caso, la informacion
contenida en este ISA es mas detallada que la que aparece en el documento aprobado

inicialmente.

Si se opta por una mayor discriminacion en cuanto las subcategorias de proteccién natural,
conviene, en consecuencia, matizar también la normativa, de forma que en determinados

territorios, como son los ocupados por la dehesa, se pudiera admitir alguna industria
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estrechamente vinculada a la produccion agropecuaria, como se desprende de las

recomendaciones del informe sectorial del Servicio Territorial de Agricultura y Ganaderia.

La intensidad del efecto beneficioso que significa la proteccion de determinados ambitos

puede no ser tan intensa si no se completa y matiza con las consideraciones que anteceden.
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UNIDAD AMBIENTAL I

Definicion .- Ambito discontinuo compuesto por el los elementos de interés cultural.

Determinaciones de las NUM:
CLASIFICACION DE SUELO: Rustico con proteccion cultural y urbano consolidado.
NORMATIVA: Las NUM contienen la siguiente regulacion:
Regulacion de proteccion del patrimonio cultural, mediante el Capitulo 4 del Titulo I, Normas
para la proteccion del patrimonio cultural, compuesta por los siguientes articulos:

21, Regulacion general

22, 23 y 24, que se desarrollan en un documento independiente denominado
Catalogacion, el cual recoge todas las fichas correspondientes a los yacimientos
arqueoldgicos, los elementos etnograficos y naturales de interés y las edificaciones
catalogadas en toda clase de suelo.
Ademas, esta UA se regula mediante los siguientes articulos:
28.5, en el que se definen los ambitos de proteccién cultural en suelo rastico.
30, Compatibilidad de usos excepcionales, siendo prohibidos todos ellos, con excepcidén de
la agricultura y ganaderia extensiva, las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones existentes y dotaciones y equipamientos, que estarian sujetos a autorizacion,
siempre que se cumpla la normativa de proteccién de patrimonio cultural contenida en el
citado Capitulo 4 del Titulo I.
32, Regulacion de las tipologias constructivas, siendo s6lo compatibles los contenedores
especializados al servicio del elemento cultural, que cumpla las condiciones del Capitulo 4,
Titulo I, y cuente con informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.
36.4, Normas especificas medioambientales, referidas a los terrenos clasificados como suelo
rustico.
40. La existencia de un &mbito de BIC declarado ha determinado que las NUM, en
cumplimiento de las prescripciones de la Ley 12/2002 de patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, la delimitacion de un Plan Especial de Proteccion del Conjunto declarado, que incluiria
la revisidn de dicha delimitacion después de un analisis arqueolégico detallado, lo que puede
significar la tramitacion de una modificacién de las NUM con el fin de recoger la delimitacion

definitiva.

Incidencia de riesgos significativos.-
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a) Naturales: existe riesgo bajo de inundacién y de incendios forestales. La aplicacién de las
determinaciones expuestas de las NUM no incrementa estos riesgos, sino que pretende

minimizarlos.

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccibn de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, salvo la posibilidad de reforma y ampliacién de las
construcciones existentes, aunque en ningun caso podran vulnerar las disposiciones

especificas contenidas en las NUM relativas a la proteccién del patrimonio cultural.

Efectos Ambientales.- Aqui aparece un conjunto todavia mas heterogéneo que el anterior,
porgue ni siquiera sus @mbitos tienen en comun la clasificacién de suelo. Como se trata de
una UA compuesta exclusivamente por elementos protegidos por razones de su valor como
patrimonio cultural, todos los usos compatibles por aplicacién de las NUM producen un
efecto positivo , salvo los que de forma indirecta pudieran provenir de actuaciones en UA
colindantes en las que si es posible ejercer otros usos, puesto que en suelo rdstico
Unicamente podria actuarse en la implantacion de algin equipamiento relacionado con el
propio objeto protegido y sélo bajo al supervision de la Comision Territorial de Patrimonio

Cultural y en suelo urbano toda actuacion estaria sujeta a las condiciones de catalogacion.
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UNIDAD AMBIENTAL Il

Definicion .- Ambito discontinuo compuesto por los caminos publicos rurales.

Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Rustico con proteccion de infraestructuras.

NORMATIVA: Se regula en los siguientes articulos:

28.3.b), en el que se definen los &mbitos de proteccion de infraestructuras para caminos
publicos en suelo rastico.

30, Compatibilidad de usos excepcionales, siendo prohibidos todos ellos, con excepcion de
instalaciones al servicio de obras publicas e infraestructuras, que es un uso permitido cuando
estd programado por la Administraciéon puablica titular del camino, las obras de rehabilitacion,
reforma y ampliacién de las construcciones existentes afectadas por los caminos, sujeto a
autorizacion, siempre que se respete su condicién de camino publico y las distancias de la
edificacion reflejadas en el articulo 28.3.b) y servicio de carreteras, sujeto a autorizacion, con
las condiciones que se deriven de la legislacion sectorial aplicable y respetando el caracter
publico y la continuidad del camino.

32, Regulacion de las tipologias constructivas, siendo s6lo compatibles los elementos
constructivos auxiliares, en concreto las vallas diafanas de 1,5m de altura maxima y las
edificaciones de servicio, aunque solo las instalaciones y construcciones temporales

relacionadas con la ejecucion de la propia infraestructura.

Incidencia de riesgos significativos.-

a) Naturales: existe riesgo bajo de inundacién y de incendios forestales. La aplicacion de las
determinaciones expuestas de las NUM no incrementa estos riesgos, sino que pretende
minimizarlos. En todo caso, se trata de infraestructuras de bajo coste de mantenimiento y

transito escaso, cuyo deterioro no debe resultar dificil de reparar.

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccibn de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, salvo la posibilidad de reforma y ampliacién de las
construcciones existentes, aunque en ningun caso podran vulnerar las disposiciones

especificas contenidas en las NUM relativas a la proteccion de los caminos publicos.

Efectos Ambientales.- En general, los usos propios de los caminos son los de utilizarlos

para el transporte rural, por lo que su efecto resulta forzosamente positivo con este uso.
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UNIDAD AMBIENTAL IV

Definicion .- Ambito discontinuo compuesto por las infraestructuras puablicas, con excepcion

de los caminos, incluidos en la Unidad Ambiental 11l por ser méas vulnerables.

Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Rustico con proteccion de infraestructuras.

NORMATIVA: Se regula en los siguientes articulos:

27.2.11, relativa a la proteccion contra el ruido y la publicidad en las carreteras nacionales.
28.3.a), en el que se definen los ambitos de proteccion de infraestructuras para carreteras de
titularidad estatal y provincial en suelo rustico.

28.3.¢), que protege el colector general como infraestructura supramunicipal.

30, Compatibilidad de usos excepcionales, con las mismas determinaciones que para la UA
Il

32, Regulacion de las tipologias constructivas, siendo sélo compatibles las mismas que en la

UAIII, con especial mencidn a las infraestructuras no reguladas especificamente.

Incidencia de riesgos significativos.-
a) Naturales: existe riesgo bajo de inundacién y de incendios forestales. La aplicacién de las
determinaciones expuestas de las NUM no incrementa estos riesgos, sino que pretende

minimizarlos.

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccibn de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, salvo la posibilidad de reforma y ampliacién de las
construcciones existentes, aunque en ningun caso podran vulnerar las disposiciones

especificas contenidas en las NUM relativas a la proteccion de los caminos publicos.

El paso por el municipio de la carretera nacional N-630 y de la autovia A-66 provoca la
aparicion de un riesgo alto ante emergencias por accidentes en el transporte de mercancias
peligrosas. Estas mismas carreteras se constituyen en zona acustica Tipo 5, areas
especialmente ruidosas, lo que implica su consideracibon como zona de servidumbre

acustica, segun la Ley 5/2009 de ruido de Castilla 'y Ledn.

Efectos Ambientales.- Las infraestructuras descritas se incluyen en una categoria de
proteccion, como es preceptivo, puesto que se trata de inversiones publicas de alto

presupuesto. Bajo este punto de vista los efectos de la aplicacion de las NUM son positivos .

Pagina 112 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

No obstante, debido al caracter ciertamente agresivo para el medio ambiente de algunas de
ellas, especialmente la autovia A-66, es preciso considerar los efectos permanentes de su
mera existencia en el municipio, en este caso a su vez con una doble vertiente, una positiva ,
puesto que mejora la comunicacion del municipio con el resto del pais, y otra negativa ,
debido a los riesgos que comporta, no tanto por accidentes relacionados con el trafico local,
gue actualmente esté bien separado por la jerarquizacion de las vias de comunicacion, sino
por la emision de ruidos y por los accidentes derivados del transporte de mercancias
peligrosas. Por tanto, sera necesario verificar la eficacia de la normativa urbanistica para
paliar los efectos negativos de las infraestructuras, especialmente de las carreteras

nacionales, en los aspectos citados (ruido y accidentes).
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UNIDAD AMBIENTAL V

Definicion .- Ambito discontinuo compuesto por las zonas sometidas a riesgos especiales.

Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Rustico con proteccion especial.

NORMATIVA: Se regula en los siguientes articulos, ademas de los planos P1y P4:

28.2, en el que se definen los @mbitos de proteccion especial por riesgo de inundacion en los
cauces publicos, los cuales incluyen la franja de 100m de Policia de la Confederacion
Hidrografica a cada lado del cauce.

30, Compatibilidad de usos excepcionales, con prohibicibn de todos los usos, menos la
agricultura y ganaderia extensiva e intensiva, las actividades extractivas, instalaciones al
servicio de las obras publicas e infraestructuras, las obras de rehabilitacion, mejora y
ampliacién de las construcciones existentes y las instalaciones al servicio de las carreteras,
gue estan sujetos a autorizacion. Parece un error prohibir otras actividades, excepto la
vivienda unifamiliar, en coherencia con la regulacién de tipologias constructivas.

32, Regulacién de las tipologias constructivas, siendo compatibles todas ellas, con

paradmetros adecuados, con excepcion de las edificaciones domésticas.

Incidencia de riesgos significativos.-

a) Naturales: existe riesgo bajo de inundaciéon. La aplicacion de las determinaciones
expuestas de las NUM no incrementa estos riesgos, sino que pretende minimizarlos.
Ademas, como toda la UA coincide con la zona de Policia de la Confederacion Hidrogréfica,

cualquier actuacion requerird informe favorable de este Organismo.

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccibn de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, aunque cualquier actuacion debera tener en cuenta las
posibilidades de riesgo de inundacién y cumplir las condiciones de estudio y precaucién que

provengan del informe preceptivo de la CHD.

Efectos Ambientales.- Segun el informe de la Agencia de Proteccion Civil, los riesgos
naturales, por razones de inundacion, incendio forestal y movimientos del terreno, son, en
todo caso, de baja intensidad potencial. El de inundacién lo considera incluso inexistente, al
no constar en el Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn; sin embargo, el informe de la

Confederacion Hidrografica del Duero si llama la atencidén sobre este riesgo, debido al paso
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de dos arroyos bordeando el casco urbano e incluso atravesandolo en parte. En cuanto a las
consecuencias de la consideracion de riesgos naturales en las NUM, se han limitado
exclusivamente, a efectos de clasificacidon de suelo, a establecer dos areas de inundacion:
una, la correspondiente a la avenida ordinaria del arroyo Fuente de la Porra en suelo urbano,
ademds de fijar a partir del mismo la linea de dominio publico hidraulico, y otra, discontinua
al depender del resto de los cauces en suelo rustico, coincidente con los 100m de la zona de
policia de la CHD. La primera se ha trazado para poner de manifiesto la necesidad de
guardar la franja de servidumbre de dominio publico hidraulico, mediante alineaciones
apropiadas; a la segunda se ha dado una proteccion especial, lo que permite que todos los
usos excepcionales puedan ser compatibles, excepto la vivienda unifamiliar, si bien
sometidos al tramite de autorizacién de uso. Esta diferenciacion da lugar a que las zonas de
riesgo por inundacién que coincidan con alguno de los habitat se regulen mediante las
determinaciones de suelo rustico con proteccién natural, con las mismas consideraciones
gue se han expresado para la UA | (esto implica que el efecto sobre estos terrenos se
minimice, puesto que en ellos no se puede aplicar la normativa de suelo rastico con
proteccion especial), con lo que las medidas correctoras se referiran a los efectos
ocasionados por la aplicaciéon de la hormativa correspondiente a suelo rdstico con proteccién
especial, con lo que los efectos se entienden en general como positivos . Debe tratarse de
un error de las NUM hacer incompatibles en zonas de proteccién especial algunos usos
diferentes de la vivienda unifamiliar, que es la Unica prohibida en el RUCyL y también en las
fichas de las NUM que regulan las tipologias constructivas, sefialandose un efecto negativo

moderado sobre la actividad econémica la incompatibilidad a la que obligan las NUM,
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UNIDAD AMBIENTAL VI

Definicion .- Ambito discontinuo compuesto por los asentamientos tradicionales sin

connotaciones de interés cultural.

Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Rustico de asentamiento tradicional.

NORMATIVA: Se regula en los siguientes articulos:

28.6, en el que se definen los nombres de los asentamientos: Alqueria de Torrecillas, Casa
de Arriba de los Bargas, Aldeanueva, Aldeagallega y Cercadas de Aldearrica (residencia de
ancianos). Aldeagallega se regula directamente por el Capitulo 4 del Titulo | y, por tanto, por
el documento de Catalogacion, debido a su condicién de elemento contenido en el &mbito de
proteccion de la Calzada de la Plata protegido culturalmente (BIC), por lo que es de
aplicacion también el articulo 35 (inclusion en el Plan Especial de Proteccion).

30, Compatibilidad de usos excepcionales, de modo que todos los previstos en las NUM
estan sujetos a autorizacion, con excepcion de la agricultura y la ganaderia extensiva y las
actividades extractivas, que estan prohibidos, y las instalaciones al servicio de las obras
publicas e infraestructuras, que estaria permitido, siempre que estuviera programado por la
Administracion titular de la infraestructura.

32, Regulacion de las tipologias constructivas, siendo compatibles todas las reguladas en las

NUM, con excepcion de las edificaciones d servicio de carreteras.

Incidencia de riesgos significativos.-

a) Naturales: existe riesgo bajo de inundacion en todos ellos, con excepcion de Aldeanuava y
Cercadas de Aldearrica. La aplicacién de las determinaciones expuestas de las NUM no
incrementa estos riesgos, sino que pretende minimizarlos. Ademas, como parte de la UA
coincide con la zona de Policia de la Confederacion Hidrografica, cualquier actuacion

requerira informe favorable de este Organismo.

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccibn de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, aunque cualquier actuacién debera tener en cuenta las
posibilidades de riesgo de inundacion y cumplir las condiciones de estudio y precaucion que
provengan del informe preceptivo de la CHD, asi como los riesgos deslizamiento en aquellos

asentamientos con topografia accidentada.
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Efectos Ambientales.- Por tratarse de pequefios territorios ya ocupados desde hace mucho
tiempo por la actividad humana concentrada fisicamente en diversas edificaciones, los usos
permitidos (los caracteristicos del asentamiento) o sujetos a autorizacion se entiende que
producen un efecto asumible por el asentamiento, si bien conviene subrayar la necesidad de

la adaptacion al asentamiento tanto en usos como en imagen fisica de las edificaciones.
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UNIDAD AMBIENTAL VII

Definicion .- Ambito discontinuo compuesto por usos con diverso grado de conflicto
ambiental en suelo rustico (asentamientos irregulares y usos recreativos y de esparcimiento).
Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Suelo urbano (Los Guijos) y suelo urbanizable (sector R2, Las
Liebres).

NORMATIVA

a) Los Guijos.-Se regula en los siguientes articulos:

51.3, en el que se define como uso pormenorizado en suelo urbano consolidado destinado a
viviendas unifamiliares aisladas.

52, cuadro de compatibilidad de usos.

56.3, ordenanzas de edificacion.

60, definicion del procedimiento de gestion a través de una actuacion aislada publica mixta
de normalizacién y urbanizacion.

Algunas determinaciones graficas, en especial las alineaciones, han sido ligeramente
modificadas a través de un Estudio de Detalle aprobado el 26 de septiembre de 2012
(BOCyL, 22 de octubre de 2012.

b) Las Liebres- Se regula en el siguiente articulo:
41.2, se asume la ordenacién detallada del sector R2 aprobada el 20 de mayo de 2009
(BOCyL, 25 de agosto de 2009).

¢) Usos recreativos y de esparcimiento.- Se regula en el siguiente articulo:

28.7, Breves disposiciones sobre el funcionamiento de la finca recreativa y sobre la
proteccion de la integridad publica de la propiedad y genéricas de respeto al medio

ambiente.

Incidencia de riesgos significativos.-

a) Naturales: existe riesgo bajo de inundacién en la zona del equipamiento recreativo, al
estar situado en parte sobre un cauce, aunque la zona mas expuesta son las parcelas
colindantes con el arroyo Fuente de la Porra pertenecientes al ambito de Los Guijos, pues
incluso las vallas interrumpen la servidumbre del dominio publico hidraulico. En Las Liebres
el riesgo es mucho menor, porque las parcelas mas proximas al mismo regato estan

bastante mas alejadas que en Los Guijos.
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b) Tecnoldgicos: La poblacion que ya vive, de forma continua o de temporada, en los dos
ambitos de origen urbanistico irregular, es lo suficientemente numerosa como para plantear
problemas ambientales, especialmente por el descontrol del ciclo del agua, debido a la
incertidumbre sobre lo que realmente esté ocurriendo, tanto con el abastecimiento como con
las aguas residuales. También resulta motivo de riesgo, especialmente en verano, época en
la que se incrementa la poblacién, el propio acceso, a causa del mal estado tanto del camino
principal como de los viales secundarios. Es decir, que una zona muy extensa, tanto de
suelo urbano como urbanizable, acoge habitualmente una poblacion con alto grado de

precariedad.

En cuanto a la zona recreativa, el riesgo puede venir del tipo de actividad que se desarrolle y
de su grado de agresividad para el medio ambiente. La normativa urbanistica es algo escasa
y genérica, pudiendo dar lugar a apreciaciones diferentes, por lo que la amenaza de riesgo

procede también en gran parte de la incertidumbre.

Efectos Ambientales.- Los efectos de la normativa urbanistica sobre un territorio tan amplio
y heterogéneo varian en funcion de cada zona concreta. En efecto, asi como en Los Guijos
su calidad de suelo urbano consolidado deberia permitir solucionar los problemas
urbanisticos, fundamentalmente de urbanizacion, con un instrumento de gestion sencillo
(actuacion aislada mixta de urbanizacion y normalizacion), tal como se propone en el
instrumento aprobado inicialmente, las determinaciones de las Normas para Las Liebres se
limitan a asumir el planeamiento general y detallado de la modificaciéon de 2009. Esto
significa la imposicién de una disyuntiva que desembocaria en la imposibilidad de solucionar
el problema planteado: si sucede lo més probable, es decir, que la situacidbn econémica
impida todo tipo de financiacion para la enorme inversion que se requiere, todo el @mbito de
Las Liebres permanecera en su estado actual, perdurando indefinidamente los problemas
existentes, en el mejor de los casos; si se llegara a consumar la solucion que proviene de las
Normas Subsidiarias de 1995 y que se concreta en la modificacion con ordenacion detallada
de 2009, asumida por las NUM en tramitacion, se producirian efectos incontrolables sobre el
medio ambiente, dificilmente asumibles por la estructura administrativa, social y econémica
del municipio, generando problemas seguramente mas graves que los derivados de la propia

ocupacion irregular del suelo que ahora pesan sobre el territorio.

La normativa aplicable sobre la finca municipal de esparcimiento en suelo rustico ofrece

también incertidumbres debido a la falta de concreciéon de dicha normativa.
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Por tanto, los efectos de la normativa sobre Los Guijos pueden calificarse de positivos , pero
son dudosos, y por tanto no satisfactorios , los que pudieran producirse sobre la finca
municipal para acoger actividades de esparcimiento; los efectos de la normativa propuesta

en el &mbito de Las Liebres deben calificarse de claramente negativos .
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UNIDAD AMBIENTAL VI

Definicion .- Ambito con cierta continuidad constituido el uso del suelo agroganadero, que
representa cerca de un 60% del municipio.

Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Rustico comun.

NORMATIVA: se regula en los siguientes articulos:

28.1, en el que se define como constituido por los terrenos protegidos del proceso de
urbanizacion por razén de su calidad como continuidad paisajistica perteneciente al sistema
ecoldgico-productivo de caracter rural.

30, Compatibilidad de usos excepcionales, siendo usos permitidos los de agricultura y
ganaderia extensiva e intensiva, y sujetos a autorizacién el resto de los usos excepcionales
previstos por las NUM en suelo rustico.

32, Regulacion de las tipologias constructivas, siendo compatibles la totalidad de las
tipologias contempladas en las NUM.

36.1, Usos del suelo y modelo territorial, en el que se llama la atencion sobre el hecho de
gue, aunque la mayor parte del medio rustico presenta el alto grado de intervencion humana
debe reconocerse su valor ambiental como un habitat en el que se da un cierto equilibrio
entre las dos actividades principales muy ligadas a la naturaleza del territorio (agricultura y
ganaderia), lo que permite la convivencia de especies vegetales que lo caracterizan, asi
como la pervivencia de una fauna de cierta riqueza en cuanto a variedad de especies.

36.3, Paisaje, prescribiendo que todas las actuaciones en suelo rastico tendran en cuenta los
criterios de preservacion del paisaje, consistentes en mantener una especial sensibilidad con
la topografia original, el control del impacto visual y la integracion de los valores culturales y
naturales, poniendo atencién en las ordenanzas de disefio, materiales y colores, que deben

atender a las pautas de la arquitectura tradicional de la zona.

Incidencia de riesgos significativos.-

a) Naturales: no existe riesgo bajo de inundacién debido a los cauces, puesto que en esta
UA estan excluidos, para los que se proponen sendas protecciones con el suficiente margen
de seguridad. En las zonas limitrofes con los terrenos de monte adehesado protegido
pueden producirse cierto riesgo de incendios forestales por quema de rastrojos o por otros

motivos de caracter fortuito.

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccion de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, aunque cualquier actuacién debera tener en cuenta las
posibilidades de introducir riesgos por la indole del uso. Las edificaciones con proximidad a
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las zonas con proteccion natural deberan tener en cuenta las medidas contra incendios que
se deduzcan de la aplicacién del Codigo Técnico de la Edificacion. También se deberan
tener en cuenta los riesgos procedentes de los productos no naturales (quimicos,
fundamentalmente) que se utilizan para la explotacién de los cultivos, como abonos,

insecticidas, etc.

Efectos Ambientales.- Esta UA ocupa la mayor parte de la superficie del municipio vy, al
serle asignada la categoria de suelo rustico comdn, son compatibles todos los usos
excepcionales contemplados como posibles en suelo rustico. Por tanto, es de esperar una
gran variedad de efectos posibles. Los efectos generales pueden ser calificados como
moderadamente negativos , salvo cuando afectan a determinados componentes
ambientales de especial fragilidad, como el agua o el suelo, muy vulnerables a cualquier tipo
de contaminacién, y otros, como las vias pecuarias, que frecuentemente se encuentran
amenazadas por ocupaciones abusivas de cultivos, vallas u otros elementos propios de esta
UA. En estos casos, los efectos se consideran fuertemente negativos . También se deben
considerar los efectos indirectos sobre otras UA colindantes con mayor grado de

vulnerabilidad, con el fin de que las actuaciones préximas tengan en cuenta este hecho.

Pero, sobre todo, un mejor conocimiento de los espacios ambientalmente de interés, que por
un lado provienen de la informacién de la Junta de Castilla y Lebén y por otro de la
observacion directa, invitan a replantearse las categorias pe proteccion ambiental y a la
introduccion de una categoria que no figura en las NUM, aunque si aparece en la alternativa
3: el suelo rastico con proteccién agropecuaria, en el que se incluiria todo terreno en el que
se pueda observar una incipiente regeneracién de la dehesa, cuyo sintoma es el desarrollo
del encinar y las especies asociadas de monte bajo. También puede incluirse un monte de
repoblacién con pinos, actualmente bastante entreverado de encinas. La falta de matizacion
de la normativa respecto de las categorias de suelo rustico y sobre la diferenciacion, como
ya se ha dicho en la UA I, entre distintos tipos de proteccion natural, produciria un efecto

moderadamente negativo
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UNIDAD AMBIENTAL IX

Definicion .- Ocupacion de suelo por nuevos desarrollos de suelo urbanizable.
Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Urbanizable residencial y urbanizable industrial.

NORMATIVA: se regula en los siguientes articulos:

a) Disposiciones generales.-

42.1, en el que se definen las determinaciones de ordenacion general de los sectores de
suelo urbanizable.

a) Delimitacion: Sera la que figura en el plano P2, Sectores de Suelo Urbanizable.

b) Usos: cuando el uso predominante sea residencial, podran hacerse compatibles con él los usos
terciarios y de equipamiento, quedando prohibidos todos los demas usos globales; cuando el uso
predominante sea el industrial, podra hacerse compatible con él el uso terciario en la misma parcela
que el industrial y el uso de equipamiento en parcelas especificamente calificadas para este uso,
guedando prohibidos todos los demas usos globales.

c) Plazos: Se concede un plazo de ocho afios para establecer la ordenacion detallada en suelos de
uso predominante industrial, salvo que la misma se presentara durante la tramitaciéon de las presentes
NUM.

Para los suelos de uso predominante residencial se establecen los siguientes plazos: el sector R2,
cuya ordenacion detallada estd aprobada definitivamente y en vigor, ademas de asumida en su
totalidad en estas NUM, el plazo se establece para la presentacion del Proyecto de Actuacion, que no
debe ser superior a dos afios desde la aprobacién inicial de las Normas; el sector R1 debe incorporar
a las Normas la ordenacién detallada que resulte de la aprobacion definitiva, siempre que ésta se
produzca antes de la finalizacién de la tramitacién del planeamiento general.

45, en el que se establecen las ordenanzas de caracter ambiental procedentes del
Documento de Referencia, especialmente en lo que se refiere a las funciones integradoras
de los espacios libres publicos entre el medio urbano y el medio rastico circundante, como
elementos en torno a los cuales se debe disefiar la ordenacion de los sectores, junto con los.
47, ordenaciones detalladas, asumiendo la que esta en vigor (R2, Las Liebres, ver UA VII).

b) Sectores de uso residencial.-

41.2, fichas de los sectores:

Los sectores R1 y R2 seran los definidos en sus ordenaciones detalladas respectivas, asumiendo
estas NUM su planeamiento de desarrollo.

Sector R1.- La determinaciones de ordenacion general asumidas son las siguientes:
Superficie: 124066m2

Densidad: 16 viviendas/ha. N°® maximo de viviendas, 222.

Edificabilidad bruta: 0,4 m2/m2
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El sector se compone en su mayor parte por tierras de labor, actualmente improductivas en
su mayor parte, salvo tres de las parcelas, que contienen arbolado, si bien solo la que se
encuentra en colindancia (este) con el arroyo Fuente de la Porra, presenta la vegetacion
habitual en las riberas de los cauces, sobre todo alamos. Atraviesan el sector dos arroyos, el
llamado Caganchales o de la Dehesa, con recorrido NO-SE, el cual desemboca en el Fuente
de la Porra, de recorrido SO-NE. Ambos han sido objeto de un estudio hidrolégico-hidraulico,
gue cuenta con informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Duero; en él se obliga
a situar los espacios libres publicos en la zona de inundacién de la avenida de retorno de
500 afios, lo que preserva al mismo tiempo la vegetacién de la ribera. Apenas existe
edificacién y usos no rurales.

Este sector tiene unas dimensiones y una situacion bastante adecuadas para desarrollar un
ensanche bien conectado con el suelo urbano , proporcionado a las dimensiones actuales
del municipio en materia de poblacion, actividad y capacidad de las infraestructuras
generales.

Sector R2.- Las determinaciones de ordenacion general asumidas son las siguientes:
Superficie: 618575m2

Densidad: 19,8 vivendas/ha. N° maximo de viviendas: 1223

Edificabilidad bruta: 0,3 m2/m2
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Este sector estd evidentemente sobredimensionado, debido a la magnitud de la ocupacion
irregular que previamente se asent6 a partir de finales de la década de 1970. Las Normas
Subsidiarias de 1995 clasificaron esta zona como suelo urbanizable, con una delimitacién
algo menor que en la modificacion de 2009, en la que se agregaron algunos terrenos
colindantes con el fin de poder realizar las reservas obligatorias de equipamientos, espacios
libres publicos y aparcamientos, mas los necesarios para los propietarios de dicho terrenos
adicionales pudieran materializar su aprovechamiento. Por el hecho de la ocupacion, la
mayor parte del sector esta fuertemente antropizado, con usos, ademas de cardcter urbano,
en gran parte de segunda residencia. Esta formula para regularizar la situacion urbanistica
de la ocupacion ilegal ha dado como resultado la hipertrofia de las previsiones de
crecimiento, completamente desproporcionadas para el tamafio actual de la poblacion y las

expectativas a corto y medio plazo.

c¢) Sectores de uso industrial.-

41.2, fichas de los sectores:

Sector |1.- Las determinaciones de ordenacion general de las Normas son las siguientes:
Superficie neta: 564021m2

Uso predominante: industrial

Usos compatibles: terciario en las mismas manzanas que el industrial con las condiciones de
compatibilidad que determinen las ordenanzas de la ordenacion detallada; equipamiento, salvo los
prohibidos; en manzanas independientes del uso industrial.

Usos prohibidos: residencial y equipamientos educativos y de residencia colectiva.
Edificabilidad: 0,40 m2/m2 sobre el suelo bruto, incluidas dotaciones generales.

Plazo para la presentacion de la ordenacion detallada: 8 afios, salvo que se presente durante la
tramitacion de estas NUM.

Dotaciones generales adscritas: yacimiento arqueoldgico de Alqueria de Azan, segun la superficie que
se defina en el analisis arqueoldgico previo.
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La clasificacion de este sector se justificaba en las expectativas empresariales para

industrias de aprovechamiento agropecuario, una vez agotadas las posibilidades de
implantacion en suelo rustico, aun después de la modificacion de las Normas Subsidiarias
que se aprobd en 2006, de algunas de estas industrias. No obstante, la actual situacion
economica no permite pensar que en un plazo ni siquiera medio se desarrollaria un poligono
industrial de 56 ha, por lo que la prevision de suelo urbanizable para este uso resulta
desproporcionada para la actividad generada en el municipio, pero también para la generada
fuera del mismo. El territorio actualmente, aparte de los usos industriales ya implantados
como rustico, una fabrica de aprovechamiento de grasas animales y una depuradora de
residuos, presenta los usos agroganaderos habituales en el término municipal, sin que se
observen elementos de relevancia por su interés medioambiental. Si hay que sefalar, sin
embargo, que el sector asi delimitado es colindante por el este con el perimetro del BIC de la
Calzada de la Plata, lo que hoy por hoy impide la comunicacién con el nucleo urbano del
propio municipio, debiéndose acceder por el municipio colindante, lo cual impide reconocer

los usos productivos como complementarios de las residenciales en el ambito de esta NUM.

Sector 12.- Las determinaciones de ordenacién general de las Normas son las siguientes:
Superficie neta: 147202m2

Uso predominante: industrial

Usos compatibles: terciario en las mismas manzanas que el industrial con las condiciones de
compatibilidad que determinen las ordenanzas de la ordenacion detallada; equipamiento, salvo los
prohibidos; en manzanas independientes del uso industrial.

Usos prohibidos: residencial y equipamientos educativos y de residencia colectiva.

Edificabilidad: 0,40 m2/m2 sobre el suelo bruto, incluidas dotaciones generales.
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Plazo para la presentacion de la ordenacion detallada: 8 afios, salvo que se presente durante la
tramitacion de estas NUM.

Dotaciones generales adscritas: terrenos necesarios para la rotonda de acceso de cruce de la
carretera N-630 con el Camino de Arapiles.

las vias de comunicacion nacionales por carretera, parece adecuado como &rea productiva

en el municipio. Ademas ya cuenta con algunas actividades industriales implantadas en
suelo rustico desde hace afios, que podrian ser integradas en el nuevo poligono industrial.
Seria necesario resolver, no obstante, las conexiones de todo tipo que serian necesarias,
como las de accesos y las de servicios, en especial el abastecimiento de agua y el

saneamiento.
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Incidencia de riesgos significativos.-
a) Naturales: solamente el R1 tiene problemas ciertos de inundacion, tal como se ha podido

analizar el el estudio hidrol6gico-hidraulico que cuenta con informe favorable de la CHD.

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccibn de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, aunque cualquier actuacion debera tener en cuenta las
posibilidades de introducir riesgos por la indole del uso. Las edificaciones con proximidad a
las zonas con proteccién natural deberan tener en cuenta las medidas contra incendios que
se deduzcan de la aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacion, aunque ninguno de los
sectores se encuentra en una situacion comprometida bajo este punto de vista. Si habria que
tener en consideracion la emision de ruidos proveniente de las carreteras, pero el Unico
afectado seria el sector industrial previsto denominado 12, que también es un emisor de

ruido.

Efectos Ambientales.- Esta UA, formada por los cuatro sectores de suelo urbanizable, dos
residenciales y dos ambientales, cabe dividirla en dos bloques: el primero, compuesto por los
sectores R1 e 12, cuyas dimensiones (en total, poco mas de 25ha) y situacién permiten
considerarlos como adecuados y sostenibles dentro de las caracteristicas del municipio, de
forma que sus efectos negativos de ocupacion de suelo rastico, contaminacion por
diferentes causas (emisiones atmosféricas de ruido y polvo, luminica, por evacuacion de
aguas residuales), tanto en la fase de construccién como en la de explotacion, asi como el
consumo de agua y a las dificultades de acceso, serian paliados con bastante facilidad con

medidas correctoras proporcionadas al fin que se quiere conseguir con estos desarrollos.

No ocurriria lo mismo con el otro bloque, el formado por los sectores R2 e 11, cuya dimensién
(casi 120ha) implica no solo unos desarrollos dificiles de asumir (ver UA VII) simplemente por
la gran extension de cada sector, sino que se trata de un salto cualitativo, ya detectado por el
Documento de Referencia, siendo casi imposible justificar esta clasificacion de suelo en el
sentido que determina el articulo 27.2.a) del RUCyL, cuando dice, refiriéndose a los terrenos
gue pueden clasificarse como suelo urbanizable: que su transformacion en suelo urbano se
considere justificada a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos. No hay proyeccion alguna de las necesidades de suelo que
justifique mas de 60ha de urbanizable residencial y casi 60 de industrial, ni medidas
correctoras suficientes que permitan asumir estos desarrollos. Por tanto, aunque la

ocupacion irregular de suelo de Las Liebres (englobada en el sector R2) merezca una
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solucion, cabe plantearse si pudiera recurrirse a la alternativa 3 planteada en este ISA,
siempre que se pudieran solucionar los problemas de indemnizacién que pudieran deducirse

de cambiar el planeamiento vigente.
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UNIDAD AMBIENTAL X

Definicion .- Ambito continuo constituido por el ndcleo urbano de Miranda de Azan.
Determinaciones de las NUM:

CLASIFICACION DE SUELO: Urbano consolidado.

NORMATIVA: se regula en los siguientes articulos:

Todos los desarrollados en el Capitulo 3 del Titulo II.

Incidencia de riesgos significativos.-

a) Naturales: aunque el informe de la Agencia de Proteccion Civil proclame que el riesgo de
inundacion es inexistente, la Confederacion Hidrografica del Duero ha obligado a redactar un
informe hidrolégico-hidraulico con ocasién de la tramitacion del sector R1, el cual ha tomado
en consideracion los dos arroyos que afectan al suelo urbano de Miranda de Azan,
determinando algunas areas con un cierto peligro de inundacién, que se ha visto confirmado
en algunas ocasiones de lluvias torrenciales. Por tanto, es necesario constatar en el presente
ISA esta posibilidad, con el fin de que se tomen, tanto en el planeamiento como en los

medios de drenaje, las medidas oportunas para paliar este riesgo

b) Tecnolbgicos: La clasificacion del suelo y la consiguiente restriccion de usos no
incrementa los riesgos tecnoldgicos, aunque cualquier actuacién debera tener en cuenta las
posibilidades de introducir riesgos por la indole del uso. Las edificaciones con proximidad a
las zonas con proteccién natural deberan tener en cuenta las medidas contra incendios que
se deduzcan de la aplicacién del Cédigo Técnico de la Edificacion, aunque en el caso del
casco urbano de Miranda de Azan este peligro es muy remoto, al no existir zonas de monte

proximas.

Efectos Ambientales.- Los efectos ambientales en esta UA deben ser considerados como
positivos, puesto que la clasificacién de suelo urbano no sélo se limita a la ya delimitada en
el planeamiento anterior, sino que se excluyen algunos terrenos en la margen derecha del
regato Fuente de la Porra, debido a que el estudio hidroldgico los incluye en gran parte en
las avenidas de retorno de 100 y de 500 afios. También es éste un aspecto que ha
determinado las alineaciones de la zona de Los Guijos, algunas de cuyas vallas invaden la

servidumbre del dominio publico hidraulico.

El principal problema del suelo urbano, constituido por el ambito de Los Guijos que, como se

ha visto (UA VII), procede de una ocupacion ilegal, cuenta con una solucién urbanistica que
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resulta adecuada y proporcionada a dicho problema, que se resume en que todas las
parcelas de Los Guijos deben adquirir la condicién de solar para asi acceder a los derechos
de aprovechamiento urbanistico que otorga el planeamiento. Para ello las Normas proponen,
primero, la inclusion del ambito en la categoria de suelo urbano consolidado y en segundo
lugar, utilizar como instrumento de gestion la actuacién aislada mixta de normalizacion y
urbanizacion, demostrando que el mismo es posible y adecuado a la situacién urbanistica

actual de Los Guijos.

Por otro lado, las ordenanzas y el resto de las determinaciones de ordenacion detallada en
suelo urbano son practicamente las mismas que las anteriores, que ya estaban dentro de
unos limites adecuados de sostenibilidad, aunque seria necesario adoptar la modificacion de
ordenanzas efectuada por el Estudio de Detalle de 2012, por ser un planeamiento ya
aprobado de forma muy reciente. También habria que considerar la posibilidad de relacionar
en todos los casos el indice de edificabilidad con la superficie de cada parcela en Los Guijos,
sin el limite absoluto de 250m2, porque simplificaria considerablemente el repart de cargas

en la gestion.
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UNIDAD AMBIENTAL MUNICIPAL

Los efectos ambientales en el conjunto del territorio municipal ocasionados por la aplicacién
de las NUM tienen un balance positivo en el documento aprobado inicialmente respecto del
avance (sobre el que se elaboré el Documento de Referencia), pero aun asi, llama la
atencion que, aunque la suma del suelo urbano y el urbanizable representa un 7% frente a
un 93% de suelo rustico, la superficie clasificada de suelo urbanizable es siete veces mayor
gue la de suelo urbano. Esta distorsion sobre lo que se consideraria normal en un municipio
del nivel actual de poblacion de Miranda de Azan procede de un problema urbanistico
singular, aunque por desgracia relativamente frecuente en los municipios pequefios que se
encuentran en los alrededores de poblaciones méas importantes, aunque también se da en el
mismo municipio principal: las ocupaciones ilegales de suelo, especialmente para usos de
segunda residencia, aunque también a veces se acumulan los usos industriales. La falta de
repuesta de las instituciones con competencias en la disciplina urbanistica y, en especial, de
los ayuntamientos, ha hecho posible que el problema de las ocupaciones ilegales o
“irregulares”, como las llama el RUCyL desde su modificacion por el Decreto 45/2009 en sus
articulos 33 bis y 61 bis con un cierto grado de eufemismo, constituya una rémora para lograr
un grado de desarrollo racional. Ademas son casi siempre de muy dificil solucién, porque la
gue hasta ahora se ha elegido, es decir, la legalizacion a través del desarrollo del suelo
urbanizable, aflade mas problemas de los que resuelve. En efecto, si se mide la magnitud
del problema urbanistico por el nUmero de viviendas, se llega a cuestionar que para resolver
un problema de unas 60 viviendas haya que preparar suelo para mas de 1200. si se admite

este razonamiento, el problema se multiplica por 20.

Por otra parte, la abultada superficie de suelo urbanizable se nutre de un segundo
componente: el suelo clasificado para urbanizable industrial en noroeste del municipio, con
56ha, que ni con el optimismo mas exacerbado se puede admitir que llegue a consumarse
en un periodo razonable de tiempo. Ademas, este sector se encuentra completamente
separado de todo el resto del desarrollo urbano y sin posibilidades reales de establecer una

conexién con el nucleo urbano tradicional.

Asi pues, a pesar de la evidente mejora de las previsiones urbanisticas desde el punto de
vista ambiental del documento aprobado inicialmente (Alternativa 2) respecto del avance
(Alternativa 1), seria preciso considerar una nueva alternativa, como la que aqui se ha
llamado Alternativa 3, en la que se utiliza, para la regularizacién de la ocupacion ilegal de
Las Liebres la posibilidad que proporciona el RUCyL de 2009, con la nueva categoria de

suelo de la que ya se ha hablado, “suelo rastico de asentamiento irregular”, con la redaccién
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y tramitacién de un Plan Especial en el que, al menos, se solucionaran los problemas
ambientales que ahora mismo se estan produciendo por falta de control. Esta alternativa
reduce también el sector |1 de suelo urbanizable industrial a unas 35ha, con lo que, junto con
una reducciéon a 20 ha del suelo urbanizable de Las Liebres, todo el suelo urbanizable se
guedaria en unas 80ha, frente a las 145 previstas en la Alternativa 2, con lo que se

disminuye en un 45%.

Otra de las cuestiones que introduce la alternativa 3 es la conveniencia de plantear cual
seria la direccion mas conveniente, desde el punto de vista de ordenacion del territorio, para
futuros desarrollos urbanos, en caso de que se justificara la necesidad de nuevos
desarrollos. Analizada la estructura actual del territorio, seria conveniente dirigir el un
hipotético crecimiento tomando como eje el camino de Arapiles, aunque su conexién con la
carretera N-630 no seria el punto actual, que tendria que estar 210m mas al norte, segun el
informe de la Unidad de Carreteras de Salamanca del Ministerio de Fomento. En esta ultima
alternativa, se daria a dos franjas en torno al camino una categoria de suelo rastico de
entorno urbano, con el fin de proteger el desarrollo futuro, justificando su no colindancia con
el ndcleo urbano por el articulo 27.2.b).3° del RUCYL, es decir, por estar separado del ndcleo
urbano por terrenos protegidos por la legislacion sectorial con una distancia inferior a 2000m.
De esta manera se recogerian también algunas parcelas que estan edificadas de forma
irregular con acceso desde el camino de Arapiles, pudiéndose de paso obtener un nuevo

acceso al nucleo urbano actual.
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6. MEDIDAS PARA CONTRARRESTAR O AL MENOS REDUCIR LO S EFECTOS
NEGATIVOS DE LA APLICACION DE LAS NUM EN CADA UNIDA D AMBIENTAL.

6.1. Legislacion aplicable.- Sin &nimo de que sea exhaustiva, la siguiente relacion constituye
una base suficiente que ampara las medidas correctoras que se proponen en el apartado

siguiente.

RUIDO

-Ley 37/2003 de 17 de noviembre, de ruido
-Ley 5/2009 del ruido de Castilla y Ledn

-RD 202/2002 de regulacion de emisiones sonoras de determinadas maquinas al aire libre y
su modificacién, RD 524/2006

-RD 2822/1998 Reglamento general de vehiculos
EMISIONES DE POLVO Y GASES

-Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera
-RD 2822/1998 Reglamento general de vehiculos

-RD 100/2011 de 28 de enero de actualizacion del catalogo de actividades potencialmente

contaminadoras de la atmésfera
-RD 102/2011 de 28 de enero sobre mejora del aire
CONTAMINACION LUMINICA

-Ley 15/2010 de 10 de diciembre de prevencion de la contaminacién luminica y de fomento

del ahorro y eficiencia energéticos.

RIESGOS GEOTECNICOS

-Caodigo Técnico de la Edificacion RD 284/2006 de 17 de marzo
-Instruccion espafiola del hormigén estructural

CONTAMINACION DEL SUELO
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-Orden de 28 de febrero de 1989 sobre gestién de aceites usados, modificada por Orden de
13 de junio de 1990

-Ley 10/1998 de residuos

-RD 105/2008 de 1 de febrero por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de

de construccién y demolicion
-RD 1481/2001 que regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero

-RD 9/2005 que establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo

y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados
-Ley 11/2003 de prevencion ambiental de Castilla y Ledn
MODIFICACION DEL RELIEVE Y PAISAJE

-Ley 11/2003 de prevencion ambiental de Castilla y Ledn

-RDL 1/2008 de 11 de enero, modificado por la Ley 6/2010 de 24 de marzo de evaluacion de

impacto ambiental de proyectos

AGUA

-RDL 1/2001 texto refundido de la Ley de aguas

-RD 606/2003 que modifica el Reglamento del dominio publico hidraulico
POBLACION Y TERRITORIO

-La misma legislacion que la concerniente a la atmésfera y al agua

-Ley 4/1996 de 12 de julio de caza de Castillay Ledn

PATRIMONIO CULTURAL

-Ley 12/2002 de patrimonio cultural de Castilla y Ledn y su Reglamento

Pagina 136 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

6.2. Sintesis de la correccién ambiental.- De los apartados anteriores se deduce que la
problematica ambiental del municipio se articula fundamentalmente por la actividad humana,
causa principal y origen del deterioro ambiental de cualquier lugar. Por tanto, fenébmenos
naturales como viento, inundaciones estacionales, etc., pueden producir grandes
modificaciones del entorno ambiental pero no se consideran agentes activos para el andlisis
de la problemética ambiental. Plantearse una vuelta a un “estado natural” es inviable. Se
parte de la condicion de que la actividad humana mantenga los aspectos ambientales
actuales, los mejore en lo posible, y desde luego no los empeore provocando alteraciones
que lo degraden con respecto de la situacion de partida que se ha definido en el punto 3 de

este ISA, “Perfil ambiental del municipio”.

Es importante subrayar que el Informe de Sostenibilidad trata exclusivamente de valorar la
propuesta de planeamiento urbanistico general que constituyen las Normas Urbanisticas
Municipales. Por tanto, se trata de un documento con evidentes limitaciones respecto de los
problemas medioambientales del municipio, pues su ambito de regulacion se reduce al uso
del suelo y las consecuencias fisicas de tal uso, lo cual, con ser importante, no agota todas
las variables que inciden en dichos problemas, por muy pormenorizadamente que establezca
sus determinaciones. En efecto, no puede especificar dentro de cada uso decisiones que son
exclusivas de los usuarios del suelo 0 que ya estan reguladas por otras leyes u organismos.
Y sin embargo, esas decisiones se sabe que inciden de manera directa en el medio
ambiente. Por ejemplo: tipo de cultivo de regadio que se determina en suelo rdstico, o

especies arboreas en parcelas dedicadas a plantaciones.

Del estudio anterior se deduce también otra consecuencia significativa: practicamente todo el
término municipal de Miranda de Azan esta fuertemente antropizado. Tan solo pequefias
manchas de terreno, situadas en las partes de mayores pendientes de las cornisas, se han
preservado ocasionalmente de la actividad humana, a resultas de su dificultad o

imposibilidad de un uso agricola més intensivo.

Asumiendo estas limitaciones, en este apartado se trata de sintetizar y, en cierto modo,
aclarar, el alcance de las consecuencias medioambientales del planeamiento que se tramita
y su relaciébn con las medidas correctoras que seria necesario adoptar para paliar o
compensar dichas consecuencias, valorando, como objetivo final, si estas medidas
correctoras resultan 0 no desproporcionadas para alcanzar los propios fines de las Normas

Urbanisticas.
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Para ello se utilizara, consecuentemente con la linea metodologica seguida en este ISA, la
base ambiental del municipio constituida por las denominadas Unidades Ambientales,

adoptando la forma de comentario.

UA |. Habitat, servidumbre del dominio publico hidr aulico y vias pecuarias .- En cuanto
a los usos de agricultura y ganaderia intensivos, las NUM deberian contemplar su
posibilidad, acogiendo por otra parte la recomendacion contenida en el Documento de
Referencia (recogiendo en parte la consulta contestada por Agricultura) respecto a lograr un
cierto equilibrio entre la proteccion natural y las posibilidades de alguno de los &mbitos para
seguir acogiendo usos de aprovechamiento tradicional de la dehesa, por ejemplo. En todo
caso, cualquier alteracion en los ambitos pertenecientes a esta UA deberia contar con el
informe favorable de la Direccién General del Medio Natural y seguir los procedimientos del
Decreto 6/2011 de 10 de febrero, incluso las explotaciones agricolas y ganaderas, aunque
sean extensivas. Seria conveniente, por tanto, que las NUM distinguieran o matizaran al
menos dos sub-categorias dentro del suelo rastico con proteccién natural: los de caracter
extensivo (habitat y dehesa) y los de caracter lineal (vias pecuarias y servidumbre de
dominio publico hidraulico, puesto que los primeros podrian albergar algin uso compatible
relacionado con su propia naturaleza, mientras que los segundos deben entenderse como

estrechas franjas que se protegen como tales.

Se propone como medida correctora general en esta U nidad Ambiental la introduccion
de matizaciones en los distintos ambitos de acuerdo con los motivos de proteccion, lo
gue implica distinguir estos ambitos graficamente y en la normativa en tres
subcategorias: proteccion natural por habitat de pr ados y riberas, proteccién natural
de la dehesa con arbolado denso y proteccién agrope  cuaria para aquellas fincas en
las que pueda observarse una cierta recuperacion de la dehesa. Naturalmente, con
independencia de un tratamiento también diferenciad o de las protecciones naturales

de carécter lineal (vias pecuarias y servidumbre de | dominio puablico hidraulico).

UA Il. Elementos de interés cultural .- En general, hay que considerar correctas las

propuestas de proteccion, al existir informe favorable de la CTPU de 28 de marzo de 2011.

Como medida correctora, se propone considerar siemp re los efectos indirectos sobre
los terrenos comprendidos en esta UA de las actuaci  ones en Unidades Ambientales

colindantes de menor vulnerabilidad.

Pagina 138 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

UA 1ll. Caminos publicos rurales .- Las medidas correctoras se limitan a propiciar su
conservacion con el trazado actual e incluso a su recuperacion si se hubiera perdido o
utilizado de modo inapropiado. Unicamente se hace la salvedad de que alguno de los
caminos actuales pudiera discurrir proximo o coincidir con una via pecuaria, o bien afectara a
algun yacimiento arqueoldgico, por lo que se ha determinado para estos casos un efecto
negativo moderado, naturalmente provocado por el camino sobre las otras UA més fragiles,
con medidas correctoras que inciden en la recuperacion de la via pecuaria o del yacimiento,

debiéndose buscar para el camino un trazado alternativo.

Se propone una medida correctora con una doble vert  iente: realizar un analisis de los
caminos publicos e iniciar los tramites juridicos d e recuperacién, si se pudiesen
probar actuaciones de apropiacion indebida, y soluc ionar mediante actuaciones
coordinadas con otros organismos competentes en cad a materia los conflictos entre
los caminos y otras Unidades Ambientales mas fragil es, en especial, las vias

pecuarias y los yacimientos arqueoldgicos.

UA IV. Infraestructuras publicas .- Miranda de Azan, aunque sea marginalmente, contiene
en su término municipal varias infraestructuras supramunicipales, algunas de caracter
nacional, como la carretera N-630 o internacional, como la autovia A-66. Otras tienen
caracter comarcal o al menos mancomunado, sobre todo las relacionadas con el ciclo del
agua, como el abastecimiento y el colector de residuales. Todas ellas cuentan con proteccion

de infraestructuras en las Normas.

Por otra parte, hay que sefalar las infraestructuras de titularidad municipal, como son los
servicios urbanisticos de todo tipo, encontrandose alguna zona extensa bastante deficitaria,
en especial el ambito de Los Guijos, que desde el afio 1995, en el que se aprobaron las
Normas Subsidiarias Municipales, estd pendiente de una actuacion conjunta que consiga la
adquisicion o recuperacion para las parcelas de este ambito de la condicion de solar. Seria
necesario, para los solares en general que puedan ser objeto de renovacion edificatoria, que
la normativa correspondiente a edificacion contemple las medidas necesarias para que se
produzca un ahorro en la prestacion de los servicios, tanto energéticos como los relativos al

ciclo del agua en sus dos aspectos de abastecimiento/vertido.

Por ultimo es necesario prever, a través de la normativa correspondiente a urbanizacién, que
en los futuros desarrollos se garantice un conjunto de instalaciones y obras urbanas, cuya

implantacién y explotacion futura sea sostenible econémica y ambientalmente.
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Las medidas correctoras deben estar en funcion del tipo de infraestructura, porque en

esta materia casi siempre se dan efectos en ambos s entidos, es decir, si bien es
necesario proteger la infraestructura por tratarse de un bien publico que ha implicado

la mayor parte de las veces cuantiosas inversiones, la propia infraestructura provoca

muchas veces efectos con un grado variable de agres i6n al medio ambiente. Asi
ocurre con las carreteras de gran capacidad, quela s Normas protegen adecuadamente
como tales, pero también deben ser sometidas a medi  das paliativas en cuanto al ruido,

la contaminacion y los efectos barrera para la faun  a, con la disposicion de elementos,

a ser posible naturales, que atenden estos efectos, como las barreras vegetales y los
pasos de fauna. Los transportes aéreos de energia, en especial los de alta y media
tension, deben ser provistos con elementos anticoli sion y contra las electrocuciones,

en defensa de la avifauna.

La normativa que regula toda nueva urbanizacion, ya sea en suelo urbano consolidado

como en suelo urbanizable, debe recoger los siguien  tes criterios:

-Debe a tenderse a minimizar las pavimentaciones ¢ on el fin de dejar un maximo
de superficie con posibilidades de drenaje, ventila  cion y soporte de elementos
vegetales; para la propia pavimentacion deben emple  arse, a ser posible, materiales
con cierto grado de absorcidn acustica. El terreno gue forma el manto vegetal debe ser
reservado en las excavaciones y movimientos de tier ras con el fin de volverlo a
emplear en terrenos de uso publico, especialmente e  spacios libres aptos para
plantaciones.

-El ciclo del agua sera tratado con la maxima aten  cién al ahorro del consumo,
minimizando los riegos, para los que se utilizard a  gua reciclada y, si nho es posible,
como en el caso de este municipio por tener el serv  icio de depuracion centralizado en
la EDAR de Salamanca, la disposicion de sistema sep arativo de aguas residuales,
acumulando el agua de lluvia para usos no relaciona  dos directamente con el consumo
humano. Este mismo sistema separativo favorecerd la reduccion del aporte de agua al
caudalimetro por el que el municipio paga la tasa d e uso del colector general y la

depuradora.

-El empleo de la energia eléctrica en las nuevas u rbanizaciones, especialmente
en el alumbrado publico contara con dispositivos de ahorro, tanto en para controlar el
tiempo de funcionamiento como en la calidad de las luminarias, que seran en todo
caso de bajo consumo. Las luminarias, de la clase q  ue sean, dispondran de elementos

opacos superiores con el fin de disminuir la contam inacion luminica.
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-La ejecucion de las obras de urbanizacién dispond ran de un plan de control del
ruido, de la emision de gases y particulas en suspe nsién a la atmésfera, de la
contaminacion del terreno y de las aguas superficia les 0 subterraneas por vertido de
aceites y otros productos propios de la maquinaria y se prevera el reciclado de los

residuos de la construccion.

Las ordenanzas de edificacién, tanto en suelo urban 0 consolidado como en los
nuevos desarrollos, recogeran los criterios que col aboren en la consecucion de los
fines expuestos en relacion con la ejecucion de la urbanizacion, es decir, el ahorro del
consumo de agua y energia y la separacion de los ve  rtidos, asi como el control de los

residuos de la construccién y la demolicion.

UA V. Zonas sometidas a riesgos naturales.- Aunque el informe de la Agencia de
Proteccion Civil no recoge riesgo de inundacion, segun se ha dicho con anterioridad, el
hecho es que en Miranda de Azan siempre ha existido un riesgo de inundacién en
momentos, si bien puntuales, de lluvias torrenciales que amenazan en especial el suelo
urbano y al menos uno de los sectores (R1) de suelo urbanizable, disponiéndose de un
estudio hidrolégico hidraulico de los dos arroyos que afectan al nucleo urbano y sus

ensanches urbanizables.

Aungue ya se han adoptado en la normativa urbanisti  ca las medidas bésicas, como la
inclusion en la categoria de suelo rustico de prote  ccién especial las franjas de 100m
de policia de la CHD, debe insistirse en la prohibi cién de obras que reduzcan la
seccion de los cauces y en la recuperacion de éstos en aquellos puntos,
especialmente del casco urbano, en los que ya se ha ya reducido. En todo caso se
incluira en la normativa expresamente la necesidad de solicitar autorizacién a la CHD
para toda obra que afecte a la servidumbre del domi  nio publico hidraulico y a la zona

de policia.

UA VI. Asentamientos tradicionales comunes .- Las NUM delimitan cada uno de los
asentamientos tradicionales detectados estando sujetos a autorizacion todos los usos
excepcionales, con excepcion de las actividades extractivas, que se considera prohibido. Por
tanto, esta UA puede llegar a tener una alta variedad de afectos ambientales, aunque en
sintesis solo seria necesario establecer las medidas necesarias de planeamiento para no
desvirtuar el caracter peculiar de cada asentamiento. Es necesario distinguir uno de ellos,

Aldeagallega, porque se encuentra en el dmbito de proteccion del BIC declarado de la
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Calzada de la Plata. Por tanto, pertenece a dos Unidades Ambientales, esta VI y la Il,
aplicAndose esta Ultima prioritariamente y, si se quisiera aplicar las determinaciones
correspondientes a los propios asentamientos, deberia contar de forma previa con la

autorizacion de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Como medida correctora, la normativa deberia incidi r de forma mas explicita sobre la
necesidad de preservar el caracter actual que tenga cada asentamiento en cuanto a

usos, volumetria y expresion arquitectonica.

UA VII. Asentamientos irregulares y zonas de equipa  miento publico en suelo rastico .-
Los asentamientos irregulares en Miranda de Azan se encuentran regulados desde las
Normas Subsidiarias de 1995, tratdndose de forma consciente, como no podia ser menos,
como los problemas urbanisticos de mas envergadura en el municipio. Las soluciones se
repartieron entre los dos ambitos afectados de forma diferente porque también habia
diferencias notables entre ellos y porque, a pesar de la colindancia, era posible diferenciar
sus respectivas delimitaciones. Asi pues, la solucién para Los Guijos fue la de su
clasificacion como suelo urbano, al que se asignaban las suficientes determinaciones de
ordenacién detallada como para que fuera posible considerarlo como consolidado (segun el
concepto de la legislacion autondmica), pero exigiendo que sus parcelas adquirieran la
condicién de solar mediante las obras de urbanizacion que complementara las existentes,
para lo cual las NNSS dieron un plazo de 5 afios, evidentemente incumplido. Las NUM en
tramitacion adaptan de forma plena las mismas determinaciones a la legislacion autonémica,
resolviendo la gestiébn mediante una actuacion aislada conjunta mixta de normalizacion y
urbanizacion, fijando la densidad en el nUmero actual de parcelas mas las que se pudieran

dividir por ser superiores a 2000m2 (90).

Las Liebres se clasificaron como sector R1 de suelo urbanizable, estando vigente la
modificacion de las NNSS con ordenacion detallada de aprobada en 2009. La ejecucion de
esta ordenacion detallada supone la edificacion de més de 1200 viviendas. Las NUM

aprobadas inicialmente asumen de forma completa esta modificacion.

Las zonas de equipamiento publico previstas en suelo rustico son dos: la ampliacién del
cementerio y la dehesa propiedad municipal. La primera no ofrece mayores problemas, pues
se trata de una pequefia ampliacién del cementerio actual. La segunda, sin embargo, debe
ser tratada como un lugar de cierta calidad ambiental, por lo que debe ser objeto de alguna

de las medidas correctoras que se proponen a continuacion.
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No se proponen medidas correctoras para las determi naciones de Los Guijos, que se
entienden como validas, salvo que seria mas claro p  ara la gestion si se vinculara el
indice de edificabilidad a la superficie de cada pa rcela, sin el limite de 250m2,
aplicandose el articulo 40.1.b).2° del RUCyL a aque llas parcelas que se beneficien de

un incremento.

La medida correctora que se propone para Las Liebre s seria en el fondo un nuevo

modelo territorial (Alternativa 3), por lo que se i  ntroduciria un cambio sustancial en el
documento aprobado inicialmente: clasificar toda la zona ocupada del sector como
suelo rastico de asentamiento irregular (unas 41ha) , con la obligacién de redactar un

Plan Especial, dejando el resto (unas 20ha) como su  elo urbanizable. La condicién para
gue este planteamiento fuera viable en estos moment o0s seria la renuncia de los

propietarios a toda indemnizacion debida a la dismi nucién del aprovechamiento.

La zona de la dehesa debe someterse a un Plan Espec ial en suelo rustico, por lo que
sus determinaciones generales deben ser introducida s en las NUM con mayor rigor

gue lo que aparece en el texto aprobado inicialment  e.

UA VIII. Territorio dedicado a usos agroganaderos .- Es la mayor parte del territorio
municipal (aproximadamente el 60% del municipio), formado por un equilibrio de casi el 50%
por tierras de labor y de pastos, si bien las primeras estan en gran medida al servicio de la
ganaderia que soportan las segundas. Es comprensible que estas tierras sean las que
caracterizan con mayor fuerza el territorio, definiendo su paisaje y su ecosistema. Todos los

usos excepcionales posibles en el término municipal son posibles en esta UA.

Esta UA también puede ser considerada como receptiv.  a de medidas correctoras en un
doble sentido: las que se imponen a la actividad ag  ropecuaria principal y a las
posibles implantaciones de usos complementarios con la misma y las que tratan de
preservarla como portadora de valores medioambienta les indudables. La primeras
serian las necesarias precisiones en la normativa u  rbanistica que protegieran otras UA
mas vulnerables que pudieran resultar afectadas neg  ativamente, como los
yacimientos arqueolégicos, las vias pecuarias y los caminos publicos. Las segundas
incidirian en conservar el paisaje actual, asi como su capacidad de soporte de la
fauna, en especial, el equilibrio entre la fauna ci  negética y las especies que viven

también de ella, compartiéndola de modo sostenible con el hombre.

Se mejoraria la proteccion de aquellas zonas en las gue puede observarse una

recuperacion de diverso grado en cuanto al arbolado de dehesa, en especial la encina,
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introduciendo una categoria que ahora no contemplan las NUM: el suelo rastico con

proteccion agropecuaria.

UA IX. Nuevos desarrollos urbanos .- Esta UA incluye todos los sectores de suelo
urbanizable, dado que no se prevé ninguno de suelo urbano no consolidado. Uno de los
sectores de uso predominante residencial (el R2) ya se ha tratado en la UA VII. El resto de
sectores es el otro residencial (R1), de caracter y dimensiones mucho mas modestos que el
R2, y dos industriales, con los que ocurre como con los residenciales, que uno parece mas
viable y légico por sus dimensiones (el 12, con menos de 15ha), lugar de ubicacién y usos

existentes y el otro obedece probablemente a otra época (el |1, con mas de 57ha).

Las medidas correctoras respecto del R2, ya se han propuesto en la UA VII. Del resto
de sectores, el R1 no tiene mas que seguir su trami  tacion, puesto que parece el mas
adecuado en forma y dimensiones como ensanche del p  ropio casco urbano. El 12
parece también adecuado, aunque serd preciso especi ficar en las NUM los sistemas
generales habra que conectar y en qué forma. En cua nto al 11, se propone en la
Alternativa 3 una drastica reduccion, para hacerlo mas proporcionado a las
expectativas actuales, aunque tampoco seria descabe llado que en estos momentos se

suprimiera totalmente, en espera de mejor ocasion.

La ultima medida se inscribe en la llamada Alternat  iva 3, en el sentido de proteger y al
mismo tiempo dirigir los desarrollos urbanos futuro s a lo largo del eje constituido por

el camino de Arapiles, mediante la introduccion de una nueva categoria de suelo
rustico, la de entorno urbano, con el fin de proteg erlo de ocupaciones que mas tarde

dificulten el desarrollo.

UA X. Nucleos urbanos consolidados .- Esta UA estd constituida por el Gnico nudcleo
urbano de Miranda de Azan. Se ha estimado que el ejercicio de las determinaciones de las
NUM produce efectos positivos, por entender que las ordenanzas no distorsionan las
caracteristicas generales del nucleo. No obstante, se ha considerado que los efectos
negativos podrian al menos ser moderados si ho se cumplen las medidas correctoras

siguientes:

Las relativas a la gestion de residuos, a las emisiones, mediante el cumplimiento del Cadigo
Técnico de la Edificacién en cuanto a eficiencia energética, evitar la contaminacion luminica
y fomentar el ahorro energético en el alumbrado publico adoptando tecnologias que deberian

estar indicadas con mayor detalle en las NUM. Estas deben adoptar las nuevas ordenanzas
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y el plano de alineaciones de Los Guijos que figuran en el Estudio de Detalle aprobado en

2012 dentro de la ordenaciéon detallada del suelo urbano consolidado.

Unidad Ambiental Municipal .- Como ya se ha analizado en los apartados precedentes,
puede afirmarse que el balance global de la aplicacion de las NUM es positivo, con las
salvedades consignadas. No obstante, Hay un aspecto importante, la adopcién de la
Alternativa 3 que se propone en este ISA, que representa un cambio sustancial en el modelo
territorial. Es preciso reconocer que se trata de una apuesta arriesgada, por el hecho de que
debe contar con el apoyo de los propietarios del sector R2, pero, desde el punto de vista de
la sostenibilidad medioambiental y econdémica, no cabe duda de es una alternativa mas
viable y libra al municipio de uno de sus mas graves problemas urbanisticos, sin introducir

otros nuevos y mas dificiles de resolver.

Pagina 145 de 157



Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

7. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

A continuacién se expone el cuadro de seguimiento que pretende programar los controles de
referencia para la implantacion de las medidas correctoras para los componentes
ambientales basicos (fisico estructural, fisico superficial y humano) en cada Unidad

Ambiental:
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PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

UNIDAD AMBIENTAL BASES AMBIENTALES CONTROL BQ-II;?ISE PERIODICIDAD
UA |. Habitat, Fisica estructural Calidad atmosférica, territorial y de Medicion actual de | 4 afios
DPH y vias pecuarias aguas superficiales y acuiferos ind. contaminacién
Fisica superficial Estado y evolucion de la vegetacion Superficie y n° de | 4 afios
y la fauna ejemplares actual
Humana Deslinde y recuperacion de vias Superficies y 2 afios
pecuarias/comprobacion de deslinde anchos de clasific.
Superficie
UA Il. Elementos de Fisica estructural Desmontes y terraplenes en obras protegida 2 afios
interés cultural de infraestructuras y cultivos en NUM
Fisica superficial Remociones y movimientos de Ninguno Segun normas
tierra prot.patrimonio
Humana Arqueoldgico en suelo rastico y Ninguno Segun normas

licencias en edificios catalogados

prot.patrimonio

UA llI. Caminos Fisica estructural Desmontes y terraplenes en obras Situaion actual 4 afos
publicos rurales de infraestructuras y cultivos
Fisica superficial Comprobacion de apropiaciones Situaién actual 4 afios
indebidas e invasiones por cultivos
Humana Mantenimiento de la plataforma y de Situaién actual 4 afios
las cunetas
UA IV. Infaestructuras Fisica estructural Modificaciones topogréaficas de la Topografia en la Finalizacién
publicas variante (EIA) iniciacién expte. obra
Fisica superficial Pérdida de masa vegetal y supresion situacion en la Finalizacion
de barreras para la fauna (EIA) iniciacion expte. obra
Humana Seguimiento ampliacion EDAR 18000m3/afio Finalizacion
obra
UAYV. Zonas Fisica estructural Comprobacion de la capacidad de Datos actuales 8 afios
sometidas a riesgos los cauces CHD
naturales Fisica superficial Estado y evolucion de la vegetacion Situacién actual 8 afios
de ribera
Humana Licencias: Informe y deslinde de la Situacién inicial Finalizacion
Confederacion Hidrografica del Duero en cada actuacion | actuacion
UA VI. Asentamientos Fisica estructural Desmontes y terraplenes en obras Topografia inicial | Finalizacion
tradicionales comunes de acondiconamiento y cimentacién actuacion

Fisica superficial

Invasion de zonas limitrofes

Categoria de la
zona limitrofe

Cada autoriz.
de uso

Humana Informes sectoriales en autorizaciones Uso predominante | Cada autoriz.
de uso y caracter del A.T. | de uso
UA VII. Zonas de Fisica estructural Planes Especiales: verificacion de las Datos actuales A los 2 afios

riesgo por actividad
humana en suelo
rdstico

medidas anticontaminacion

sobre contaminac.

desde ejec.PE

Fisica superficial

Planes Especiales: verificacion de las
medidas contra la afeccion a flora y fauna

Datos actuales
de flora y fauna

A los 2 afios
desde ejec.PE

Planes Especiales: verificacion de las

Humana medidas Deslinde previo al | Finalizacion
contra la afeccion a vias
pecuarias/yacimientos Plan Especial actuacion
UA VIII. Tierras de Fisica estructural Desmontes y terraplenes en labores de Topografia actual | 8 afios

dedicacion predominante
agroganadera

cultivo

Fisica superficial

Comprobacion de reaprovechamiento de capa

Datos de volumen

Cada autoriz.

superficial de cultivo en caso de ocupacion movimiento tierras | de uso
Humana Verificacion de las actividades agropecuarias | Conocimiento de
y de sus formas de explotacién ciclos actuales 8 afios
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DATO DE
UNIDAD AMBIENTAL BASES AMBIENTALES CONTROL PARTIDA PERIODICIDAD
Ordenacion detallada y gestion: verificacion
UA IX. Nuevos Fisica estructural de la 18000m3/afio 2 afios

desarrollos urbanos

suficiencia de la depuracion de aguas
residuales

Fisica superficial

Comprobacién de reaprovechamiento de capa
superficial de cultivo en caso de ocupacion

Datos de volumen
movimiento tierras

P. Actuacion y
licencias

Humana

Ordenacion detallada: exigencia de reservas
operaritvas de equipamiento y espacios libres

Determinaciones
del Estudio Detalle

Tramitacion
Estudio Detalle

UA X. Nlcleo
urbano consolidado

Fisica estructural

Comprobacién de la adaptacion de la
edificacion
a la topografia del terreno

Topografia actual

Cada licencia

Fisica superficial

Comprobacién de reaprovechamiento de capa
superficial de cultivo en caso de ocupacién

Datos de volumen
movimiento tierras

Cada licencia

Humana Comprobacion de la evolucion de la superficie | Situacion actual 4 afios
destinada a espacios libres y equipamientos
Evaluacion de la contaminacion en la

UA Municipal Fisica estructural atmosfera Niveles generales | 4 afios

y en el agua, comprobando emisiones y
vertidos en la actualidad

Fisica superficial Evaluacion de la contaminacion de los suelos | Niveles generales | 4 afios
y de la evolucion de superficie arbolada y
fauna en la actualidad
Evaluacion de la integracion entre los 2

Humana nucleos: Longitud actual: 2 afios

mejora de conexiones peatonales y carril-bici

Okm
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8. INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

De los andlisis de los datos de la estructura econémica del municipio se deduce que no tiene
especial dependencia de la construccion, que suele ser en estos tiempos la causa de las
dificultades financieras de los ayuntamientos. Mas bien se trata de una economia
relativamente diversificada, con predominancia del sector terciario (servicios). Esta base
principal se complementa con el sector primario, con dos vertientes, la produccién agricola y
la ganedera. Con estos componentes econdmicos, el Ayuntamiento tiene asegurado el nivel
de ingresos necesario para equilibrar los modestos gastos a los que debe hacer frente,
puesto que los servicios publicos y el personal son proporcionales al rango de la poblacion.
Tal vez en unos afios, si no se ven compensados por un desarrollo edificatorio mas normal,
los sectores de suelo urbanizable, puedan plantear gastos de mantenimiento que

desequilibren la economia municipal.

Sin embargo, esta es una decision que no procede de una propuesta de las NUM, sino que

éstas se limitan a recoger un hecho consumado.

En todo caso, las necesidades que suponen un mayor desembolso, como es el colector
general, el edificio multiusos, el edificio de la Casa Consistorial ya se han ejecutado, con
ayudas de otras administraciones Entre las determinaciones de las NUM, la mas costosa
seria la adecuacion del suelo urbano para dotaciones publicas, pues se trata de un espacio
de 12.000m2. Sdlo seria posible con su inclusion en algin plan o programa con financiaciéon

externa al municipio.

El resto de gastos o inversiones procedentes de las previsiones de las NUM o de las
medidas correctoras contenidas en este ISA son de cuantia menor, con excepcién del
proyecto de urbanizacion de Los Guijos, si bien por aplicacion del articulo 41 del RUCyL
corresponden los gastos de urbanizacion a los propietarios, repartidos equitativamente

conforme al aprovechamiento urbanistico de cada uno.

Como conclusion, puede afirmarse que la carga econdmica producida por las NUM y por las
consecuentes medidas correctoras que se derivan de ser adaptadas para su sostenibilidad
ambiental no produce costes que no puedan ser asumidos por compensacion con la mejora
de ingresos derivados del desarrollo urbanistico, sobre todo porque en gran parte los gastos
son necesarios solo si se lleva a cabo dicho desarrollo y porque éste ademas se mantiene
dentro de la Alternativa 3 en unos términos relativamente modestos que no sobrepasan unas

expectativas razonables.
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9. RESUMEN NO TECNICO

Se realiza el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) como documentacion
imprescindible en la aprobacion de las Normas Urbanisticas Municipales (NUM) del
municipio de Miranda de Azan, encuadrada en la normativa que dimana de la Directiva
2001/42/CE, es decir, La Ley 9/2006 de 28 de abril sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, lo cual ha sido recogido a su vez en
la normativa urbanistica de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, en concreto en el
articulo 52.bis.1.a) de la Ley 5/1999 de Urbanismo (LUCyL) y en el 157.1 del Decreto
45/2009 por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo (RUCyL).

El Documento de Iniciacion fue presentado ante la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Castilla y Ledn, la cual aprobd el Documento de Referencia para la Evaluacion
Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan (Salamanca)
mediante la Orden MAM/1349/2091 de 17 de junio.

Miranda de Azan cuenta con Normas Subsidiarias Municipales aprobadas con fecha 5 e
junio de 1995, con cinco modificaciones, la primera de 7 de marzo de 1996, la segunda de 5
de marzo de 1998, la tercera de 30 de junio de 1999, la cuarta de 28 de septiembre de 2006
y la quinta el 20 de mayo de 2009.La revision de las Normas Subsidiarias se plantea, por
tanto, con conceptos claramente diferentes a los empleados por éstas, que por otra parte
son consecuencia de la necesidad de adaptacion a la actual normativa autonémica y a las

exigencias de caracter ambiental que procedan de tramite ambiental paralelo.

En general, es preciso estar de acuerdo con los fines y objetivos de las Normas
Subsidiarias primitivas que tienden a asumir lo existente, conservando la tipologia y
formas existentes en el casco tradicional, el cual esta bien delimitado mediante la
identificacion histérica de su desarrollo y tratando de consolidar las extensas
ocupaciones irregulares de suelo, en parte como suelo urbano al que se le imponen
determinadas condiciones (“Los Guijos”) y en parte como suelo urbanizable (“Las

Liebres”).

Las clasificaciones y calificaciones de suelo son consecuentes con estos objetivos,
asi como las ordenanzas de edificacion, que, salvo la utilizacion de piedra (arenisca)

ajena al municipio (se asienta en terrenos pizarrosos), también son adecuadas a los
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mismos fines. Cabe hacer una critica en cuanto a la prevision del sector de suelo
urbanizable (el 4AU) que parece determinar el crecimiento del propio casco antiguo,
el cual resulta excesivamente extenso para un Unico sector en municipios de esta
entidad y ademas acoge toda una serie de elementos de caracter publico, como
caminos, regatos, etc., a los cuales parece extenderse, de manera inadecuada, el
aprovechamiento urbanistico bruto, dado que no se hace distincién en las 11,5 ha del

sector.

El grado de cumplimiento de las Normas es, sin embargo, escaso, sobre todo en lo
referente a introduccién de tipologias extrafias en el casco tradicional y en el
ensanche, no atendiendo tampoco a las alineaciones que solucionaban alguno de los

estrechamientos puntuales existentes.

Tampoco se han cumplido los plazos establecidos tanto para los tramites de
legalizacién de “Los Guijos” (5 afios) como de "Las Liebres”, aunque en este ultimo
se aprobé6 ya el Plan Parcial, previa tramitacion y aprobacion de una Modificacién
Puntual (20-05-2009) en la que se ampliaba el sector para dar cumplimiento a las

obligaciones legales de reserva para equipamientos y espacios libres publicos.

En cuanto a la Modificacion de 1999, aunque en apariencia se trataba de subsanar
algunos pretendidos errores en la calificacion de suelo de las Normas del 95, en
realidad se trataba, o bien de legalizar actuaciones no amparadas por estas Ultimas
Normas, o bien de preparar el terreno para actuaciones posteriores, ya que, en
definitiva, la parte sustancial de la Modificacion consistia en ampliar el suelo con
calificacion de residencial casco urbano a costa del denominado ensanche,
aumentando, por tanto, la edificabilidad de 0,8 m2/m2 a 1,5 m2/m2, es decir un
87,5%.
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Este aumento de densidad se pretendié compensar con un tedrico aumento de zonas
verdes en la Plaza, que en realidad ya existian, ampliadas ligeramente a base de
dejar fuera de ordenacion el propio edificio del Ayuntamiento y extendiendo el
concepto de espacio libre a un vial puablico. Pero el problema fundamental proviene
del hecho de que el aumento de zonas verdes proporcional al aumento de
aprovechamiento urbanistico no procede de los propios beneficiarios de este
aumento, sino de suelo publico y una parte de suelo privado cuya forma de obtencién

no se fija.

Asi pues, cabe afirmar que la Modificacion de 1999 no ha hecho més que empeorar
las determinaciones de las Normas de 1995, pues se han seguido introduciendo
ordenaciones en grandes parcelas, con espacios comunes de acceso no amparados,
o al menos no nos consta, con estudio de detalle, atendiendo a tipologias
completamente ajenas al casco, pero ademas, con un mayor aprovechamiento, en

realidad no compensado con mayores exigencias en la calidad urbana.

Hay que constatar también un cierto incumplimiento municipal al seguir concediendo
licencias en la zona de “Los Guijos” sin atender a la condicion impuesta por las
Normas de concluir la urbanizacion. En la actualidad ya no se conceden licencias en
este sector, habiéndose llegado a un principio de acuerdo entre el Ayuntamiento y la
comunidad de propietarios para ejecutar la urbanizacion que falta, estando ya
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento el proyecto de urbanizacion y

normalizacion de una actuacion aislada general para todo el ambito de Los Guijos.

Miranda de Azan es un término municipal medio, con una superficie de 242kmz2,
eminentemente agropecuario en cuanto al uso del suelo (el 60% de su superficie), si bien el
sector econémico de mayor volumen de trabajo y de capital es el de servicios. La poblacion,
tras unos afos de ligero incremento, se encuentra estancada en torno a los 450 habitantes
debido a la menor demanda de primera y segunda residencia provocada por la crisis

economica general.
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Las Normas Urbanisticas Municipales (NUM) que ahora se tramitan con los medios que
proporciona la legislacion urbanistica y ambiental, son un documento que mejora claramente
los efectos ambientales sobre las Normas anteriores. No obstante, este ISA recomienda la
adopcion de la Alternativa 3, consistente fundamentalmente en la reduccion del sector R2
(Las Liebres) clasificando la parte més fuertemente ocupada y con parcelacién urbanistica
como suelo rustico de asentamiento irregular y de esta forma dar una oferta de suelo con un
namero de viviendas mas proporcionado al rango y tamafio del municipio. El patrimonio
cultural de Miranda de Azan no es especialmente relevante, pero si cuenta con suficientes
elementos de interés como para que sea preciso un catélogo que los proteja, especialmente
la escasa arquitectura tradicional rural que se conserva y los yacimientos arqueol6gicos,
entre los cuales se cuenta con un elemento fundamental de la ingenieria romana, la Calzada

de la Plata, declarada Bien de Interés Cultural.

Este Informe de Sostenibilidad Ambiental, una vez analizado el territorio y establecido su
perfil ambiental mediante la identificacion de once Unidades Ambientales, ha procedido a
contrastar este perfil con las determinaciones de las NUM aprobadas inicialmente,
encontrando que, en términos generales la alternativa escogida es suficientemente
adecuada a las expectativas de desarrollo urbano que razonablemente se pueden esperar
teniendo en cuenta la actual dinamica poblacional y econédmica del municipio, con excepcién
de la solucion del area de ocupacion irregular de Las Liebres, para la que se plantea una

alternativa en este mismo ISA, segun se ha explicado mas arriba.

El resumen de las determinaciones de nuevos desarrollos, exclusivamente en cuatro
sectores de suelo urbanizable (dos residenciales y dos industriales), es decir, sin
clasificacion de suelo urbano no consolidado, y de la distribucién de la clasificacién de suelo

por categorias, se expone a continuacion mediante sendos cuadros:

Sector R1.- La determinaciones de ordenacion general asumidas son las siguientes:
Superficie: 124066m2

Densidad: 16 viviendas/ha. N°® maximo de viviendas, 222.

Edificabilidad bruta: 0,4 m2/m2

Sector R2.- Las determinaciones de ordenacion general asumidas son las siguientes:
Superficie: 618575m2

Densidad: 19,8 vivendas/ha. N°® maximo de viviendas: 1223

Edificabilidad bruta: 0,3 m2/m2
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Superficie neta: 564021m2
Uso predominante: industrial

Usos compatibles: terciario en las mismas manzanas que el industrial con las condiciones de
compatibilidad que determinen las ordenanzas de la ordenacion detallada; equipamiento,
salvo los prohibidos; en manzanas independientes del uso industrial.

Usos prohibidos: residencial y equipamientos educativos y de residencia colectiva.
Edificabilidad: 0,40 m2/m2 sobre el suelo bruto, incluidas dotaciones generales.

Plazo para la presentacion de la ordenacion detallada: 8 afios, salvo que se presente durante
la tramitacion de estas NUM.

Dotaciones generales adscritas: yacimiento arqueolégico de Alqueria de Azan, segun la
superficie que se defina en el analisis arqueoldgico previo.

Superficie neta: 147202m2
Uso predominante: industrial

Usos compatibles: terciario en las mismas manzanas que el industrial con las condiciones de
compatibilidad que determinen las ordenanzas de la ordenacion detallada; equipamiento,
salvo los prohibidos; en manzanas independientes del uso industrial.

Usos prohibidos: residencial y equipamientos educativos y de residencia colectiva.
Edificabilidad: 0,40 m2/m2 sobre el suelo bruto, incluidas dotaciones generales.

Plazo para la presentacion de la ordenacion detallada: 8 afios, salvo que se presente durante
la tramitacion de estas NUM.

Dotaciones generales adscritas: terrenos necesarios para la rotonda de acceso de cruce de
la carretera N-630 con el Camino de Arapiles.
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CLASIFICACION DE SUELO. RESUMEN DE SUPERFICIES

m2 % m2 % %
URBANO TOTAL URBANO 205739 100,00 0,85
S.U.CONSOLIDADO 205739 100,00
URBANIZABLE
A. USO RESIDENCIAL 742641 100,00
P. USO INDUSTRIAL 711223 100,00
TOTAL URBANIZABLE 1453864 100,00 6,04
RUSTICO HABITAT 2006232 77,36
VIAS PECUARIAS 345676 13,33
D. P. HIDRAULICO 241455 9,31
11,57
TOTAL P. CULTURAL 1876139 100,00 8,37
TOTAL P. INFRAESTRUCTURAS 691535 100,00 3,08
P. ESPECIAL POLICIA CHD 2760983 100,00
12,31
TOTAL COMUN 14460850 100,00 64,49
TOTAL ASENTAMIENTO TRADICIONAL 40747 100,00 0,18
TOTAL RUSTICO 22423617 100,00 93,11
TERMINO 24083220 100,00

No obstante la adecuacion general de las NUM al perfil ambiental del municipio de Miranda
de Azan, se ha detectado mediante el analisis pormenorizado del ISA un ndamero

considerable de posibles efectos, que se pueden agrupar en dos tipos:

1. Los producidos por algun defecto o ausencia el propio planeamiento y, por tanto, con
posibilidades de correccion antes de su aprobacion provisional, como la adopcién de
la llamada Alternativa 3, que significaria un periodo complementario de informacion
publica, ademés de las matizaciones de la ordenacion del suelo rustico, mediante la
introduccion de subcategorias en el suelo con proteccidon natural o de nuevas
categorias que parecen utiles, como la de proteccion agropecuaria y la de entorno
urbano, con el fin de proteger y dirigir, al menos como intencion prioritaria, los futuros

desarrollos urbanos

2. Los producidos por la ejecucion y explotacion de las obras y usos del suelo derivados
de la aplicacion de las NUM, cuya correccion debe tener lugar en los momentos en

gue se produzcan las actuaciones concretas.

Por ultimo, el ISA establece un plan de seguimiento, sefialando los aspectos mas sensibles

de cada Unidad Ambiental.
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Salamanca, julio de 2013

José Carlos Marcos Berrocal Angel Le6n Ruiz

Arquitectos
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APENDICE: PLANO DE UNIDADES AMBIENTALES
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