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TiTULO I.- ANTECEDENTES HISTORICOS.

Se hace dificil buscar razones concretas que expliquen la actividad
constructiva en suelo rdstico con caracter general, mas alld del especial
concepto de propiedad, muy extendida a lo largo de nuestro pais. No
obstante, razones tales como una mayor calidad en el trabajo, un mayor
tiempo de ocio, incluso un mayor nivel de vida, junto con otros factores como
una mejora en la forma de vida de los titulares de la actividad agraria que
permiten la tenencia de varias edificaciones, podrian ser, con caréacter general
y aproximativo, las causas que expliquen la actividad constructiva en suelo

rdstico.

Tampoco debemos olvidar como causa de esta proliferacion
constructiva, el repliegue de las actividades agricolas y ganaderas en
contrapartida de otras actividades més vinculadas a los centros urbanos, que
nos llevarian a un abandono progresivo de la funcién agricola/ganadera del
suelo rustico. De esta forma, parcelas, que en principio por tamafio no
podrian constituir por si mismas una unidad de explotacién agricola o
ganadera, al no trabajarse o explotarse pierden esa funcién, para ser
destinadas a otras funciones mas vinculada al esparcimiento y al ocio.

Pues bien, una amalgama de todas estas razones, serian las que
también, de alguna forma, explicarian la importante actividad de parcelacion y
construccion realizada en el suelo rdstico del término Municipal de Miranda de
Azan. Efectivamente, en los Ultimos 40 o 50 afios el Término Municipal de
Miranda de Azan, como segundo anillo de proximidad a la capital ha
experimentado una importante transformacion urbanistica. Asi, de forma lenta
pero progresiva y sin que mediase la aprobaciéon de ninglin instrumento de
planeamiento urbanistico, se procedié a realizar una parcelacién de dos
grandes fincas en el Norte del Término Municipal y alrededor del denominado
Camino de Mozarbez. Estas parcelas tienen en comuin, a parte del mismo
titular o propietario, que las dos gozan de la condicién de suelo rdstico

comun.,

Realizada la reparcelacién, unas veces en documento publico con
acceso al Registro de la Propiedad y otras en documento privado, empiezan a
ejecutarse, sin licencia urbanistica en la gran mayoria de los casos, un
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importante nimero de construcciones. Si bien, en un principio estas primeras
construcciones podrian estar destinadas a satisfacer las necesidades propias
de los usos agricolas y ganaderos, con el paso del tiempo, estos usos fueron
transformandose de forma clara en usos residenciales y vinculados al ocio y
esparcimiento.

El  Ayuntamiento de Miranda de Azdn, por su parte, se ve
completamente desbordado al carecer de los medios personales y técnicos
(policia local, arquitectos, aparejadores, funcionarios, etc.) necesarios para
controlar la disciplina urbanistica en su Término Municipal. Por estos motivos,
y ante esta situacién de construcciones incontroladas, se procede a crear la
denominada “Oficina Técnica”, organismo dependiente del Ayuntamiento que
procede a redactar expedientes de regularizacidon de las construcciones
ejecutadas. Se hace necesario traer a colacién este episodio, ya que, como
méas adelante recogeremos, algunas de las construcciones existentes en el
ambito de actuacién de la Unidad de Ejecucion poseen la correspondiente
licencia urbanistica de construccién, y, consecuentemente han accedido al
Registro de la Propiedad.

En el afio 1.995, con la vista puesta en la transformacién que sufrira el
suelo con la aprobacién de las Normas Urbanisticas, los propietarios de la
Urbanizacién adquieren en proindiviso, cinco parcelas catastrales (dos
parcelas registrales) limitrofes clasificadas en ese momento como suelo
rustico comun. El objetivo de esta adquisicién era doble:

- Por un lado, localizar y asegurar en aquel momento el diez por
ciento del aprovechamiento lucrativo del futuro Sector y destinarlo
posteriormente a cesiones legales al Ayuntamiento de Miranda de
Azan en su calidad de Administracién Actuante.

- Y por otro lado, asegurar una serie de zonas verdes y dotaciones

publicas y privadas.

En este afio se aprueban las entonces Normas Subsidiarias Municipales
de Miranda de Azén. Estas Normas clasificaban todos estos terrenos, tanto
los particulares como los adquiridos por la Comunidad de Propietarios para las
futuras cesiones, como suelo urbanizable, englobdndolos dentro del ambito de
actuacion del Sector 2 denominado también “Las Liebres”.

Aprobadas las Normas Subsidiarias Municipales, ese mismo afio, se
redactan tanto el Plan Parcial del Sector como los proyectos de actuacién y
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de urbanizacion del mismo. Estos proyectos de gestiébn tienen como
caracteristica principal que se basan en un convenio suscrito entre la
Comunidad de Propietarios y el propio Ayuntamiento, en virtud del cual, los
propietarios cedian al Ayuntamiento, al margen de las cesiones legalmente
establecidas, todo el aprovechamiento urbanistico de las parcelas comunes.
Por su parte y en contrapartida, el Ayuntamiento de Miranda de Azan
procederia a la completa urbanizacién del Sector, cobrando una cantidad fija
y lineal a cada propietario de la Unidad de Actuacion. Si bien el referido
proyecto de Actuacion se aprobd definitivamente, nunca llegd a ejecutarse ni
inscribirse en el Registro de la Propiedad. Sin embargo, a los efectos del
presente Plan Especial es de suma importancia el hecho de que el referido
proyecto de actuacion accedid al catastro, configurdndose de esta forma, la
actual situacion catastral de la Unidad de Regularizacién.

Ante la inviabilidad de que el Ayuntamiento vendiese el
aprovechamiento urbanistico de las zonas comunes a cambio de la ejecucién
de las obras de urbanizacién, se abandonan definitivamente los referidos

proyectos de gestion.

Posteriormente, el ambito de actuacion del Sector se ve modificado por
un nuevo Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Miranda de Azéan, la
Comunidad de Propietarios y los propietarios del resto de finca matriz de
donde surgié la urbanizacion. De esta forma, a la superficie inicial del Sector
de 565.435 m2 se sumaban los 53.157 m2 aproximadamente de la Unidad
de Actuacion 2, quedando una superficie total del Sector de 618.592 m2.

En el afno 2.003 el Ayuntamiento de Miranda de Azan inicia la
Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales. De forma paralela a
esta modificacion, la Comunidad de Propietarios encarga al Arquitecto D.
Juan José Rodriguez Lemus, la Ordenacidon Detallada del Sector, que
contempla dos unidades de actuacién, una correspondiente a los terrenos de
la Urbanizacién Las Liebres, y una segunda, mas reducida, correspondiente a
los nuevos terrenos incorporados al Sector. La pretension de la Comunidad
era incluir la citada Ordenacién Detallada dentro de la tramitacion vy
aprobaciéon de las Normas Urbanisticas Municipales.

En el ano 2.007 se produce un cambio de signo politico en la
Corporacion Municipal que, tras la toma de posesion, desiste de la aprobacidn
de la Revision de las Normas Urbanisticas. Ante esta nueva coyuntura, la
Comunidad de Propietarios, opta por transformar la Ordenacién Detallada del
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Sector, en una Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas. Asi, una vez
finalizados los trdmites administrativos necesarios, la Comisién Territorial de
Urbanismo de Castilla y Leén en Salamanca, mediante Resolucién de fecha 20
de Mayo de 2.009, aprueba definitivamente la Modificacién Puntual de las
Normas Urbanisticas de Miranda de Azan, en virtud de la cual todos estos
terrenos quedan clasificados como suelo urbanizable con ordenacion
detallada, con una previsién de 1.200 viviendas aproximadamente.

Llegados a este punto, con una pérdida importante de tiempo vy
esfuerzo en aprobaciones normativas, la crisis econémico-inmobiliaria
despliega todos sus efectos y, como no podia ser de otra forma, con una
intensidad especial en el desarrollo de este Sector. Efectivamente, varios
fueron los factores que llevaron a la imposibilidad del desarrollo urbanistico
del Sector como suelo urbanizable:

- Las excesivas expectativas del Sector, al contemplar la creacién de
1.200 nuevas viviendas en un municipio con apenas 100
habitantes.

- Los importantisimos costes de urbanizacién y creacién de nuevas
redes y servicios previstos para la ejecucion de la Unidad de
Actuacién, tal y como se contemplaban en la ordenacién detallada
aprobada.

- La caida en los precios del terreno que hacfan inviable
econdmicamente asumir los costes de urbanizacién para
posteriormente proceder a la venta de las parcelas de resultado.

- El cierre o negativa de financiacién para cualquier proyecto de
inversidon de naturaleza inmobiliaria.

Todas estas causas junto con la desfavorable coyuntura econdémica
reinante en todo el pais, no solamente llevd al traste cualquier iniciativa de
desarrollo urbanistico del Sector a instancia de la Comunidad de Propietarios,
sino que a mayor abundamiento demostré y dejé patente la inviabilidad
economica de la ejecucién del proyecto. De esta forma se llegé nuevamente
al abandono de este ultimo proyecto.

La nueva Corporacién surgida de las elecciones municipales, acuerda
iniciar la redaccién de la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales a fin de dar solucién a una serie de problemas urbanisticos
existentes en el Municipio, siendo uno de estos problemas, la pardlisis que
sufria el desarrollo del Sector 2 “Las Liebres”. Efectivamente, por un lado
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existia un instrumento de planeamiento aprobado definitivamente de imposible
cumplimiento por las razones antes aducidas y por otro lado, habia una
situacion de hecho que era la existencia de un importante ndmero de
construcciones carentes de cualquier servicio urbanistico y con una necesidad
perentoria de regularizaciéon. Ante esta situacién, el Ayuntamiento de Miranda
de Azan se dirige a la Comunidad de Propietarios, recordandoles el
incumplimiento del plan de etapas recogido en la Modificacién Puntual
aprobada en su dia, a fin de buscar alguna salida que se recogiese en la nueva
Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas que se estaban redactando.

Ante esta situacion de hecho, como es la imposibilidad de ejecutar el
proyecto aprobado y de derecho, necesidad de la Administraciéon actuante de
dar una solucion urbanistica a la ocupacion irregular que tradicionalmente se
habia producido en las Liebres, solamente cabia una solucién: proceder a una
regularizacién de la situacién constructiva, parcelaria y de servicios existente
y a su vez, estableciendo la ordenacién y limites a las nuevas construcciones.

Paralelamente, la Ley 17/2008 de 23 de diciembre (BOCyL 29 de
diciembre de 2.008), que modifica la Ley 5/1999, de 5 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL), dentro de las diferentes categorias de
suelo ridstico que regula, incluye de forma novedosa una nueva categoria
denominada suelo rustico de asentamiento irregular que englobaria aquellos
terrenos que hubieran sido objeto de parcelaciones urbanisticas u ocupaciones
de edificaciones realizadas mediante procesos ajenos al marco normativo
vigente en su memento.

Centrada la probleméatica existente en torno a la referida Unidad de
Regularizacion, el propio Ayuntamiento de Miranda de Azén por su lado v la
Comunidad de Propietarios por el suyo solicita a la Direccién General de la
Vivienda y Urbanismo, emita un informe sobre la viabilidad de clasificar estos
terrenos como suelo rastico de asentamiento irregular.

En consecuencia, parecia claro, que la Unica solucién viable que se
debia adoptar para el Sector las Liebres era la de clasificar su ambito de
actuacion como suelo ristico de asentamiento irregular. De esta forma y
agotandose la prérroga concedida por el Ayuntamiento de Miranda de Azan
para el desarrollo urbanistico de la Ordenacién Detallada aprobada en su dia,
la Comunidad de Propietarios reunidos en Asamblea General acuerda
presentar al Ayuntamiento una Alegacion a la aprobacién inicial de la
Modificacion de las Normas Urbanisticas, por la que se solicita la
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clasificacion de los terrenos de la Urbanizacion como suelo rdstico de
asentamiento irregular.

Por su parte, el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) redactado
para la aprobacion de la Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas no
deja dudas al proponer “/a limitacion de los desarrollos de suelo urbanizable a
los que razonablemente representen una expectativa,..., reduciendo el Sector
R2 de uso residencial, clasificando el resto de la superficie inicial como Suelo
Rustico de Asentamiento Irregular”. De esta forma “el/ modelo territorial logra
una proporcionalidad y un equilibrio mds adecuado al tamarsio y el rango del
municipio”.

Con fecha 30 de septiembre de 2014, la Comisién Territorial de
Urbanismo de Salamanca acuerda aprobar definitivamente las Normas
Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan, siendo publicada dicha
aprobacion en el BOCyL de fecha 31 de octubre de 2014.

Las referidas Normas urbanisticas municipales de Miranda de Azan, ya
vigente, establece en su articulo 28.7

“7. Suelo rastico de asentamiento irregular. Se trata de un tnico
ambito (Las Liebres), que afecta a los dos tercios, aproximadamente de
la superficie del Sector R2 que estaba delimitado en el documento de
fas Normas aprobado inicialmente”

Aprobadas la referida Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas,
por algunos propietarios del Sector colindante, interponen Recurso
Contencioso-Administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Ledén contra la referida aprobacién.

Por Ultimo, mediante Sentencia de fecha 14 de julio de 2016 del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, suspende la legalidad del
Sector “Los Guijos”,quedando en vigor el resto de la Modificacién de las

Normas Urbanistas
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TITULO II.- ANALISIS DE LA PROBLEMATICA EXISTENTE.

Capitulo Il.1.- Anélisis de la situacion.

Y de todos estos antecedentes histéricos que hemos venido
desgranando nos encontramos, béasicamente, con la existencia de un
asentamiento completamente reparcelado y con un importante nimero de
construcciones y poblacién residente. Como ya hemos avanzado este
asentamiento irregular ha sido ejecutado con el paso del tiempo al margen de
cualquier desarrollo urbanistico.

De esta forma, podemos decir que la situacién existente se podria
concretar en los siguientes aspectos:

a) Existencia de un importante nicleo de poblacién asentada
en parcelas surgidas de wuna reparcelacion ilegal.
Efectivamente, como ya se ha comentado, histéricamente
se ha ido produciendo una segregacion de parcelas, hasta
un momento determinado en el que la disciplina urbanistica
dej6é de permitir nuevas segregaciones. Sin embargo, estas
se siguieron produciendo en forma de multiples
proindivisos, con la complejidad y problemas con conlleva
la gestién de los mismos.

b) Carencia de los mas elementales servicios urbanisticos.
Ante la falta de servicios urbanisticos, cada propietario o
grupo de propietarios, ha o han optado por la sustitucién
de los mismos, por diferentes vias o0 mecanismos:

- Las aguas residuales se encuentran sin canalizar,
depositdandose en la gran mayoria de los casos en fosas
sépticas, algunas de caracter privado por parcela y otras
mancomunadas en alguna parte del proindiviso. Especial
peligrosidad entrafian los casos donde estas aguas
residuales afloran a superficie y discurren de forma natural
hasta su absorcién por el propio terreno.

- El agua de consumo humano es obtenida por multitud de
pequefnos sondeos artesanales existentes en las diferentes
parcelas y que, como en el caso anterior, en algunos casos
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son individuales de <cada parcela y en otros
mancomunados en un proindiviso.

- La totalidad del ambito de la unidad de actuacién carece
de suministro de energia eléctrica, entendido como el
acceso de cualquier propietario al suministro de la misma.
Existe un viejo transformador que fue sufragado por un
pequefio grupo de propietarios y que en el momento actual
se encuentra completamente sobresaturado, ya que han
sido muchos los propietarios que, o bien han enganchado
directamente en ese punto o en otros del tendido
rudimentario creado. Por supuesto, la unidad carece de
cualquier tipo de alumbrado general de viales o caminos.

- Los caminos o accesos a las diferentes parcelas
deslindadas, al margen del Camino de Mozarbez de
titularidad publica, no tienen ningln tratamiento, mdas alla
del surgido por el propio paso de los vehiculos. De esta
forma en los periodos de climatologia adversa el acceso a
las parcelas y construcciones se hace muy dificil, cuando
no imposible.

- Pese a que la mancomunidad a la que pertenece el
Ayuntamiento, ha ubicado una serie de contenedores para
la recogida de basura, no ha servido de elemento
disuasorio para que no se produzcan nuevos depésitos de
basura o rastrojos en parcelas sin construcciones o incluso
en los terrenos limitrofes a la urbanizacién. Normalmente
este tipo de depdsito tiene su origen en rastrojos o restos
de animales o vegetacion que en las épocas estivales la
hacen especialmente peligrosa, al poder ser origen de
fuegos. Conocido es el episodio de hace cinco afios donde
originado el fuego en una determinada parcela se propagé
de forma inmediata a las colindantes afectando a varias
construcciones.

c).- Reiterada tensiéon entre los diferentes propietarios de
parcelas. Efectivamente, uno de los problemas més graves
existentes es la pacifica convivencia entre todos los vecinos ya
que se hace dificil armonizar y compaginar, que unos
propietarios, por las razones que ya hemos apuntado, han podido
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acceder a una construccién de caracter residencial, y otros
propietarios, no puedan acceder a este tipo de construcciones.
Tensiones que se acentian cuando los propietarios con
construcciones demandan servicios a la Comunidad que carecen
de valor para los que no tienen construcciones. (Pago del servicio
de recogida de basura, tratamiento de caminos, mantenimiento
de los buzones comunitarios, etc..).

Capitulo 11.2.- Problematica existente.

Toda esta situacion planteada nos lleva a la siguiente problemética, la
cual pretende atajar la regularizacién contemplada el presente Plan Especial.

a) Importantes problemas de salubridad para la poblacion
asentada en la unidad de regularizacién. Efectivamente ya
han sido varios los casos en los que se han comunicado
fosas sépticas con sondeos de agua utilizada
posteriormente para el consumo humano sin ningln tipo de
tratamiento. De esta forma se produce un peligro y un
ataque real a la salud de los residentes en la unidad de
regularizacién. Varios han sido ya los episodios de
intervencién del Servicio de Proteccién del Medio
Ambiente de la Guardia Civil (SEPRONA) clausurando
pozos y fosas sépticas.

b) Problemas de proteccién del medio ambiente. Multiples
son los casos de vertidos de aguas fecales, procedentes de
reboses de fosas sépticas colmatadas o con falta de

mantenimiento.

c) Problemas de asistencia de servicios de emergencia con
motivo de la carencia de acceso (sanitarios,
emergencias...), debido a que cuando llueve parte de los

caminos comunitarios-privados se  convierten en
intransitables para vehiculos ligeros.
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Capitulo 11.3.- Suelo rastico de asentamiento irregular.

La Ley 17/2008 de 23 de diciembre (BOCyL 29 de diciembre de
2.008), que modifica la Ley 5/1999, de 5 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn (en adelante LUCyL), dentro de las diferentes categorias de suelo ristico
que regulaba, incluyé de forma novedosa una nueva categoria, denominada

suelo rustico de asentamiento irregular.

La actual LUCyL en su art. 16 arbitra y regula las clases de suelo
rastico, recogiendo el suelo ristico de asentamiento irregular estableciendo:

“1.J. Suelo rustico de asentamiento irregular, constituido por los
terrenos parcelados y ocupados por edificaciones mediante procesos
ajenos al marco normativo vigente en su momento.

Por su parte las Normas Urbanisticas de Miranda de Azéan clasifican la
totalidad de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién como suelo

rastico de asentamiento irregular.
TiTULO lil.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

Con caracter general, los planes especiales son instrumentos de
planeamiento de desarrollo adecuados para regular situaciones de especial
complejidad urbanistica asi como aspectos sectoriales de la ordenacion
urbanistica, en cualquier clase de suelo.

En consecuencia. el Plan Especial es el instrumento de planeamiento
llamado a regular, consolidar e incluso en casos excepcionales sustituir las
determinaciones del planeamiento de rango superior, que en el caso que nos
ocupa, son las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan.

De forma especifica, el art. 146 bis del RUCyL establece en su punto
1° que los Planes Especiales de Regularizacién tienen por objeto ordenar los
terrenos de suelo rastico de asentamiento irregular, a fin de:

- Corregir los efectos negativos de la ocupacion.

- Proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materia de
salubridad, trafico, incendio e inundacion.
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- Regular y consolidar el asentamiento, en especial en cuanto a la
dotacidén de servicios y accesos necesarios para mejorar la calidad
de vida de sus ocupantes.

A renglon seguido en el apartado 2 del precitado articulo, se establece
que los objetivos del Plan Especial de Regularizacion seran:

- Ordenar y programar las dotaciones urbanisticas, infraestructuras y
demads actuaciones precisas para regularizar y consolidar el drea de
regularizacion.

- Se establecerdn las medidas precisas para corregir los efectos
negativos de la ocupacién, proteger el medio ambiente y prevenir
riesgos en materia de salubridad, trafico, incendio e inundacion

- Se estableceran las condiciones y parametros especificos de los
usos autorizables en el drea de regularizacion conforme al art. 61 bis
del RUCyL, asi como las demas condiciones de ordenacion que
procedan para cumplir los objetos resefados.

Por su parte el art. 40 de las Normas Urbanisticas Municipales de
vigente establecen de forma clara el objeto del Plan Parcial.

“El Plan Especial previsto para concretar las condiciones del
ambito del suelo de asentamiento irregular de Las Liebres tendré por
objeto la integracion de la parcelacion y de las edificaciones existentes
en el medio rural en el que se encuentran y la solucién a los problemas
debidos a las infraestructuras minimas necesarias para evitar el
deterioro medioambiental, especialmente en lo referido al ciclo del

agua.

A los efectos de aplicacion del articulo 185 del RUCyL, el Plan
Especial se considerard el instrumento de ordenacidn detallada que
permitira declarar fuera de ordenacién determinados usos, edificaciones
e instalaciones, segun los criterios que se expongan a continuacion. En
todo caso, se declarardn fuera de ordenacion los usos edificaciones e
instalaciones que se encuentren en zonas de suelo rustico a clase de
proteccién, en especial de las infraestructuras y del dominio publico
hidrdulico.

El Plan Especial regularé las condiciones para obtener dichos
objetivos, que como minimo seran los siguientes, de acuerdo con el
articulo 124 del RUCyL: No se permitiran segregaciones de la finca
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matriz que no estuvieran realizadas con anterioridad mediante un
procedimiento legal, aunque se podrén distinguir terrenos de uso comdn
que sirvan de acceso soporte a las infraestructuras admisibles y
terrenos de uso privado con arreglo a un régimen de propiedad
compartida o pro indiviso. Los terrenos de uso comun no podrén ser
objeto de cesion al Ayuntamiento y los de uso privado serdn las
unidades actualmente deslindadas, sin que se permita subdividirlas.
Estos criterios deberén ser utilizados para la definicién de la parcela
minima por el Plan Especial.

Se regulara la implantacion de infraestructuras de abastecimiento
de agua, saneamiento y depuracion y energia eléctrica, siendo optativa
la implantacion de pavimentacién y alumbrado exterior. La solucién y el
mantenimiento de tales infraestructuras deberdan ser auténomos, de
forma que en ningun caso supongan una carga para el Ayuntamiento,
que no podra recibirlas.

Se regulard la permanencia de los usos de vivienda unifamiliar en
el ambito del PEAI, valorando las necesidades de obra para alcanzar la
habitabilidad de las mismas con arreglo a la normativa vigente. Se
declararén expresamente fuera de ordenacién todos los demds usos,
aunque podran ser sustituidos por el de vivienda unifamiliar,
cumpliéndose la relacién de una sola vivienda por cada unidad de
terreno deslindado de uso privado existente. En Jlos terrenos
actualmente identificables como vacantes de uso privado, el Plan
Especial deberd analizar y justificar la posibilidad de permitir una
vivienda en cada unidad de terreno deslindado, pero en todo caso,
como méximo tendra una superficie construida de 150 m2.

Los paréametros de ocupacion, edificabilidad, altura y distancia
entre edificaciones y limites de parcelas de uso privativo se regirén por
criterios derivados de la forma habitual en el asentamiento y no deberén
implicar derechos de aprovechamiento de cardcter urbano, es decir, en
funcion de la superficie de suelo de la que se disponga, sino que con
independencia de dicha superficie, se establecerd un volumen méaximo
definido mediante una superficie méaxima en m2, no superior a 150 m2
y un altura, no superior a dos plantas y 6,5 m."”

En consecuencia con todo lo expuesto, el objeto del presente Plan
Especial de Regularizacién de Suelo Rustico de Asentamiento Irregular de la
Unidad de Actuacidon Las Liebres tendra los siguientes fines:
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1°.- Se procedera a una regulacién catastral y registral del parcelario
existente. Se contemplard la posibilidad de segregacién de
aquellas parcelas deslindadas previamente por el catastro.

2°.- Se estableceré el régimen de usos, delimitandose los usos
principales permitidos, los compatibles y los prohibidos.

3°.- Se regulardn las condiciones que han de cumplir las
edificaciones, tanto en el caso de las ya existentes actuales,
como en las que se puedan renovar o de las que puedan
construirse (determinacién de la edificabilidad, ocupacion,
alturas, retranqueos, etc.).

4°.- Se regularan las infraestructuras con la que se dote a la unidad
de regularizacion, con especial hincapié en el ciclo del agua.

5°.- Se determinaran las condiciones para la adaptacién del conjunto
al entorno.

6°.- Se contemplard y regulard el sistema de prevencién contra
riesgos, fundamentalmente, en este caso, contra incendios.

7°.- Se establecerd un plazo maximo para completar totalmente la
regularizacion del asentamiento.

8°.- Se establecerd un sistema de gestién para la regularizacién del
asentamiento. De igual forma se estableceran los mecanismos
para el mantenimiento de las infraestructuras creadas en
condiciones adecuadas al no poderse ceder las mismas al
Ayuntamiento de Miranda de Azan. :

9°.- Y por dltimo, se analizara la viabilidad econdémica de dicha
gestion por parte de los propietarios afectados.

TITULO IV.- JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD.

Capitulo IV.1.- Justificacién.

La justificacion de la redaccién del presente Plan Especial de
regularizacion no es otra que la de proceder a regularizar y dar solucién a una
situacion de hecho que entrafia en si misma una clara situacion de peligro, no
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solamente para los moradores del asentamiento, sino para el medio ambiente
y resto de edificaciones colindantes.

Por lo tanto, la justificacién de la redaccién y ejecucién del Plan
Especial vendria dada por la correccion de los siguientes factores:

- Factores de regularizacion de situaciones de hecho: Se pretende, por
un lado, a la documentacién, regularizacién y legalizacién de la
parcelacidon efectuada histéricamente y por otro lado, establecer los
mecanismos necesarios para que no se reproduzca en el futuro.

- Factores de ocupacién: La redaccién y ejecucién del Plan Especial de
Regularizacién vendra a dignificar la calidad de vida de los
habitantes del asentamiento.

- Factores medioambientales: Se establecerdn mecanismos de
proteccion del medio ambiente, especialmente medidas contra
vertidos indeseados, fuego e inundacién. De igual forma, la
ejecucion del plan especial traerd consigo el cierre proporcional de
las fosas sépticas existentes y con ello se dejardn de producir
nuevos episodios de comunicacién entre aguas subterraneas vy

aguas fecales estancadas.

- Factores de equilibrio y proporcionalidad del modelo territorial: Con
la redaccién y ejecucion del Plan Especial, se logra una
proporcionalidad y equilibrio del desarrollo urbanistico del Municipio
de Miranda de Azan. Efectivamente, como recogia el Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA) de las NUM de Miranda de Azan se
hacia necesario regularizar bajo la clasificacién de suelo rastico de
asentamiento irregular el antiguo sector 2 de suelo urbanizable.

- Y por ditimo factores econdmicos: La redaccién y desarrollo de la
unidad de regularizacién generard una dinamica econdémica, no
solamente para la unidad de actuacién, sino para el municipio en su

conjunto.

Capitulo 1V.2.- Oportunidad.

Respecto de la oportunidad, manifestar que pese a que las Normas
Urbanisticas de Miranda de Azan contemplaban un plazo para la redaccién del
Plan Especial, se ha producido un retraso en la redaccion mismo motivado por
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una discrepancia normativa existente con anterioridad a la publicacién Y
aprobacién de la dltima reforma del RUCyL.

Efectivamente, la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n modificada por
la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de Medidas de Rehabilitacién,
Regeneracion y Renovacién Urbana, y que entré en vigor a partir de su
publicacién en el BOCyL el dia 19 de septiembre de 2.014, no contemplaba
en el suelo rastico, ni como uso permitido, ni como uso excepcional, la
construccion de viviendas unifamiliares aisladas.

Por su parte, las Normas Urbanisticas aprobadas definitivamente por la
Comisién Territorial de Urbanismo con posterioridad a la aprobacién de la
modificacion de la Ley de Urbanismo, prevén y permiten la ejecucién de
construcciones de naturaleza residencial en las parcelas exentas de la Unidad

de Actuacion.

Por lo tanto, en un momento determinado se dio la situacion de unas
Normas Urbanisticas Municipales aprobadas definitivamente que preveian vy
permitian una serie de derechos urbanisticos que posteriormente no tenian
acomodo juridico en la legislacién ya vigente a esa fecha de su propia
aprobacion.

La existencia de esta contradiccion entre ambas normas, obligé a
paralizar la redacciéon del Plan Especial, hasta que no se armonizasen ambas

normativas.

Por ultimo el Reglamento de Urbanismo para su adaptacién a la Ley
7/2014, de 12 de septiembre, de Medidas de Rehabilitacién, Regeneracién y
Renovaciéon Urbana, en su articulo 57 (derechos excepcionales en suelo
ristico), contemplard la posibilidad de construir viviendas unifamiliares
aisladas. De esta forma, la prevision de construcciones residenciales
contempladas y permitidas en las Normas Urbanisticas de Miranda de Azan en
vigor actualmente, tendrd su acomodo legislativo como uso excepcional
permitido en suelo rdstico.

En consecuencia nos encontramos en el momento actual con las
condiciones favorables, no solamente técnicas sino econdmicas de acometer
la regularizacién de la Unidad de Ejecucién Las Liebres, con la redaccién y

ejecucion del presente Plan Especial.
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TiTULO V.- ORDENACION PROPUESTA.

La ordenacion propuesta para el &mbito de la unidad de ejecuciéon “Las
Liebres” se cife al ambito que determinan las Normas Urbanisticas
Municipales de Miranda de Azéan, si bien ha sido necesario adaptarlo
minimamente para poder incluir el suelo que es necesario disponer para las
infraestructuras de servicios urbanos (depdsito de agua, caseta de
bombeo...), dado que al tratarse de un sector consolidado no existen suelos
vacantes de propiedad comunitaria-privada dentro del ambito delimitado por

las Normas.

De este modo se han incluido en el &mbito a ordenar y desarrollar como
suelo rastico de asentamiento irregular.

La ordenacion respecto de alineaciones de red viaria y limites exteriores
de parcelas privadas respeta la realidad fisica existente, dado que el sector se

encuentra consolidado.

Se ha hecho necesaria la apertura de nuevos viales para asegurar el
acceso a las parcelas catastrales que adn no habian podido desarrollarse

urbanisticamente.

TiTULO VI.- OBRAS DE URBANIZACION A DESARROLLAR

Capitulo VI.1.- Red viaria

La red viaria resultante de la Ordenacién Propuesta se reperfilara y
adecuara con el extendido de una capa de material procedente de operaciones
de valorizacion (aridos reciclados) para asegurar un mejor comportamiento
frente a la accidén de la lluvia.

Capitulo VI.2.- Abastecimiento de agua

Para el abastecimiento de agua al ambito se proyecta su conexién al
depdsito regulador municipal existente en las inmediaciones del frontdn

municipal.

Desde este depdsito existente y por condicionantes de cota, es
necesario impulsar el agua hasta un nuevo depdsito regulador a construir
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dentro del ambito. Para impulsar el agua hasta el nuevo depdsito se disefa
una arqueta de rotura y bombeo.

Las redes de abastecimiento y distribucién de agua se proyectan en
polietileno de alta densidad e incluyen las acometidas domiciliarias a cada una
de las parcelas y los elementos auxiliares para un correcto funcionamiento:

ventosas, desagles...

Capitulo VI.3.- Red de alcantarillado de aguas residuales

La red de alcantarillado de aguas residuales se disefia de tipo
separativo, es decir, Unicamente conducirda aguas residuales de tipo
domeéstico.

Se disponen colectores, alcantarillas y ramales para dar servicio a todas
las parcelas del ambito en PVC corrugado @315 mm. En el disefio se incluyen
las acometidas domiciliarias a las parcelas, asi como los elementos auxiliares
para asegurar una correcta explotacién y mantenimiento: pozos de registro,
pozos de limpia, pozos de resalto...

Una vez conducidas todas las aguas residuales al punto bajo del &mbito
se bombean mediante un pozo de bombeo hasta la red de alcantarillado
existente en el camino de Mozéarbez.

Capitulo V1.4.- Suministro eléctrico

El suministro eléctrico a las parcelas del ambito se soluciona mediante
la adecuacién de la conexién existente a la red aérea de suministro, de tal
manera que permita la implantacion de una red de media tensién para el
suministro a dos centros de transformacién dentro del ambito. Desde estos
centros de transformacion se suministrard en baja tensién a las parcelas del

ambito.

TiTULO VII.- LEGISLACION APLICABLE.

Capitulo V.1.- Marco Juridico Urbanistico

-LS: Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.
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-LUCYL: Ley 5/1999, de 5 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn
(BOCyL 05-Abr-1999). Modificada por:
Ley 10/2002, de 2 de julio. (BOCyL 12-JUL-2002).
Ley 21/2002, de 27 de diciembre. (BOCyL 30-DIC-2002).
Ley 13/2003, de 23 de diciembre. (BOCyL 30-DIC-2003).
Ley 13/2005, de 27 de diciembre. (BOCyL 29-DIC-2005).
Ley 9/2007, de 27 de diciembre. (BOCyL 28-DIC-2007).
Ley 4/2008, de 15 de septiembre. (BOCyL 18-SEP-2008).
Ley 17/2008, de 23 de diciembre. (BOCyL 29-DIC-2008).
Ley 9/2010, de 30 de agosto, (BOCYL 07/09/2010).
Ley 19/2010, de 22 de diciembre, (BOCyL 23/12/2010).
Ley 1/2012, de 28 de febrero, (BOCyL 29/02/2012).
Ley 7/2014, de 12 de septiembre, (BOCyL 19/09/2014).
Ley 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la
Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de
Castilla y Ledén (BOCyL 17/10/2014).
Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn.

-RUCYL: Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. (BOCyL 2-Feb-2004).
Modificado por:

Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL 26-Dic-
2005).

Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 11-Oct-20086).
Decreto 6/2008, de 24 de mayo (BOCyL 25-Ene-2008).
Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL 17-Jul-2009).
Decreto 10/2013, de 7 de marzo, (BOCyL 13/03/2013).
Decreto 24/2013, de 27 de junio, (BOCyL 3/07/2013).
Ley 11/2013, de 23 de diciembre, (BOCyL 27/12/2013).
Decreto 32/2014, de 24 de julio, (BOCyL 28/07/2014).
Ley 7/2014, de 12 de septiembre, (BOCyL 19/09/2014).
Ley 8/2014, de 14 de octubre, (BOCyL 17/10/2014).

Capitulo VII.2- Planeamiento vigente

Se considera de aplicacion como planeamiento vigente las Normas
Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan aprobadas definitivamente con
fecha 30 de septiembre de 2014, por acuerdo de la Comisidn Territorial de
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Urbanismo de Salamanca, siendo publicada dicha aprobacién en el BOCyL de
fecha 31 de octubre de 2014.

Capitulo VII.3.- Otras normativas de aplicacion.

En materia medioambiental:

- Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y
Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.

- Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevenciéon Ambiental de Castilla y

Ledn.
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

En materia de proteccién del medio cultural:

o Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de

Castilla y Ledn.

o Ley 8/2004, de 22 de diciembre, de modificacién de la Ley
12/2002, de 11 de julio.

o Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn.

Otras disposiciones Legales de obligado cumplimiento:

o Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de
Barreras de Castilla y Ledn.

o Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras de
Castilla y Ledn.

o Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones bésicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

o Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién
de los espacios publicos urbanizados.
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TITULO VIIl.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 3/1998 DE 24 DE JUNIO DE
ACCESI-BILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS DE CASTILLA Y LEON

Atendiendo a que el instrumento que se tramita es un Plan Especial de
Regularizacion de Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, en el que las
infraestructuras que se pretenden desarrollar solamente resuelven el ciclo del
agua y el suministro de energia eléctrica, resumiéndose las actuaciones en la
red viaria a una adecuacion de los caminos de tierra existentes no se
consideran de aplicacion las disposiciones de la Ley 3/1998 de 24 de junio de
Accesibilidad vy supresion de barreras de Castilla y Leén.

TiTULO IX.- OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Capitulo IX.1.- Sistema de actuacién para las obras de urbanizacién

Se realizarédn preferentemente por el Sistema de Compensacién, si bien
el sistema de actuacidon de fijard de manera concreta y definitiva en el

Proyecto de Actuacion.

Capitulo 1X.2.- Compromisos para la ejecucion y conservacion de las obras

Plazos de obras.

Se emplearan los plazos establecidos para las diversas alternativas de
Plan de Etapas.

Conservacion de las obras

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién por la empresa
constructora designada al efecto, se harad entrega de las obras ejecutadas a la
Entidad Urbanistica de mantenimiento creada al efecto, para su conservacion
y mantenimiento, sin perjuicio de las obligaciones derivadas del plazo de
garantia, conforme se establece en el articulo 208 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.
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TiTULO X.- PLAN DE ETAPAS

En desarrollo de los requisitos contenidos en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn en relacion a la disposicién en el Plan Especial
de una programacion de los objetivos y propuestas, y en especial en cuanto a
la ejecucion de las dotaciones urbanisticas previstas, se procede a
continuacién a la justificacion del Plan de Etapas del sector de suelo ristico
de asentamiento irregular “Las Liebres” de Miranda de Azan y a la definicién
de la unidad de ejecucion, conforme al articulo 108 del Reglamento de

Urbanismo.

Los plazos propuestos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos
son los que se indican a continuacion:

- Debido a la particularidad del @mbito, con una estructura de la
propiedad muy segmentada que dificulta la gestién, se establece
que el plazo para el desarrollo de los instrumentos de gestion sea de
5 afios desde la aprobacion definitiva del Plan Especial

- La ejecucion de las obras de edificacién podra simultanearse con las
obras de urbanizacién interior correspondientes cuando haya
transcurrido al menos el 50% del plazo de ejecucion de las obras de
urbanizacién y siempre que no ocasionen perturbaciones en el
programa de trabajos de éstas, estableciéndose en todo caso la
condicién de haber concluido las obras de urbanizacién con caracter
previo a cualquier licencia de uso de las edificaciones.

- El plazo para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, sera de
8 afios desde la aprobacién definitiva del Plan Especial, segin el
articulo 49.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Salamanca, diciembre de 2016

EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Francisco Ledesma Garcia

Colegiado n°® 5.461
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TITULO I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Capitulo 1.1.- Generalidades

Articulo 1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacién del uso de los
terrenos y la edificacién en el ambito que desarrolla el “Plan Especial del sector
«Las Liebres» de Miranda de Azan” asi como las demas condiciones de
ordenacion que procedan para la regularizacién de la unidad de actuacion de
acuerdo con lo establecido en el articulo 146 Bis del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, de acuerdo a la dltima modificacién operada por el Decreto

6/2016, de 3 de marzo.

Articulo 2. OBLIGATORIEDAD
El contenido de estas Ordenanzas es de obligado cumplimiento tanto para los
particulares como para la Administracién, y por tanto ser§ respetado para

cualquier actuacién de iniciativa publica o privada dentro del ambito de su

aplicacion.

Articulo 3.  INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS

Para todos aquellos aspectos que no estén considerados en las presentes
Ordenanzas se estard a lo dispuesto en las “Normas Urbanisticas Municipales
de Miranda de Az&n”, remitiéndose su interpretacién a los Servicios Técnicos
Municipales del Ayuntamiento de Miranda de Az&n en base a los conceptos
definidos en estas ordenanzas y en la normativa urbanistica vigente al efecto,
especialmente, en la Disposicion Adicional Unica del Decreto 45/2009 por el

que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.
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Capitulo 1.2.- Terminologia de conceptos

Articulo 4.  LINDEROS

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la

distinguen de sus colindantes.

Articulo 5. FRENTE DE PARCELA
Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad

comunitaria-privada o publica de la privada y dota a ésta de acceso.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio
comunitario o publico susceptible de dotar de acceso a la parcela, todos ellos

tendran caracter de frente de parcela.

Articulo 6. FRENTE MINIMO DE PARCELA
Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona
de ordenanza por el Plan Especial, que determina tanto el caracter de edificable

o inedificable de una parcela como la dimensién critica minima en parcelaciones

y reparcelaciones.

Articulo 7. FONDO DE PARCELA
Es la distancia existente entre la alineacién oficial exterior y el lindero posterior,

medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de |a parcela.

Articulo 8.  RASANTE OFICIAL
Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a

efectos de medicién de alturas de la edificacién.
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Articulo 9.  FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LINEA DE FACHADA

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos
verticales descubiertos que cierran y delimitan el mismo Y que no constituyen
medianera con otra finca colindante. Se llama linea de fachada a la proyeccioén

vertical sobre el terreno de dicha fachada.

Articulo 70. ALINEACION INTERIOR
Es la linea que define el Iimite de la porcién de parcela que se permite edificar,

a partir de la cual la parcela o solar quedara libre de edificacién.

Articulo 11. RETRANQUEO DE FACHADA

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la
edificacién de la alineacién de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso
de todo tipo de edificacién sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se

establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza

correspondiente.

Articulo 12. RETRANQUEO A LINDERO

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la
edificacion sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma
expresa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de la zona de

ordenanza correspondiente,

Articulo 13. COEFICIENTE DE OCUPACION MAXIMA DE PARCELA
Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela
edificable que resulta de la proyeccién en planta de las edificaciones, respecto

de la superficie total de parcela.
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Articulo 74. SUPERFICIE OCUPADA
Es la que resulta de la proyeccion vertical de la linea exterior de la edificacidn,

excluidos los vuelos, sobre el plano horizontal de la parcela.

Articulo 15. EDIFICABILIDAD NETA

Es la superficie maxima construible sobre rasante de parcela edificable neta.

Articulo 16. EDIFICACION
Se entiende por edificacion la construccién o conjunto de elementos

construidos, instalados en el terreno con caracter provisional o permanente, de

forma fija o mavil.

Articulo 17. EDIFICACION AISLADA O EXENTA
Es la que estd separada totalmente de otras construcciones por espacios
abiertos. Su situacién en la parcela estd condicionada por la obligacion de

retranqueos a todos sus linderos.

Articulo 18. EDIFICACION PAREADA

Es la que estd adosada por un lindero lateral comdn a otra construcciéon de
parcela  colindante e independiente, aplicandole los  retranqueos

correspondientes a los linderos restantes.

Articulo 19. EDIFICACION ADOSADA
Es la que estd formada por varias edificaciones juntas por sus linderos laterales,

formando fila, y construidas sobre parcelas independientes.

Articulo 20. PAREDES MEDIANERA Y CONTIGUA. MEDIANERIA
Se entiende por pared medianera, aquellas que se construye sobre el lindero

entre dos propiedades contiguas.
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Se entiende por pared contigua aquella construida pegada a un lindero con otra
propiedad, pero dentro de los limites de la finca. Puede quedar oculta al

adosarle otra pared contigua de la edificacién colindante.

Se entiende por medianeria la superficie de pared medianera o contigua que

queda expuesta a la intemperie.

10



PLAN ESPECIAL DEL SECTOR “LAS LIEBRES“ DE MIRANDA DE AZAN DN-NU NORMATIVA URBANISTICA

TITULO I1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

11
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TiTULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el régimen
urbanistico del suelo en la totalidad de la superficie que abarca el Plan Especial
y fijar las condiciones que deben cumplir los planes y proyectos que desarrollen

posteriormente la ordenacidn.

Capitulo 1l.1.- Calificacién del suelc

Articulo 21. ZONAS Y USOS
Dentro del dambito del Plan Especial se pueden distinguir las siguientes zonas

por su naturaleza:

A) ZONAS LUCRATIVAS PRIVATIVAS (PARCELARIO)

Con un marcado uso residencial

B) ZONAS COMUNITARIAS DEL SECTOR
Sistema local de vias

Servicios urbanos e infraestructuras

C) ZONAS PUBLICAS

Camino de Mozarbez

Articulo 22. REGULACION DE USOS

De acuerdo a lo establecido en el art. 56 y siguientes del RUCyL y en clara
consonancia con lo establecido en el art. 30 del Documento Normativo de las
NUM de Miranda de Azan, se establece el siguiente régimen de usos

excepcionales en el suelo de la Unidad de Actuacién Las Liebres:

12



PLAN ESPECIAL DEL SECTOR “LAS LIEBRES"” DE MIRANDA DE AZAN DN-NU NORMATIVA URBANISTICA

Usos permitidos:

Son aquellos usos compatibles con la proteccion otorgada de suelo rdstico de

asentamiento irregular y por lo tanto, no precisan de una autorizacién de uso

excepcional, sino solamente la obtencién de licencia urbanistica y demas

autorizaciones conforme a la legislaciéon sectorial. Dentro de este uso se

incluirian:

Uso residencial. Vivienda unifamiliar (Se define como uso residencial
aquel cuya naturaleza y efectos permite la construccién de viviendas
destinadas al alojamiento de personas). Justificado en la conveniencia
de regularizar y consolidar el asentamiento irregular asi como la
obtencién de los servicios necesarios.

Instalaciones al servicio de obras publicas e infraestructuras.

Obras de rehabilitaciéon, reforma y ampliacién de construcciones
existentes.

Instalaciones recreativas privadas auxiliares a las viviendas

residenciales: piscinas y pistas deportivas.

Usos sujetos a autorizacion,

Serian aquellos que deben obtener previamente una autorizacién de uso

excepcional a la licencia urbanistica de acuerdo al procedimiento regulado en el

art. 306 y 307 del RUCyL.

Instalaciones deportivas

Actividades de turismo rural

Usos prohibidos:

Son aquellos que son plenamente incompatibles con la proteccién otorgada al

suelo rustico de asentamiento irregular

Agricultura y ganaderia extensiva.

Ganaderia Intensiva (nlcleo ganadero e incluso corral doméstico)

13
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- Industria agropecuaria.

- Actividades extractivas.

- Dotaciones y equipamientos.
- Servicio de carreteras.

- Usos industriales o comerciales.

Articulo 23. APARCAMIENTO

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos
a motor, bien en las bandas especificas o en las playas contiguas a las calzadas
de la red viaria o bien en las zonas privadas, con espacios situados en planta
baja de las edificaciones principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de

parcela, o plantas s6tano y semisdtano de la edificacidn.

Articulo 24. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica,
abastecimiento de agua, saneamiento y demas servicios esenciales. Tanto las
instalaciones como los terrenos en que se ubiquen deberdn ser de titularidad
privada y comunitaria a la Unidad de Ejecucién. Por su parte, los terrenos de
implantacion de la subestacién y los centros de transformacién de energia

eléctrica seran de dominio privado para su posterior cesién a la empresa

suministradora.

Capitulo I1.2.- Parcelaciones

Articulo 25. REGULARIZACION PARCELARIA.

Toda edificacion se vincularé indisolublemente a una parcela, circunstancia que
quedara expresamente establecida en el acuerdo de concesién de la preceptiva
licencia. Las actividades que pueden implantarse en cada parcela estaran

sujetas al régimen de compatibilidad y tolerancia previsto en las presentes

ordenanzas.

14
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De acuerdo a lo dispuesto en las NUM de Miranda de Azan, se permitira la
segregacion de parcelas que, estando previamente deslindadas catastralmente,
sean necesarias para la completa regularizacién de la unidad de ejecucion y

correccion juridica de los efectos negativos de la ocupacién.

El Proyecto de Actuacién/Regularizacién deberéd establecer de forma definitiva
la relacion o numero de parcelas existentes en la unidad para la completa

regularizacién de la misma.

Articulo 26. PLANO PARCELARIO
En el Plan Especial se incluye, tanto una relacién pormenorizada de las fincas
catastrales afectadas, como un Plano Parcelario, que permitira identificar cada

una de las parcelas que se encuentran deslindadas catastralmente previamente

a la regularizacion.

Articulo 27. AGRUPACION DE PARCELAS
Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones. La
parcela resultante de la agrupacion estara sujeta a las prescripciones que estas

Ordenanzas sefialan para cada parcela deslindada.

En ningln caso, la agrupacién de fincas dard derecho a su titular a sumar los

derechos que para cada parcela prevé el presente Plan Especial.

Cuando las parcelas que se pretendan agrupar estén localizadas en zonas de
calificacion distinta, sélo se permitira la agrupacion si los usos de las distintas
zonas son compatibles entre si. En tal caso, la parcela resultante quedara sujeta
a las prescripciones que establezca la ordenanza para la zona que permita el

menor aprovechamiento lucrativo de entre las involucradas en la agrupacion.

15
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Articulo 28. SEGREGACION DE PARCELAS
Una vez se redacte el Proyecto de Actuacién/Regularizacién de la Unidad de
Ejecucién y se definan las parcelas resultantes de la regularizacién, no se

permitirdn nuevas segregaciones en el futuro.

La referida prohibicion de nuevas segregaciones, debera hacerse constar de
forma expresa en la descripcién de las parcelas regularizadas del Proyecto de
Actuacion/Regularizacién, a fin de que dicha prohibicién acceda al Registro de

la Propiedad.

Capitulo 11.4.- Gestidn y ejecucién del planeamiento

Articulo 29. PROYECTO DE ACTUACION/REGULARIZACION

De acuerdo a lo dispuesto en el apartado 3 del art. 146 bis del RUCyL el Plan
Especial de Regularizacién deberd prever el procedimiento de gestién
urbanistica, de los habilitados para las actuaciones aisladas o integradas en el

titulo lll, que se utilizara para la ejecucién del mismo.

Para la Unidad de ejecucidon Las Liebres de la NUM de Miranda de Azin se

establece como sistema preferente o prioritario el de COMPENSACION.

En consecuencia, el Proyecto de Actuacién/Regularizacién debera atenerse a lo
dispuesto en el articulo 75 y siguientes de la Ley 4/2008, de 14 de septiembre,
Medidas Sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leén, asi como en los
preceptos concordantes del Reglamento. Este instrumento de gestién no podra
aprobarse sin que previa o simultdineamente se apruebe el presente Plan

Especial que establece la ordenacion detallada de la unidad de regularizacion.

16
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El' Proyecto de Actuacion/Regularizacién establecerd las bases econémicas y
técnicas para el desarrollo y ejecucion del ambito de la Unidad de
regularizacién. Estas se articularan en determinaciones de caracter general; en
las que se sefialard el sistema de actuacién, el Urbanizador, la relacién de
titulares catastrales y registrales de bienes y derechos afectados, los plazos
maximos para cumplir los compromisos y se acreditara la capacidad econdémica
del Urbanizador; en determinaciones sobre la urbanizacién, que podran ser
bésicas o completas; y en determinaciones sobre reparcelacién, que igualmente

podréan ser basicas o completas.

Articulo 30. PROYECTO DE URBANIZACION
En caso de que el Proyecto de Actuacién/Regularizacién no contenga las
determinaciones completas sobre la urbanizacién exigida reglamentariamente,

el urbanizador deberd elaborar y presentar a trémite un Proyecto de

Urbanizacidn.

El Proyecto de Urbanizacién se atendra a lo dispuesto en el art. 95 de la Ley
4/2008, de 14 de septiembre, Medidas Sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y
Ledn, y cumplirdn con los preceptos aplicables del Reglamento. En todo caso,
el Proyecto de Urbanizacién contendra, al menos, las determinaciones
establecidas en el articulo 243 del Reglamento vy respetaran los criterios de
urbanizacién contenidos en las presentes ordenanzas, si bien podra proponer

cambios o mejoras justificadamente.

En el desarrollo de las previsiones del Plan Especial, los Proyectos de
Urbanizacién deberdn tener en cuenta que deben materializar un conjunto
funcional completo, con instalaciones en parte comunes y en parte

complementarias. Por este motivo, el disefio y ejecucién de los Proyectos de

17
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Urbanizacién deberdn realizarse atendiendo a la divisién en unidades de

actuacion y fases, si procede.

Articulo 31. RED VIARIA

Al tratarse de Suelo Rdstico de asentamiento irregular no se prevé la
pavimentacion de los viales que dan acceso a las parcelas del dmbito, no
obstante, el Proyecto de Urbanizacién deberd contener algun tipo de
tratamiento técnico a fin de que los viales cumplan con las condiciones
minimas de accesibilidad en cualquier época del afio.

Se permitira la creacién de nuevos viales sobre terrenos privativos gue doten de
acceso peatonal y rodado a las nuevas parcelas regularizadas.

Todos los viales de la unidad de regularizacién, a excepcién del Camino de
Mozarbez de titularidad publica, tienen la condicién de suelo privado y
comunitario de la unidad de regularizacién.

Los viales no podrdn cederse al Ayuntamiento de Miranda de Azan para su
mantenimiento, sino que éste corresponde exclusivamente a la entidad

urbanistica de mantenimiento que se cree al efecto.

Articulo 32. RED DE AGUA

Se creard una red de abastecimiento de agua basada en la conexién con el
deposito regulador existente y la construccion de un nuevo depésito regulador
a mayor cota, desde donde se distribuird mediante acometidas a todas las
parcelas de la Unidad de Ejecucion. Este disefio de la red de abastecimiento a la

Unidad de Ejecucion no supondrd merma alguna en el caudal o servicio de

aguas municipal.

Por lo tanto, la red de abastecimiento de agua se ajustar4 a las condiciones que
para esta infraestructura establecen tantos las Normas Urbanisticas

Municipales, como las ordenanzas surgidas del presente Plan Especial.
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No obstante, el Proyecto de Urbanizacién podra justificar cambios que, sin
merma de calidad y/o cantidad, se adapten mejor a la situacién del momento Y

a las caracteristicas del terreno.

Articulo 33. ALCANTARILLADO
La red de alcantarillado, de tipo separativo, solamente permitird la acometida de
aguas residuales, no permitiendo, en ningln caso, la aportacion de aguas

pluviales a la red.

La red disefiada conduce todas las aguas residuales hasta un pozo de bombeo
de aguas residuales que se ubica en el extremo norte de la Unidad de
Ejecucion, desde este pozo de bombeo las aguas residuales se transportan

hasta verterlas en la red de alcantarillado municipal existente en el camino de

Mozarbez.

La creacién de esta red de alcantarillado se ajustara a las condiciones que para
esta infraestructura establecen las Normas Urbanisticas Municipales y las

ordenanzas y las ordenanzas surgidas del presente Plan Especial.

El' funcionamiento de esta red no podra suponer una merma o carga en el
sistema de alcantarillado municipal, por lo que se debera atender especialmente
a los criterios que se determinen por los Servicios Técnicos municipales,
respecto de los cuales tienen caracter supletorio los criterios sobre servicios

urbanos que figuran en el presente Plan Especial.
No obstante, el Proyecto de Urbanizacién podra justificar cambios gue, sin

merma de calidad y/o cantidad, se adapten mejor a la situacién del momento y

a las caracteristicas del terreno.
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Articulo 34. REDES DE ENERGIA ELECTRICA

La red de energia eléctrica se ajustara a lo dispuesto en la normativa vigente en
esta materia, a lo que determine la compafiia suministradora de la zona y a las
determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales, asi como las
ordenanzas municipales en el momento de redaccién del Proyecto de
Urbanizacién, debiéndose atender especialmente a los criterios que se
determinen por los Servicios Técnicos municipales, respecto de los cuales

tienen caracter supletorio los criterios sobre servicios urbanos que figuran en el

presente Plan Especial.

- La red de media tension (M.T.) serd subterrdnea. La tensién en la red
sera la normalizada por la Compaiiia en la zona.

- La red de baja tensién (B.T.) también serd subterrdnea. La tensién en
la red serd de 380/220 V.

- Los centros de transformacién serdn preferentemente prefabricados
de superficie para entradas y salidas subterraneas.

- La acometida se realizaréd desde el limite de parcela con una caja de
seccionamiento.

- Los coeficientes de simultaneidad de los célculos y el factor de
potencia seran los reglamentados o, en su defecto, los usuales por la

compania distribuidora.

El Proyecto de Urbanizacién podré justificar cambios que, sin merma de calidad

y/o cantidad, se adapten a la situacién del momento y a las caracteristicas del

terreno.
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Articulo 35. PROYECTOS DE REPARCELACION

En caso de que el Proyecto de Actuacién/Regularizacién no contenga las
determinaciones completas sobre la reparcelacion exigidas reglamentariamente,
el urbanizador deberd elaborar y presentar a tramite un Proyecto de
Reparcelacidn.

Los Proyectos de Reparcelacion se atendran a lo dispuesto en el art. 95 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, y cumpliran con
los preceptos aplicables del Reglamento. En todo caso, los Proyecto de
Reparcelacion contendran, al menos, las determinaciones y documentacion
establecidas en los articulo 245 y 249 del Reglamento.

Los Proyectos de Reparcelacién no podrén aprobarse sin la previa aprobacion

del Proyecto de Actuacion.
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TITULO Ill.- NORMAS DE LA EDIFICACION

22



PLAN ESPECIAL DEL SECTOR “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-NU NORMATIVA URBANISTICA

TITULO IIl.- NORMAS DE LA EDIFICACION

Capitulo lll.1.- Normas generales

Articulo 36. MARCO DE APLICACION
Estas ordenanzas serén de aplicacion con carécter general a todas las obras de
edificacién, tanto existentes como de nueva planta, asi como a las posibles

futuras obras de ampliacién, rehabilitacién y conservacién, en todo el dambito

del Plan Especial.

Articulo 37. LICENCIAS
Estaran sujetos a previa licencia los actos previstos en el articulo 97 de la Ley

5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n y en el articulo 288 del Reglamento de

Urbanismo.

Articulo 38. PROYECTOS
Los proyectos de edificacion deberdn contemplar el conjunto de toda la parcela,
incluyendo el tratamiento de los espacios libres privados (ajardinamiento,

iluminacion exterior, etc.), accesos, vias interiores de trafico rodado y peatonal,

cercados, etc.

Capitulo Ill.2.- Condiciones de las obras en relacién con la via publica

Articulo 39. ACCESOS A PARCELAS
Cada parcela dispondra de un Unico acceso rodado cuyo ancho no debera
superar los 5,00 m. salvo que por las dimensiones de la parcela o el uso que se

de en ella, se justifique un ancho mayor o varios accesos.
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El titular de la parcela estaré obligado a reparar los desperfectos que pudieran

ocasionarse en la via privada-comunitaria o pablica, debido a la construccién de

los accesos.

El Ayuntamiento fijard los avales que garanticen la reparacién de dichos

desperfectos.

Articulo 40. RAMPAS

Cuando por el desnivel del terreno sea necesaria la construccién de rampas de
acceso en el interior de la parcela, éstas tendran una pendiente maxima del 16
%. Y antes de su conexién a la via publica se dispondra un tramo de longitud
no inferior a 5,00 metros contados a partir del lindero frontal de la via publica

en direccion al interior de la parcela, con una pendiente inferior al 2 %.

Articulo 47. OBRAS EN LAS PARCELAS
Se prohibe emplear las vias privadas-comunitarias y publicas como depésito de
materiales o en la elaboracién de hormigones y morteros de las obras a realizar

en el interior de las parcelas.

El titular de la parcela serd el responsable de los desperfectos que se ocasionen

en la via publica como consecuencia de las obras citadas.

Capitulo Ill.3.- Condiciones de la edificacion

Articulo 42. RETRANQUEOS
Las fachadas de las edificaciones deberédn situarse respetando los retranqueos

minimos sefalados en las "Normas particulares de cada Zona" de estas

Ordenanzas.

Articulo 43. REGULACION DE LOS PATIOS

Se permiten patios exteriores o interiores.
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Las dimensiones minimas de estos patios permitiran inscribir un circulo de
diametro igual a la altura de la més alta de las edificaciones, si éstas tienen
locales vivideros, a la mitad de la altura si los huecos al patio pertenecen a

zonas de paso o almacenes.

Articulo 44. CERRAMIENTOS DE PARCELA
El' limite de las parcelas en su frente y en las lineas medianeras, podra
materializarse con un cerramiento tipo consistente en un muro ciego de fébrica

de bloques de hormigén prefabricados con altura no superior a dos metros.

Articulo 45. SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permite la construccion de sétanos y semisétanos.

Articulo 46. CUERPOS VOLADOS

Se admitirdan cuerpos volados a una altura superior a 3 m.

Los voladizos situados en las fachadas laterales de los edificios, no tendran una
longitud de vuelo superior a la tercera parte del retranqueo lateral.

En el computo de la superficie ocupada, no se tendra en cuenta la proyeccién

vertical de cuerpos y elementos volados.

Capitulo lll.4.- Condiciones de ocupacién y edificabilidad

Articulo 47. OCUPACION SOBRE PARCELA
La ocupacién méxima sobre cada parcela serd la menor que resulte de la
aplicacion de los retranqueos o del coeficiente de ocupacién maxima sefialado

en las "Normas particulares de cada Zona".

En el computo de la superficie de ocupacion no se tendrd en cuenta la

proyeccion horizontal de los aleros ni marquesinas.
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Articulo 48. SUPERFICIE EDIFICABLE
De acuerdo a lo dispuesto en el art. 40 de las NUM de Miranda de Azan, la
superficie méxima edificable en cada parcela deslindada vacante es de CIENTO

CINCUENTA METROS CUADRADOS (150 m2).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 128.2.a del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn en relacién con lo establecido en el articulo 103.b.1°, el
aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido

sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento o instalaciones.

A efectos del computo de edificabilidad quedan incluidos en el conjunto de la

superficie edificable:

a) Los espacios cubiertos, tejavanas y otros tipos de construcciones que,
aun sin paredes laterales, se destinen a la proteccién de elementos,
almacenado, etc...

b) Los sétanos y semisdtanos, excepto para uso de aparcamiento e

instalaciones.
Por el contrario, no computarén edificabilidad los siguientes elementos:

a) Los patios interiores, siempre que no estén cubiertos.

b) Los parasoles desmontables e independientes de otras edificaciones
para proteccion de vehiculos estacionados.

c) Los equipos de climatizacién exteriores

d) Los elementos de remate superior de los edificios y los que
corresponden a elementos propios de las instalaciones del edificio
(tanques de almacenamiento, acondicionadores, paneles de captacion

de energia solar, chimeneas, etc...).
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Articulo 49. CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO

Los espacios libres resultantes de los retranqueos voluntarios a linderos no son
edificables, admitiéndose cuerpos volados a una altura superior a 3 m.

Se podran destinar a jardines, espacios peatonales, aparcamientos, paso de

vehiculos y carga y descarga.

Se prohibe la utilizacién de estos espacios para depdsito o vertido de residuos y

desperdicios.

Capitulo 1ll.5.- Condiciones higiénicas y de seguridad

Articulo 50. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Todas las edificaciones que se realicen al amparo de estas normas, deberan
observar las medidas que respecto de la prevencién y proteccién de incendios
se contengan en la correspondiente ordenanza municipal, en el Cédigo Técnico
de la Edificacion CTE DB-SI: Seguridad en caso de incendio y demas

disposiciones vigentes de obligado cumplimiento que le sean de aplicacién.

Capitulo Ill.6.- Condiciones estéticas

Articulo 51. GENERALIDADES

Las condiciones estéticas de la edificacién estaran sujetas al cumplimiento de
las disposiciones contenidas en las ordenanzas municipales.

Igualmente, toda construccién situada en el presente sector cumplird con las

siguientes disposiciones de caracter particular:

a) Materiales

Queda prohibida la utilizacién de materiales deleznables u otros que no

resistan en debidas condiciones el paso del tiempo, asi como el
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b)

c)

d)

falseamiento de los materiales empleados en fachadas visibles desde
espacios publicos.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.

Fachadas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, o a otros
espacios publicos, quedaréan obligadas a que todos sus paramentos de
fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende por
paramentos de fachada los que dan frente a cualquier via o espacio

publico.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos que sean susceptibles

de posterior ampliacién, deberén tratarse como una fachada, debiendo

ofrecer calidad de obra terminada.

Construcciones auxiliares

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
viviendas deberén ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca
la estética del conjunto; para lo cual dichos elementos deberan tratarse con

idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

Espacios libres en interior de parcela

Los espacios libres de edificacion en los frentes a calles o visibles desde la
misma seran tratados como espacios ajardinados o como aparcamientos
convenientemente pavimentados, no pudiéndose, en ningln caso,

destinarse a depdsito de material.
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TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
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TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Articulo 52. ORDENANZA RED VIARIA

Condiciones de ocupacion:

Los viales de acceso a las parcelas deslindadas, se realizaran sobre terrenos
privados de cesién de los distintos propietarios, a excepcién del Camino de

Mozarbez, de titularidad puablica.

Titularidad de los viales: a excepcién del Camino de Mozarbez, el resto de

viales, existentes y de nueva creacién serén propiedad comunitaria de toda la
urbanizacién. A este respecto del Proyecto de Actuacién/Regularizacion que se
redacte otorgard la titularidad de los mismos a la Entidad Urbanistica de
Mantenimiento que se cree al efecto.

Condiciones de edificabilidad: Los espacios ocupados por los viales no son

edificables, no incluyendo como tal concepto las construcciones propias del
mobiliario urbano y de las redes de instalaciones urbanas.

Condiciones de mantenimiento: Para el desarrollo de la unidad de regularizacién

se creara una Entidad Urbanistica que sera la receptora de los viales privativos-

comunitarios y velard por su mantenimiento en correctas condiciones de uso en

cualquier estaciéon del afio.

Articulo 53. ORDENANZA SERVICIOS URBANOS

Son los espacios destinados a este fin en desarrollo del planeamiento.

Condiciones de ocupacién, edificabilidad y uso: Responderan a las necesidades

de cada instalaciéon o servicio en su caso (subestacién de transformacién,

centros de transformacion, depédsitos, etc.).
Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan

por la normativa de &mbito estatal o regional que las afecte, por las
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necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en estas Normas, Y,
en su caso, por la reglamentacién de las Companias que las tutelen.

En todo caso el mantenimiento de las mismas corresponderd, bien a la Entidad
Suministradora o bien a la Entidad Urbanistica de Mantenimiento gue se cree al

efecto.

Articulo 54. ORDENANZA VIVIENDA RESIDENCIAL

El articulo 40 de las NUM de Miranda de Azan establece que el Plan Especial de
Regularizaciéon que se redacte en su desarrollo, es el instrumento que definira
los parametros de ocupacién, edificabilidad, altura y distancia entre
edificaciones o entre edificacion y limites de parcelas de uso privativo se

regirdn por los criterios derivados del estudio de la forma habitual del

asentamiento.

De este modo y atendiendo a coordinar los criterios derivados de la forma
habitual en el asentamiento y los condicionantes definidos en las NUM de

Miranda de Azéan, se fijan los siguientes parametros:

Condiciones de parcela:

Superficie minima: 1.000 m2

Frente minimo: 7,00 m,

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Retranqueos minimos a linderos: No se establecen. Para mayor seguridad
del asentamiento, se permitird adosar
construcciones, siempre y cuando medie
consentimiento expreso de los titularse

de las parcelas afectadas.
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Retranqueos minimos a fachada: No se establecen, a excepciéon de las
parcelas con frente de fachada al camino
de Mozarbez que se regiran por la

normativa sectorial que aplique.

Las edificaciones seran aisladas y adosadas.

Ocupacién méaxima: la que resulte de la edificabilidad y retranqueos
Edificabilidad maxima: 150 m2

Ndmero maximo de plantas: 2

Altura méaxima: 6,50 m

Tipo de edificacion: Vivienda residencial

Condiciones de uso: Uso Residencial segin articulo 26 de las presentes

ordenanzas.

Articulo 55. REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

Tal y como ya se ha manifestado existe un importante nlUmero de
construcciones en el ambito de actuacién de la unidad de regularizacién, las
cuales han quedado recogidas pormenorizadamente en el catdlogo de

construcciones existentes a la redaccion del presente Plan Especial.

Se permitird la regularizacién de todas las construcciones, siempre y cuando,

cumplan las condiciones de usos permitidos y habitabilidad recogida en la

legislacién sectorial.

El procedimiento al efecto es, una vez aprobados los instrumentos de gestién
de la unidad de regularizacién y ejecutadas las obras de infraestructuras en él

contenidas, se levantara, por técnico competente, memoria y planos de la
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construccidon, donde se recoja la constatacién del uso permitido y las

condiciones de habitabilidad de la construccion.

Articulo 56. EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

La gran mayoria de las construcciones existentes tienen un marcado caracter
residencial, no obstante, existe algtn tipo de construccién que obedece a usos
agricolas y/o ganaderos. Construcciones todas estas gue carecen de

condiciones de habitabilidad.

Todas las construcciones que incumplan el régimen de usos establecido en la
presente normativa o cualquier otro condicionante de habitabilidad, de acuerdo

a la legislacién sectorial, seran declarados fuera de ordenacion.

Articulo 57. EDIFICACIONES DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

El' art. 40 de la Documentacion Normativa de las NUM de Miranda de Azan
establece que el Plan Especial de Regularizacién es el instrumento apropiado
para establecer el régimen urbanistico de fuera de ordenacién recogido en el

art. 185 del RUCyL.

De la Memoria Informativa del presente Plan Especial, se desprende que un
buen nimero de construcciones existentes en la unidad de regularizacion
cuentan con la preceptiva licencia otorgada por el Ayuntamiento en el pasado.
En consecuencia, son construcciones que, independientemente de que su
volumen y pardmetros constructivos superen a las establecidos en la presente
Ordenaciéon Detallada, no podran ser declaradas fuera de ordenacion, al contar
con su preceptiva licencia otorgada en su dia. En consecuencia, existe una
pequena contradiccién entre la realidad histérica y la normativa recogida en las
NUM de Miranda de Azéan, justificada en la ausencia de un andlisis

pormenorizado de las construcciones existentes en la unidad de regularizacién.
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Por su parte el articulo 144.4. del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
establece que el Plan Especial de Regularizacién podra modificar alguna
determinacion de ordenacién detallada establecida previamente en el

planeamiento del término municipal. Dicha modificacién debera identificarse de

forma expresa y clara.

En este sentido debe atenderse a las precarias condiciones de habitabilidad y
salubridad de muchas de las construcciones existentes, circunstancias que se
verfan agravadas si algunas de las edificaciones se clasificaran como fuera de
ordenacion, dado que limitarian las actuaciones de rehabilitacién y conexién a
redes de servicios bdsicos que son necesarias acometer en las citadas

edificaciones.

En consecuencia, en virtud de la potestad atribuida por el referido art. 144.4
del RUCyL vy justificado en la necesidad de garantizar la regularizacién de las
edificaciones existentes asi como para lograr la habitabilidad de todas ellas y
dotarlas de los servicios basicos de urbanizacién, se adapta el articulo 40 de las
NUM de Miranda de Azan exclusivamente en el sentido de no declarar fuera de
ordenacion aquellas construcciones existentes a la redaccién del presente Plan
Especial y que superen en un 100% la superficie construida y otros parametros
urbanisticos permitidos con la presente ordenacién. En consecuencia, todas las
construcciones existentes a la redaccion del Plan Especial que superen en mas
del 100% la superficie construida respecto de la permitida o incumplan algin
parametro constructivo con la nueva ordenacién quedaran bajo el régimen de

disconformes con el planeamiento.
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Articulo 58. CESION DE OBRAS DE URBANIZACION.

Se prohibe expresamente la recepcién y cesién de las instalaciones u obras de
urbanizacién que se ejecuten con motivo de la regularizaciéon de la unidad de
ejecucion Las Liebres al Ayuntamiento de Miranda de Az&n a salvo de su
potestad de Administracién actuante en relacion con la vigilancia,
comprobacién y validacién de las obras de urbanizacién que se programen en el

oportuno instrumento de gestién.

Articulo 59. CREACION DE LA ENTIDAD URBAN/ISTICA DE CONSERVACION.
Los Propietarios vendrén obligados a la creacién de una entidad Urbanistica
para la ejecucién de los instrumentos de gestién de acuerdo a lo preceptuado

en la presente ordenacién detallada.

Los Estatutos de la referida Entidad Urbanistica que se constituya deberan
contemplar los mecanismos técnicos y financieros para el Mantenimiento Y

Conservacion.

Articulo 60. PRELACION EN LA APLICACION DE NORMAS
Cuando de la aplicacion de la distinta normativa establecida exista
contradiccion respecto a la edificabilidad de una determinada parcela,

prevalecera aquella que cumpla el menor aprovechamiento.
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TITULO V.- APLICACION GENERAL DE ESTAS NORMAS
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TITULO V.- APLICACION GENERAL DE ESTAS NORMAS

Articulo 63. APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS

Ademés de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras,
los titulares y usuarios de las edificaciones situadas en el ambito de este Plan
Especial deberan atenerse a las restantes normas Y prescripciones de aplicacion

establecidas en la legislacién vigente.

Salamanca, diciembre de 20186
EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Francisco Ledesma Garcia

Colegiado n° 5.461
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CALLE

SUPERFICIE

CAMINO MOZARBEZ 6544.37
CALLE AMAPOLAS 3108.43
CALLE TULIPANES 931.20
CALLE AZUCENAS 2177.31
CALLE GLADIOLOS 2841.52
CALLE LILOS 2852.62
CALLE GARDENIAS 3424.60
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PLAZA TORAL 741.27
CALLE CLAVELES 3270.87
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CALLE NARCISOS 3300.60
CALLE PETUNIAS 3191.71
TOTAL 42443.01
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IMPULSION

RED DE SANEAMIENTO PROYECTADA @315 mm. COLECTOR
RED DE SANEAMIENTO PROYECTADA @315 mm. ALCANTARILLA
RED DE SANEAMIENTO PROYECTADA @315 mm. RAMAL

POZO DE BOMBEO
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

1 RED VIARIA
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1.092,654 M?3. Excavacidn de tierra vegetal incluido des- 1.77 1.934,00

peje y desbroce del terreno, incluso tala
de &rboles, arranque de tocones, retirada
de cercas, carga y transporte a vertedero
Yy posterior acopio para plantaciones de
taludes.

5.719,624 M?®*.  Desmonte en explanacién, en todo tipo 3,26 18.645,65
de terreno sin clasificar, preparacion de la
superficie de asiento y transporte de los
productos a lugar de empleo o vertedero.

250,000 M3 Terraplén con suelo adscuado con 5,95 1.487,50
CBR>7 e IP<10, procedents de présta-
mo, compactado, incluso preparacidn de
la superficie, humectaciéon vy refino de ta-
ludes.

9.210,204 M3,  Zahorra artificial procedente de cperacio- 19,99 184.111,98
nes de revalorizacidn de residuos de
construccidon de hormigén extendida y
compactada, incluso transporte, prepara-
cién de la superficie y humectacién.

33,750 M?  Hormigdn HM-20 en losas de calzada, ex- 83,96 2.833,656
tendido, curado y fratasado, incluso en-
cofrado.

Total Cap. 209.012,78
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PRESUPUESTO GENERAL

2 RED DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
5.039,296 M?. Excavacidén en zanjas en todo tipo de te- 8,40 42.330,08

rrenc sin clasificar, transporte de produc-
tos sobrantes a vertedero, apeos, agota-
mientos, entibaciones y demés medios

auxiliares.

1.080,054 M?.  Arena de ric para asiento vy relleno, colo- 15,02 16.222,41
cada.

3.869,242 M2 Relleno de zanjas y pozos con material 2,19 8.670,74
seleccionado procedente de excavacion,
compactado.

902,450 MI. Tuberia de polistileno alta densidad 19,17 17.299,97

PE100, @160 mm. PT-10 atm., incluso
parte proporcional de junta de manguito
electrosoldable y piezas especiales, me-
dios auxiliares, colocada y probada.

2.412,088 MI. Tuberfa de polietileno ata densidad 12,68 30.585,28
PE100, @125 mm. PT-10 atm., incluso
parte proporcional de junta de manguito
electrosoldable y piezas especiales, ma-
dios auxiliares, colocada y probada.

1.905,248 MI. Tuberia de polistilenc alta densidad 10,29 19.605,00
PE100, @110 mm. PT10 atm., incluso
parte proporcional de junta de manguito
electrosoldable y piezas especiales, me-
dios auxiliares, colocada y probada.

96,000 MI. Tuberia de polietileno baja densidad @75 11,46 1.100,16
mm. PT-10 atm., colocada y probada.

12,000 Ud. Vaélvula de bola de paso total tipo Acus- 152,91 1.834,92
ter, @63 mm., con cuerpo de fundicion
nodular, elementos internos de acero ino-
xidable, asiento de teflén grafitado y jun-
tas tdricas de Vitén, incluso  proteccion
pasiva con cintas de revestimiento, colo-
cada y probada.

38,400 M2 Hormigdn HM-20 en soleras y refuerzos, 76,17 2.924,93
colocado y vibrado.

5,000 Ud. Anclaje para codo de 45° 22° 30’ o 74,69 373,45
11°15', segiin presupuesto parcial.



PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Pracio € Importe €

4,000 Ud. Anclaje para pieza en "T", segln presu- 186,41 745,64
puesto parcial.

8,000 Ud. Vélvula de compuerta de fundicidn con 166,87 1.254,96
asiento  eléstico, @100 mm, y PN-16
atm. (DIN), colocada y probada.

10,000 Ud. Arqueta para vélvulas de compuerta 214,84 2.148,40
<300mm, segln presupuesto parcial.

7,000 Ud. Arqueta de desaglie, segin presupussto 561,34 3.929,38
parcial.

157,000 Ud. Acometida domiciliaria a la red de distri- 151,80 23.832,60

bucién, con vélvula de corte segin presu-
pussto parcial.

1,000 Ud. Partida alzada a justificar para conexidén a 1.800,00 1.800,00
red y depdsito existente incluso materia-
les, pruebas y medios auxiliares

1,000 Ud. Partida alzada a justificar para anclajes vy 600,00 600,00
refusrzos en la red de distribucidn.

2,000 Ud, Vélvula de compuerta de fundicidén con 256,60 513,20
asiento eléastico, @150 mm. y PN-16
atm.(DIN), colocada y probada.

1,000 Ud. Filtre con cuerpo en "Y" tipo RCSS 10B 180,30 180,30
de 100 mm de didmetro y PN-16 atm._,
con carcasa de acero al carbono y tamiz
de acero inoxidable, colocado y probado

Total Cap. 175.951,43
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PRESUPUESTO GENERAL

3 RED DE ALCANTARILLADO
3.1. RED DE ALCANTARILLADO
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
14,501,200 M?. Excavacidén en zanjas en todo tipo de te- 8,40 121.810,08

rrenc sin clasificar, transporte de produc-
tos sobrantes a vertedero, apecs, agota-
mientos, entibaciones y demas medios

auxiliares.

10.809,620 M?3 Relleno de zanjas y pozos con material 2,19 23.673,07
seleccionado procedente de excavacion,
compactado.

2.019,220 M?.  Arena de rio para asiento y relleno, colo- 15,02 30.328,68
cada.

111,880 M?. Hormigén HM-20 en soleras y refuerzos, 76,17 B.521,90

colocado vy vibrado.

4.943,780 MI. Tuberfa de PVC , corrugada, para sanea- 33,44 1656.320,00
miento, didmetro nominal de 315 mm. y
resistencia mecénica de 0,08 kg/cmZ2,
colocada y probada.

92,000 Ud. Pozo de registro, segun P.P. n° 6, 506,69 46.615,48

12,000 Ud. Pozo de limpia, segln presupuesto par- 820,15 9.841,80
cial.

156,000 Ud. Acometida domiciliaria de saneamiento a 446,24 69.613,44

pozo, segun presupuesto parcial.

1,000 Ud. Partida Alzada a justificar para conexio- 1.200,00 1.200,00
nes a la red de alcantarillado existente in-
cluso medios auxiliares.

12,000 Ud. Pozo de resalto, segdn presupuestc par- 1.282,37 15.388,44
cial.
90,000 MI. Tuberia de PVC , corrugada, para sanea- 17.34 1.560,60

miento, didmetro nominal de 200 mm. y
resistencia mecénica de 0,08 kg/cm2,
colocada y probada.
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PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de cbra Precio € Importe €
1,000 Ud. Reposicidn de servicios afectados en tra- 2.400,00 2.400,00
zados de la red de alcantarillado exterio-
res al sector

Total Cap. 496.273,49
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PRESUPUESTO GENERAL

3.2, POZ0 DE BOMBEO
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
158,760 M3. Excavacién con entibacidn en zanjas y 26,81 4.256,36

pozos en todo terreno incluso roca,
transporte de productos sobrantes a ver-
tedero, apeos, agotamientos y demas
medios auxiliares.

173,020 M?. Excavacidn en zanjas en todo tipo de te- 8,40 1.453,37
rreno sin clasificar, transporte de produc-
tos sobrantes a vertedero, apeos, agota-
mientos, entibaciones y demas medics

auxiliares.

2,700 M3 Encachado de grava, colocado vy compac- 11,51 31,08
tado.

1,350 M3. Hormigén HL-150/B/20 para limpieza y 70.80 95,58
nivelacion, sin incluir encofrado, coloca-
do vy vibrado.

39,477 M3. Hormigdn HA-30/B/20/Qa para armar en 97,93 3.865,98

muros, sin encofrado ni acero, colocado
con bomba y vibrado,

3.157,600 Kg. Acero especial B 500 S en redondos co- 1,17 3.694,39
rrugados, colocado.

10,000 MI.  Tuberia de PVC , corrugada, para sanea- 33,44 334,40
miento, didmetro nominal de 315 mm. vy
resistencia mecénica de 0,08 kg/cm2,
coloceda y probada.

1,000 Ud. Embocadura para diametrc 30 cm., se- 65,03 65,03
gln presupuesto parcial.

271,820 M?. Relleno de zanjas y pozos con material 2,19 595,29
seleccionado procedente de excavacion,
compactado.

566,020 Kg. Acero A-42-b en perfiles laminados vy 1,93 1.092,42

chapas, colocado y pintado.

31,750 M2. Faldon perimetral de chapa prelacada pa- 26,50 841,38
ra colocacién vertical sobre estructura
metélica de perfiles, anclado vy rematada,
incluso material y medios auxiliares.
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PRESUPUESTO GENERAL

Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €

7,500 M2. Puerta corredera para valla acceso de ve- 63,91 479,33
hiculos, sin guia superior y con pértico la-
teral de sustentacién y tope de cierre
fabricada a base de perfiles de tubo rec-
tangular con roldana de contacto, guia in-
ferior con perfil U.P.N. 100 y cuadradillo
macizo de 25%25 mm., ruedas torneadas
de 200 mm de didmetro con rodamiento
de engrase permanente, incluso p.p. de
cerrojo de enclavamiento al suelo, zdcalo
de chapa grecade galvanizada y prelaca-
da en médulos de 200 mm., montados a
compresion vy el resto de tubo rectangular
de 50x20x1,5 mm., totalmente montada
y en funcicnamiento.

3,000 Ud. Grupo electrobomba semi axiall, marca 3.853,01 11.569,03

GRUNDFQOS SEV.65.80.40 o similar, ca-
paz do slsvar un caudal de 1,00 l/seg. a
una altura manométrica 28 m.c.a., con
motor de 4,8 kw., con bocas de aspira-
cion e impulsién DN-80 mm, incluso so-
portes, bancadas, dispositivos antivibra-
torios, acoples a colectores de aspiracion
8 impulsién, bridas, tornilleria y acceso-
rios, instalado y probado.

3,000 Ud. Vaélvula de retencion de clapeta oscilante 107,38 322,14
con bridas, fabricada en hierro y bronce
@ 80 y PN16 atm.(DIN), colocada y pro-
bada, incluso acoplamiento.

15,000 MI. Tuberia de acero inoxidable de @80 mm. 72,53 1.087,95
incluso p.p. de uniones, anclajes y piezas
especiales, colocada y probada.

1,000 Ud. Colector de impulsién de acero inoxidable 1.020,00 1.020,00

AlSI 316 de didmetro @ 350 mm. y 4 m.
de longitud, con dos ramales @ 150 mm.
para grupos y ramal de vaciado hasta de-
sagle, segun planos, con tomas de ma-
németros, ventosas, codos, bridas, torni-
lleria, anclajes y accesorios, colocado vy
probado.

10,240 M2. Cubierta de nave formada por chapa me- 13,20 135,17
télica, incluso parte proporcional de reco-
gida de agua con canalones y bajantes,
totalimente remadado y medido en planta.
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PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €

1,000 Ud. Armario de maniobra, control y automati- 4.427,38 4.427,38
zacién del sistema para 3 grupos electro-
bombas de 4,8 Kw. cada una con arran-
que progresivo, variador de velocidad,
compusesto por armaric metélico, seccio-
nador 4P, material eléctrico, contactor,
relé 4 contactos, sinoptico y automatiza-
cién del sistema por sefiales de presién
seglin nivel de agua en pozo de bombeo
"Las Liebres"”, inlcuso material auxiliar,
colocado y probado.

1,000 Ud. Suministro de energia eléctrica en baja 6.600,00 6.600,00
tensién a los equipos de bombeo, incluso
materiales, medios auxiliares, proyectos
v legalizaciones,

36,000 MI. Cerramiento con malla galvanizada de 31,25 1.125,00
simple torsion ST-40/14, de 40x40 mm vy
1.8 mm de espesor, de 2 m de altura,
con suplemento de tres alambres, incluso
p.p. de postes cada 3.5 m con cimiento
de hormigén HM-20 de 0.50x0.50 m vy
zocalo corrido de 0.20x0.15 m..

1,000 Ud. Polipasto mecanico, monocarrii de 500 3.178,32 3.179,32
Kg, instalado, conexionado y puesto a
punto.

1,000 Ud. Luminaria de armadura de fundicién de 348,23 348,23

aluminio, carcasa de polipropileno, reflec-
tor de alumninio inyectado y cierre de vi-
drio plano, tipo STR-154/CC-V de CA-
RANDINI, con lémpara de 150 W, S.AP.,
incluso equipo auxiliar de ahorro de ener-
gia, instalada y probada.

8,440 M2. Piso tipo trdmex en acero galvanizado, in- 73.34 618,99
cluso parte proporcional de marco sopor-
te en acero y accesorios, colocado.

Total Cap. 47,227,82
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PRESUPUESTO GENERAL

3.3.  IMPULSION

Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €

682,500 M?. Excavacion en zanjas en todo tipo de te- 8,40 5.733,00
rreno sin clasificar, transporte de produc-
tos sobrantes a vertedero, apeos, agota-
mientos, entibaciongs y demas medios
auxiliares.

455,000 MI. Tuberia de fundicién ddctil con junta au- 19,04 8.663,20
tomética flexible @ 80 mm. K=9, PN-25
revestida interiormente con mortero de
cemento, incluso p.p. de junta, coloca-
da y probada.

477,750 M3. Relleno de zanjas y pozos con material 2,19 1.046,27
seleccionado procedents de excavacidn,
compactado.

136,500 M3  Arena de rfo para asiento y relleno, colo- 15,02 2.050,23
cada.

2,000 Ud. Ventosa bioperacional para aguas resi- 1.172,03 2.344,06

duales @2",incluso dispositivo de lim-
pieza, vélvula de corte y accesorios, colo-
cada y probada.

3,000 Ud. Arqueta para vélvulas de compuerta 214,84 644,62
<300mm, segun presupuesto parcial.

1,000 Ud. Caudalimetro ultrasénico modelo CHRO- 7.632,85 7.632,85
NOFLO con alimentacién eléctrcia instala-
do sobre tuberia de fundicién, médulo da-
talogger, transmisién de datos via GPRS,
, incluso materiales y medios auxiliares,
verificacién y piezas necesarias para su
conexidén, colocado y probado

Total Cap. 28.114,13
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

3.4. CONEXION A RED MUNICIPAL
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1.100,000 M3, Excavacién en zanjas en todo tipo de te- 8,40 9.240,00
rreno sin clasificar, transporte de produc-
tos sobrantes a vertedero, apeos, agota-
mientos, entibaciones y demés medios
auxiliares.
220,000 MI.  Tuberla de PVC , corrugada, para sanea- 33,44 7.356,80
miento, didmetro nominal de 315 mm. vy
resistencia mecénica de 0,08 kg/cm2,
colocada y probada.
202,840 M?.  Arena de ric para asiento y relleno, colo- 15,02 3.046,66
cada.
825,000 M?2. Relleno de zanjas y pozos con material 2,19 1.806,75
seleccionado procedente de excavacidn,
compactado,

Total Cap. 21.450,21

1
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENFRAL

4 ENERGIA ELECTRICA

4.1. RED DE BAJA TENSION

Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Suministro, instalacién, prueba, puesta 186.725,83 186,725,93

en marcha y legalizacién de las lineas,
conductos, elementos auxiliares y circui-
tos necesarios para la distribucién en ba-
ja tensidn desde los centros de tensién a
las acometidas de las parcelas del sector,
con materiales y tipos homologados por
la empresa suministradora.

Total Cap. 186.725,93
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

4.2, RED AEREA DE ALTA TENSION A 13,2 KV
Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Suministro, instalacién, prueba, puesta 4.809,94 4.809,94

en marcha y legalizacidn de los materia-
les y elementos auxiliares para la ejecu-
cién de la linea aérea de refuerzo vy cone-
xién con la red de 13,2 KV de suministro
eléctrico al sector, con materiales y con-
figuracién homelogada por la compafiia
suministradora.

Total Cap. 4.809,94
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES" DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

4.3. RED SUBTERRANEA DE ALTA TENSION A 13,2 KV
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Suministro, instalacién, prueba, puesta 109.078,55 109.078,55

en marcha vy legalizacidn de los materia-
les y elementos auxiliares para la ejecu-
cién de la linea subterrénea en alta ten-
sion a 13,2 KV para interconexién de
centros de transformacién para suminis-
tro eléctrico del sector, con materiales y
configuraciéon homologados por la compa-
fifa suministradora.

Total Cap. 109.078,55
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES" DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

4.4. CENTROS DE TRANSFORMACION
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Suministro, instalacién, prueba, puesta 35.548,75 35.548,75

en marcha y legalizacién de centros de
transformacién para suministro eléctrico
en baja tensién al sector, incluyendo en-
volventes, materiales y configuraciones
normalizados por la compafia suministra-
dora, obra civil y materiales auxiliares.

Total Cap. 35.548,75
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

5 DEPOSITO DE AGUA POTABLE

5.1. CONDUCCIONES DE CONEXION

Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €

113,300 M?. Rotura de pavimento existente, incluso 4,54 514,38
retirada de productos a vertedero.

124,680 M?.  Excavacién en zanjas en todo tipo de te- 8,40 1.047,31
rreno sin clasificar, transporte de produc-
tos sobrantes a vertedero, apeos, agota-
mientos, entibaciones v demdas medios
auxiliares.

61,285 M3. Excavacién con entibacién en zanjas y 26,81 1.643,05
pozos en todo terreno incluso roca,
transporte de productos sobrantes a ver-
tedero, apeos, agotamientos y demaés
medios auxiliares.

51,672 M3, Arena de rio para asiento y relleno, colo- 15,02 774,61
cada,
127,085 M?2. Rellenc de zanjas y pozos con material 2,19 278,32

seleccionado procedsnte de excavacién,
compactado.

28,325 M3. Hormigdén HM-20 en soleras vy refusrzos, 76,17 2.167,b2
colocado vy vibrado.

113,300 M?  Aglomerado asféltico en caliente de 5 7.47 846,35
cm. de espesor, mezcla S-12, betin B
40/50, incluso riego imprimacién ECI, ex-
tendido y consolidado en  obra.

158,000 MI. Tuberia de polietileno alta densidad 12,68 2.016,12
PE100, @125 mm. PT-10 atm., incluso
parte proporcional de junta de manguito
electrosoldable y piezas especiales, me-
dios auxiliares, colocada y probada.

1,000 Ud. Ventosa trifuncional, didmetro 50 mm vy 253,82 253,82

PN-16, de dos cuerpos, compuesta por
ventosa de llenado y vaciado, en fundi-
cién gris GG25, con flotador de pléstico
y cierre de goma soldada en caliente, y
purgador, en fundicién gris y partes inter-
nas de acero inoxidable de alta calidad,
incluso collarin de toma, vélvula de bola
en salida y piezas necesarias para su co-
nexion, colocada y probada.
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €

2,000 Ud. Arqueta de vélvulas y ventosas, segin 245,94 491,88
presupuesto parcial.

3,000 Ud. Pieza de PVC en codo de 90° @ 110 mm, 23,12 69,36
incluso juntas y piezas especiales, colo-
cada y probada.

3,000 Ud. Anclaje para codo de 90°, segln presu- 106,74 320,22
puesto parcial.

1,000 Ud. Carrete de desmontaje @125 mm. de 147,45 147,45
acero inoxidable AISI 316 L, instalado.

1.000 Ud. Valvula de compuerta de fundicién con 156,87 156,87
asiento  elastico, @100 mm, y PN-16
atm.(DIN), colocada vy probada.

1,000 Ud. Contador de agua tipo Woltman Turbo de 440,16 440,16
hélice axial y doble transmisién magnéti-
ca de 50 mm. de didmetro y PN-16 atm.,
con caudal nominal de 15 m3/h., caudal
méximo de 30 m3/h., caudal de transi-
cion de 3 m3/h., y caudal minimo de
0,45 m3/h., colocado y probado

4,000 Ud. Unidad para conexién de red proyectada 300,00 1.200,00
a red existente

2,340 M3. Hormigdén HA-30/B/20/Qa para armar en 97,93 229,16
muros, sin encofrado ni acero, colocado
con bomba y vibrado.

1,085 M3 Hormigdn HA-25 para armar en cimenta- 131,13 142,28
cidn, colocade y vibrado, incluso encofra-
do.

7,200 M2. Encofrado de madera a dos caras me- 13,56 97,63

diante tablas y tablones de 4 usos, inclu-
so desencofrado, limpieza y almacena-
miento

280,000 Kg. Acero especial B 400 S en redondos co- 1,06 296,80
rrugados, colocado.

Total Cap. 13.123,29
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

5.2, DEPOSITO REGULADOR
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Imports €
106,000 MI.  Cerramiento con malla galvanizada de 31,256 3.312,50

simple torsion ST-40/14, de 40x40 mm vy
1.8 mm de espesor, de 2 m de altura,
con suplemento de tres alambres, incluso
p.p. de postes cada 3.5 m con cimiento
de hormigén HM-20 de 0.50x0.50 m y
zocalo corrido de 0.20x0.15 m..

8,000 M2. Puerta corredera para valla acceso de ve- 63,91 511,28
hiculos, sin guia superior y con pértico la-
teral de sustentacién y tope de cierre
fabricada a base de perfiles de tubo rec-
tangular con reldana de contacto, gufa in-
ferior con perfil U.P.N. 100 y cuadradillo
magcizo de 26x25 mm., ruedas torneadas
de 200 mm de didmetro con rodamiento
de engrase permanente, incluso p.p. de
cerrojo de enclavamiento al suslo, zécalo
de chapa grecada galvanizada y prelaca-
da en modulos de 200 mm., montados a
compresién vy el resto de tubo rectangular
de 50%x20x1,5 mm., totalmente montada
y en funcicnamiento.

434,280 M2. Encofrado de madera a dos caras me- 13,66 5.888,84
diante tablas y tablones de 4 usos, inclu-
so desencofrado, limpieza y almacena-
miento

1,000 Ud. Placa de "Prohibido el paso atoda perso- 112,00 112,00
na ajena a las instalaciones”, colocada

796,165 M3. Desmonte en explanacién, en tereno de 2,91 2.316,84
trénsito, incluso preparacién de la super-
ficie de asiento y transporte de los pro-
ductos a lugar de empleo o vertedero.

198,000 M2 Excavacién en zanjas en todo tipo de te- 8,40 1.663,20
rreno sin clasificar, transporte de produc-
tos sobrantes a vertedero, apeos, agota-
mientos, entibaciones y demas medios

auxiliares.

149,046 M3, Encachado de grava, colocado y compac- 11,51 1,715,652
tado.

18,000 M3 Arena de rio para asiento v relleno, colo- 15,02 270,36
cada.
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
89,430 M?. Relleno de zanjas y pozos con material 2,19 196,85
seleccionado procedente de excavacidn,
compactado,
117,090 M3 Relleno de zanjas y pozos con material 2,78 325,51

procedente de préstamo, compactado.

34,000 Ml Tuberia de polietileno alta densidad 28,37 964,58
PE100, &€ 200 mm. PT-10 atm,, incluso
parte proporcional de junta de manguito
slectroscldable y piezas especiales, colo-
cada y probada,

2,000 Ud. Carrete de desmontaje @200 mm. de 249,04 498,08
acero inoxidable AlSI 316L, instalado.

5,000 Ud. Carrete de desmontaje @125 mm, de 147,45 737.25
acero inoxidable AlSI 316 L, instalado.

53,500 MI. Tuberfa de polietileno alta densidad 12,68 678,38
PE100, @125 mm. PT-10 atm., incluso
parte proporcional de junta de manguito
electrosoldable y piezas especiales, me-
dios auxiliares, colocada y probada.

11,364 M3. Hormigén HL-150/B/20 para limpieza vy 70,80 804,57
nivelacién, sin incluir encofrado, coloca-
do y vibrado.

56,820 M?3. Hormigdn HA-25 para armar en cimenta- 131,13 7.450,81
0ién, colocado y vibrado, incluse encofra-
do.

106,718 M3. Hormigén HA-30/8/20/Qa para armar en 97,93 10.450,89

muros, sin encofrado ni acero, colocado
con bomba y vibrado.

1,008 M3. Hormigdn HA-30/B/20/Qa para armar en 110,09 110,97
vigas, no incluye ni encofrado ni acero,

colocado y vibrado,

28.542,198 Kg. Acero especial B 400 § en redondos co- 1,06 30.254,73
rrugados, colocado.

86,800 MI. Cinta de PVC de 22 c¢m. de anchura in- 13,26 1.150,97
cluseo juntas entre piezas, colocada.

4,000 Ud. Pieza especial plana en L de cinta de PVC 35,51 142,04
de 22 cm. de anchura, colocada.

19

20



PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
4,000 Ud. Pieza especial plana en T de cinta de 37,93 161,72

PVC de 22 cm. de anchura, colocada.

3,360 M2. Fabrica de ladrillo macizo de 1 pié, toma- 47,29 158,89
do con mortero de cemento M-160 (1:3).

117,090 M2. Forjado de placa alveclada aligerada pre- 47,89 5.607,44
fabricada de hormigén pretensado de
canto 22 cm. en piezas de 1,20 m de an-
cho, con capa de compresién de hormi-
gén HA-30/B/20/Qa, para una luz maxi-
ma de © m y una carga total de forjado
de 700 kg/m2, incluso pp. de negativos
y conectores, encofrado, desencofrado,
vertido, vibrado, curado de hormigdn,
con ayuda de gria telescdpica para mon-
taje, terminado segln EHE-O8 y DB-SE-
AE. Medicién segun Iinea exterior sin
descontar huecos menores de 5 m2. No
incluye p.p. de vigas ni de pilares

117,090 M2. Cubierta no vistable, formada por capa 13,22 1.5647,83
de hormigén ligero para formacién de
pendientes, tela asféltica y capa de gravi-
lla de 4 em. de espesor, inclusc p.p. de
mechinal, colocada.

104,000 Ud. Imposta prefabricada de hormigén tipo 26,87 2.794,48
HP-35/10/B/, de 50 c¢m de largo por 70
cm de alto y 15 ¢m de espesor, con ar-
madura B-600 S, 12 redondos longitudi-
nales de @8 mm y 6 (3+ 3) estribos de
@8 mm por pieza, incluso pieza de ancla-
je longitudinal superior e inferior de angu-
lar de acero S-275 JR con perforaciones
cada b cm para insercidn de taco y torni-
Ile metdlico @10 mm, medios auxiliares,
colocada y probada

24,500 MI.  Junta cartén embreado de 40 ¢m. de an- 2,75 67,38
chura, colocada,

84,540 M2. Enfoscado, maestreado y fratasado con 12,21 1.032,23
mortero de cemento en paramentos verti-
cales y horizontales

7,000 M2. Carpinterfa metélica de acero galvanizado 73,35 513.45
en puertas y ventanas, incluso herrajes,

p.p. de cerco, pintura y medios auxilia-
res, colocada.
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Imperte €

2,400 M2. Reja metédlica en ventana formada per ba- 20,51 49,22
rrotes @12 a 20x20 cm. y tela metélica
mosquitera, in- cluso bastidor, minio vy
pintura, ceclocada.

1,440 M2. Piso tipo trdmex en acero galvanizado, in- 73,34 105,61
cluso parte proporcional de marco sopor-
te en acero y accesorios, colocado.

22,000 MI. Escalera metélica en acero inoxidavle Al- 47,59 1.046,98
Sl 316-L de 40 cm. de anchura y pelda-
fieado entre 30 cm. en acero INOX AISI
316 L de cuadradillo de 50x20x1.5 mm.
de espesor, apta para ambientes hume-
dos, para subida y bajada desde la cama-
ra de llaves al vaso, con estructura de
proteccién en forma de tubo de hombre
formada por chapas de acero inoxidable
AlSI 316-L soldadas, anclada y colocada.

87.82

:

18,000 MI.  Tuberia perforada abovedada de PVC
@110 mm., cclocada y probada, incluso
p.p. de piezas especiales.

22,000 MI.  Tuberia de polietileno baja densidad @50 6,356 139,70
mm. PT-6 atm., colocada y probada.

6,000 Ud. Valvula de compuerta de fundicién @100 108,44 656,64
mm. y PN-16 atm.(DIN), colocada y pro-
bada.

2,000 Ud. Vélvula de compuerta de fundicién con 422,41 844,82
cierre de asiento eléastico, @200 mm, y
PN-16 atm.{DIN), colocada y probada.

2,000 Ud. Vélvula de cierre accionada por piloto flo- 1.137,01 2.274,02
tador a distancia con sistema de apertura
diferenciada, tipo Griswold, de 3 *° de
didmetro (80 mm.) y PN-6 atm., incluso
cubeta de tranquilizacidn en acero inoxi-
dable, piezas especiales y anclajes

1,000 Ud. Filtro con cuerpo en "Y" tipo ROSS 10B 118,35 118,356
de65 mm de didmetro y PN-16 atm., con
carcasa de acero al carbonc y tamiz de
acero inoxidable, colocado y probado
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

Meadicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Vaélvula reductora de presién, tipo Ramus 976,93 976,93

Redar LR10, de 65 mm de didmetro. y
PN-18 atm, capaz para mantener auto-
maticamente una presién de salida cons-
tante independientemente de la presién
de entrada a la valvula, incluso manéme-
tros de glicerina en las tomas de entrada
y salida, colocada, regulada y probada

2,000 Ud. Ceolador de chapa perforada @ 125 mm 86,97 173,94
en acero INOX AISI 316 L y luz de paso
@ 5 mm. colocado

2,000 Ud. Pasamuros de acero soldado @ 125, 89,33 178,66
e=3,25
4,000 Ud. Pasamuros de acero scldado @ 200 mm. 111,77 447,08

y 4,50 mm. de sspesor, con brida de es-
tanqueidad, colocado

1,000 Ud. Partida alzada a justificar para conexion 600,00 600,00
con red eléctrica existente.

1,000 Ud. Embocadura para diametro 30 cm., se- 65,03 65,03
gun presupuesto parcial.

15,000 Ml Tuberia de PVC de doble pared, la exte- 39,56 593,40
rior corrugada vy la interior lisa, color teja
RAL 8023, didmetro nominal 315 mm, ri-
gidez anular nominal 8 kN/m?, colocada.

13,680 M3. Hormigén HM-20 en soleras y refusrzos, 76,17 1.042,01
colocado y vibrado.

1,000 Ud. Equipo hidropresor capaz para alimentar 7.587,18 7.587,18
la red con un caudal de 22 m3/h a 37
m.c.a., incluyendo tres grupos electro-
bomba wvertical KSB-ITUR MOVITEC
V15B/3 o equivalents en configuracidn
2+ 1, con capacidad individual de 11
m3/h, a 37 m.c.a. cada uno, calderin de
acero galvanizado de 100 |, cuadro de
mando vy proteccién, presostatos, inyec-
tores, tuberias de acero galvanizado, val-
vuleria, acometida en B.T., accesorios,
medios auxiliares, totalmente instalado vy
probado.
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Partida alzada para la instalacién del sis- 2.985,00 2.985,00

tema de telecontrol del depdsito con la
arqueta de rotura de carga, instalacién de
una antena para reforzar la cobertura
GPRS de la zona y programacién del equi-
po para adaptarlo a las nuevas condicio-
nes de funcionamiento, probado y funcio-

nando
5,000 Ud. Pozo de registro, segtn P.P. n° 6, 506,69 2.533,45
1,000 Ud. Instalacién de electricidad en camara de 550,00 550,00

valvulas, con caja de acometida, distribu-
cién bajo tubo corrugado de polietilenc
para conduccién de cables, puntos de luz
con regletas portalamparas y luminaria
protectora, interruptores, portalémparas,
red de tieras, alumbrado de emergencia y
medics auxiliares.

1,000 Ud. Equipo digital para control y desificacién 4.462,54 4.462,54
propercional de cloro libre con bomba do-
sificadora de caudal constante y bomba
de recirculacién para lectura y elevacién.
Con sonda amperiométrica, portasonda y
sensor de caudal. Depésito para hipoclori-
to de 220 |, capacidad de tratamiento 4
I/s. Alimentacién eléctrica en corriente
continua, conectadc con el sistema de
telecentrol del depdésito,colocado y pro-
bado.

4,000 Ud. Sensor de nivel eléctrico con transmisidn 51,66 206,64
de sefial mediante cable, incluso medios
de anclaje a pared y parte proporcional
de cable hasta sistema de telecontrol, co-
nectado con el sistema de tslecontrol del
depdsito,colocado y probado.

2,000 Ud. Grifo toma muestras en acero AIS| 316 L 59,85 119,70
de £3/4", colocado

1,000 Ud. Sumidero sifénico de PVC de salida hori- 92,50 92,60
zontal de 125 mm de diametro, con rejilla
plana de polipropileno de 300 x 300 mm
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
4,000 Ud. Sumidero sifénico para cubierta en PVC 61,36 245,44
con selida horizontal de 200x200 mm.,
incluso p.p. de desagle hasta machinal,
instalado y probado.

Total Cap. 109.621,45
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PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

5.3. ACCESO AL DEPOSITO
Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Impotte €
64,155 M3. Desbroce del terreno con medios mecani- 2,17 139,22

cos, incluso carga y transporte de mate-
rial sobrante a lugar de utilizacion.

164,772 M3. Desmonte en explanacién, en tierra, in- 0,80 131,82
cluso preparacién de la superficie de
asiento vy transporte de los productos a
lugar de empleo o vertedero.

76,986 M3. Pedraplén con material procedents de 13,59 1.046,24
préstamo, extendido y asentado, prepara-
cién de la superficie de asiento y trans-
porte con un promedio de hasta 40 Km
de distancia.

76,886 M?. Zahorra artificial procedente de operacio- 19,99 1.638,85
nes de revalorizacion de residuos de
construccién de hormigdn extendida vy
compactada, incluso transporte, prepara-
cién de la superficie y humectacién.

1,000 Ud. Pasoc salvacunetas con tubo de hormigén 1.547,45 1.547,45
vibrado @50 cm, incluso boquillas, re-
fuerzo de hormigén y mallazo para repar-
to de esfuerzos totalmente terminado

1,000 Ud. Placa reflexiva tipo R-2 (STOP} de 90 141,66 141,66
cm., in cluso colocacién v anclaje.

10,000 ml.  Desmontaje de barrera de seguridad se- 6,15 61,50
mirrigida

18,000 ml. Colocacién de barrera de seguridad nue- 18,21 327,78

va tipo BMSNA/4/120b, incluso parte
proporcional de poste, captafaros, torni-
lleria, separadores, conectores y elemen-
tos de unidn, hincada con postes tubula-
res cerrados de 1,60 m de longitud sepa-
rados 4 metros, totalmente colocada

Total Cap. 4.934,62
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PRESUPUESTO GENERAL

5.4, SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Importes €
10,000 Ud. Linea subterrdnea XZ1 (S) 0.6/1 KV 4 x 9,18 91,80

50 mm2 Al, instalada en zajna entubada,
incluso p.p. de verificaciones y ensayos
segun MT 2.33.15 de Iberdrola. Instala-
da.

1,000 Ud. Pica de acero para toma de tierra, con re- 62,49 62,49
cubrimiento de cobre slectrolitico de 2 m
de longitud v 14,6 mm de diametro, in-
cluso grapa, material auxiliar y aislamien-
to de la conexidn, colocada.

2,000 Ud. Terminal bimetédlico para cable 4x50 37.47 74,94
(3Fases + Neutro)

1,000 Ud. Paso aéreo/subterrdnec de lineas de baja 137,06 137,06
tensidn incluyendo: Tubo de PVC reforza-
dode 3/5 metros de altura 1 90 mm de
diametro, abrazaderas, manguito termo-
rretractil, marcado de linea y conexiona-
do a la instalacidn existente.

1,000 Ud. Entrongue y trabajos en linea aérea de 6.600,00 6.600,00
Baja Tensidn realizados por empresa ho-
mologada, incluso materiales, medios au-
xiliares y legalizacién

10,000 Ml Multitubo 4x40mm para cables de con- 5,40 54,00
trol y multimedia

10,000 MI.  Tuberia de Polistileno alta densidad, @ 2,29 22,90
110 mm., corrugado exterior y liso inte-
riormente para conduccién de cables
sléctricos, incluso alambre guia de acero
galvanizado colocado.

4,500 M3, Excavacién en zanjas en todo tipo de te- 8,40 37.80
rreno sin clasificar, transporte de produc-
tos sobrantes a vertedero, apeos, agota-
mientes, entibaciones y demas medios
auxiliares.

1,675 M?3. Relleno de zanjas y pozos con material 2,78 4,38
procedente de préstamo, compactado.

2,025 M?3.  Arena de rio para asiento y relleno, colo- 15,02 30,42
cada.
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PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €

0,900 M3. Hermigén HM-20 en soleras y refuerzos, 76,17 68,55
colocado y vibrado.

Total Cap. 7.184,34

27

28



PLAN ESPECIAL “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN DN-EE ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

PRESUPUESTO GENERAL

ARQUETA DE ROTURA DE CARGA Y EQUIPOS DE BOMBEO

|

Medicign Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €

1,000 Ud. Arquetade 18 m3 y caseta para equipos 10.674,05 10.674,05
de bombeo, segln presupuesto parcial.

15,000 MI.  Tuberfa de acero inoxidable de 5150 mm. 127,87 1.918,05
incluso p.p. de uniones, anclajes y piezas
especiales, colocada y probada.

1,000 Ud. Armario de manicbra, control y automati- 2.162,93 2.162,93
zacion del sistema para 2 grupos electro-
bombas de 2,2 Kw. cada una con arran-
que progresivo, variador de wvelocidad,
compuesto por armario metélico, seccio-
nador 4P, material eléctrico, contactor,
relé 4 contactos, sinoptico y automatiza-
cién del sistema por sefiales de presidn
segln nivel de agua en nuevo depésito
regulador "Las Liebres" y en arqueta de
rotura de carga, inlcuso material auxiliar,
colocado y probado,

2,000 Ud. Mandémestro de glicerina de 80 mm. de 67,98 135,96
esfera, conexién de @ 1/2", provista de
llave v rango de medida de 0 a 10
Kp/emZ2, colocado y probado.

1,000 Ud. Vélvula ds retencién de clapeta oscilante 217,39 217,39
con bridas, fabricada en hierro y bronce
@150 y PN- 16 atm.(DIN), colocada vy
probada, inclusoe aco- plamiento.

2,000 Ud. Carrete de desmontaje @160 mm. de 197,85 385,90
acero inoxidable 18/8, instalado.

1,000 Ud. Valvula de cierre accionada por piloto flo- 1.137,01 1.137,01
tador a distancia con sistema de apertura
diferenciada, tipo Griswold, de 3 “° de
didmetro (80 mm.) y PN-6 atm., incluso
cubeta de tranquilizacién en acero inoxi-
dable, piezas especiales y anclajes

1,000 Ud. Filtro con cuerpo en "Y" tipo ROSS 10B 180,30 180,30
de 100 mm de didmetro y PN-16 atm.,
con carcasa de acero al carbono y tamiz
de acero inoxidable, colocado y probado
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PRESUPUESTO GENERAL

Medicién Designacién de la unidad de obra Precic € Importe €
1,000 Ud. Filtro con cuerpo en "Y" tipo 10B de 150 484,85 484,85

mm de didmetro y PN-16 atm., con cuer-
po de fundicién gris y tamiz de acsro ino-
xidable, incluso piezas necesarias para su
conexién, colocado y probado

1,000 Ud. Vévula limitadora de caudal de cartuchos 1.310,86 1.310,66

de acero inoxidable preregulados, modelo
Wafer-Griswold o similar de 125 mm. de
didmetro y PN-16 atm., capaz para man-
tener automaéticamente un caudal mMaxi-
mo constante independientemente de la
presién en la conduccién, incluso piezas
necesarias para su conexién, colocada,
reguleda y probada

1,000 Ud. Contador de agua tipo Woltmann de cho- 964,15 964,15
rro Gnico, transmisién magnética y esfera
seca, de clase C, de 100 mm. de didme-
tro y PN-16 atm., con caudal neminal de
60 m3/h., incluso verificacién y piezas
necesarias para su conexidén, colocado y
probado

1,000 Ud. Suministro de energia eléctrica en baja 6.600,00 6.600,00
tensidn a los equipos de bombeo, incluso
materiales, medios auxiliares, proyectos
v legalizaciones,

2,000 Ud. Grupo electrobomba vertical, marca ITUR 2.324,55 4.649,10

VLX2/2/2,2 o similar, capaz de elevar un
caudal de 4,44 |/seg. a una altura mano-
métrica 24 m.c.a., con motor de 2,2
kw., con bocas de aspiracién e impulsidn
DN-50 mm, incluso soportes, bancadas,
dispositivos antivibratorios, acoples a co-
lectores de aspiracién e impulsién, bri-
das, tornilleria y accesorios, instalado y
probado.

20,000 MI.  Tuberia de PVC , corrugada, para sanea- 17,34 346,80
miento, didmetro nominal de 200 mm. vy
resistencia mecénica de 0,08 kg/cm2,
colocada y probada.

57,600 M?. Excavacién en zanjas y pozos en terreno 7.48 430,85
de transito.
9,600 M3, Arena de rio para asiento vy relleno, colo- 15,02 144,19
cada.
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PRESUPUESTO GENERAL

Medicidén Designacién de la unidad de ohra Pracio € Importe €
19,200 M?  Relleno de zanjas y pozos con material 2,19 42,06
seleccionado procedente de excavacion,
compactado.
1,000 Ud. Embocadura para diametro 30 cm., se- 65,03 65,03

gln presupuesto parcial.

48,000 Ml Cerramiento con malla galvanizada de 31,28 1.500,00
simple torsion ST-40/14, de 40x40 mm y
1.8 mm de espesor, de 2 m de altura,
con suplemento de tres alambres, incluso
p.p. de postes cada 3.5 m con cimiento
de hormigén HM-20 de 0.50x0.50 m vy
zocalo corrido de 0.20x0.15 m..

Total Cap. 33.359,27
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PRESUPUESTO GENERAL

7 MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SALUD
Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Presupuesto de seguridad y salud, segin  16.232,00 16.232,00

anejo a la memoria.

Total Cap. 16.232,00
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PRESUPUESTO GENERAL

8 MEDIDAS PARA GESTION DE RESIDUQOS
Medicién Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Presupuesto de gestidn de residuos, se- 13.620,00 13.620,00

gun anejo a la memoria.

Total Cap. 13.620,00
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PRESUPUESTO GENERAL

9 CONTROL DE CALIDAD DE LAS OBRAS
Medicion Designacién de la unidad de obra Precio € Importe €
1,000 Ud. Presupuesto para control de calidad de 6.810,00 6.810,00

las obras, segdn anejo a la memoria.

Total Cap. 6.810,00
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RESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTOS

Capitulo
1

OO SN

Titulo Presupuesto
RED VIARIA 208.012,78
RED DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION 175.951,43
RED DE ALCANTARILLADO 593.065,65
ENERGIA ELECTRICA 336.163,17
DEPOSITC DE AGUA POTABLE 134.863,70
ARQUETA DE ROTURA DE CARGA Y EQUIPOS DE BOMBEQ 33.359,27
MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SALUD 16.232,00
MEDIDAS PARA GESTION DE RESIDUOS 13.620,00
CONTROL DE CALIDAD DE LAS OBRAS 6.810,00

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 1.519.078,00

Asciende el presente presupuesto de ejecucién material a la
cantidad de:

Un millén quinientos diecinueve mil setenta y ocho euros.
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RESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTOS

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 1.5158.078,00
13,00 % GASTOS GENERALES 197.480,14

6,00 % BENEFICIO INDUSTRIAL 91.144,68
VALOR ESTIMADO DE CONTRATO 1.807.702,82
21,00 % IVA 379.617,69
TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 2.187.320,41

Asciende el presente presupussto base de licitacién a la expresada cantidad de:

Dos millones ciento ochenta y siete mil trescientos veinte euros con cuarenta ¥y un
cents.

Salamanca, 16 de Diciembre de 2016

EL AUTOR DEL PROYECTO

Fdo: Francisco Ledesma Garcia.
Ingeniero de Caminos, CC. y PP.
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TITULO I1.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA
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TITULO Il.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA

A los costes de ejecucion de las obras de urbanizacién determinados
en el apartado anterior es preciso afadir los costes de honorarios profesionales,
estudios y ensayos técnicos, que implica todo el proceso de desarrollo de
proyectos, direccion de obra y planes necesarios para la ejecucién de las obras
de urbanizacién, incluso control de calidad e indemnizaciones, segln se indica a

continuacion:

Capitulo II.1.- Costes de gestién

Costes de instrumentos de planeamiento y gestién........... 72.600,00 €
Otros costes asociados a la gestién urbanistica................ 90.079,59 €
136 1o g1 Tol o] [ < S ———————— 18.000,00 €
PREVISION DE GASTOS DE GESTION............ccorvernnnen. 180.679,59 €

Capitulo 11.2.- Costes totales

El coste de implantacién y desarrollo urbanistico del sector, sin
considerar los costes de mantenimiento y explotacion de los servicios y su
impacto sobre la Hacienda Publica, que se determinan en el Anexo n° 1:

“Informe de Sostenibilidad Econémica”, son los siguientes:

Coste de Urbanizacién Interior .........cvvvevenen. 2.187.320,41 €

Costes de gestion .....ccovviviiiiiiiiicniiieininnns 180.679,59 €
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COSTES TOTALES......ccoueeeeeeeeeneeeneenenne 2.368.000,00 €

Siendo la extensién total de las parcelas que integran el ambito del
sector, “Las Liebres”, de 380.280,37 m?, se deducen los siguientes costes

unitarios de la Urbanizacion Interior:

Coste total de Urbanizacion Interior....oovvvevvvvnn.n, 2.368.000,00 €
Superficie de parcelas netas 380.280,37 m?
Coste medio por m? de parcela neta..................... 6,23 €/m?

Los costes unitarios de Urbanizacién Interior indicados son muy
contenidos para una actuacién de la envergadura prevista y resultan incluso

inferiores a los de otros ambitos similares.

Cabe decir que, atendiendo a la particularidad del ambito, gue se trata
de una regularizacién y considerando que los derechos adquiridos en suelo
ristico de asentamiento irregular no se cuantifican por metros cuadrados
edificables, si no por los derechos adquiridos como parcela final, la repercusién
de los costes de urbanizacién y de gestién se han repercutido considerando un
90% imputables a la unidad de parcela y el 10% imputable a la superficie de la
parcela, de este modo el coste medio por parcela, asi calculado, asciende a

16.293,16 €/parcela.

Las parcelas que integran el dmbito son todas superiores a 1.000 m?
de superficie, por lo que la repercusién por m2 con los costes asi calculados
asciende como maximo a 16,29 €/m?, coste que se considera acorde al tipo de

urbanizacidén que se acomete,
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Capitulo 11.3.- Viabilidad de la promocién

Por otra parte, aunque el objeto de la actuacién es la regularizacién de
las edificaciones y parcelas existentes en el dmbito y no la venta de suelo, sin
embargo a efectos de estudiar la viabilidad econémica de la inversién se ha
considerado un precio de venta del suelo de parcela edificable con servicios

béasicos, dada la situacién actual de retraccién del mercado de 20,00 €/m?2.

El' valor inicial de los terrenos de aportacién, cuya extensién es de
380.280,37 m?, segun los datos conocidos del sector, se fija de acuerdo con
la Ley estatal 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, como “suelo rural”, a un

precio medio de 0,80 €/m?2.

A tenor de lo cual, se deduce el siguiente esquema de valoracién de

suelo de aportacién y costes del proyecto.

Costes globales ......ovviiiiiiiiiiiei e 2.368.000,00 €

Valor inicial del suelo bruto ...oveeeeevii e, 304.224,30 €

Valor final de venta de suelo neto 190.140 m? (que es

la superficie estimada de suelo vacante)...........c..c....... 3.802.803,70 €
Beneficio total de desarrollo................covvviiiiiniinnnnnen. 1.130.579,40 €
Beneficio bruto por m? aportado ......cocvevvveiiiiiienennnnnnn, 2,97 €/m?
Beneficio bruto por m2 final (parcelas vacantes) ........... 5,94 €/m?

Concluyéndose la propuesta del plan se considerada VIABLE y
rentable como promocién, independientemente de que el objeto del Plan

Especial sea la regularizacién de las edificaciones y parcelas existentes en el
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ambito, y por lo tanto el objeto principal de la actuacién que se pretende no sea
la venta de suelo.

Salamanca, diciembre de 2016

EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Francisco Ledesma Garcia

Colegiado n°® 5.461
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TITULO IIl.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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TITULO Ill.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

INDICE
Capitulo Il1.1.- Objeto y naturaleza del presente informe
Capitulo 1ll.2.- Actuaciones previstas susceptibles de provocar
impacto econémico
Capitulo 11.3.- Valoracién econémica del impacto
Capitulo IIl.4.- Conclusiones
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TITULO Il .- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Capitulo 111.1.-Objeto y naturaleza del presente informe

Se redacta el presente informe en atencién a lo dispuesto en la Orden
FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2007, para la aplicacién en la Comunidad Auténoma de Castilla y
Le6én de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo. En particular, ésta, en su

apartado 2.3 establece lo siguiente:

2.3.- Informe de sostenibilidad econémica

conforme al apartado 4 del articulo 15 LS, los articulos 51 LUC yLy
110,130,136,142 y 148 (incluidas las revisiones y modificaciones9 que
establezcan determinaciones para el suelo urbano no consolidado o el
suelo urbanizable, tanto delimitado como no delimitado, deben incluir un
informe de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderaré en

particular:

al El impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas Publicas
afectadas por su implantacion, en especial en cuanto al
mantenimiento de las infraestructuras necesarias y a la puesta en
marcha y la prestacién de los servicios resultantes.

b) La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos

productivos.
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Capitulo 1ll.2.- Actuaciones previstas susceptibles de provocar impacto

econdmico

La actuacién urbanizadora que se propone, regularizacién de suelo
rdstico de asentamiento irregular, cuenta con una serie de especificidades que
la distinguen, en cierta medida, de una actuacién urbanistica tipo en lo que
respecta al posible impacto econémico, que se pasan a enunciar a

continuacion.

En general, una actuacién de estas caracteristicas no presenta, para la
Hacienda Local, ninglin gasto, dado que los costes de mantenimiento y

conservacion serdn asumidos por una Entidad Urbanistica de Conservacién.

Esta Entidad deberd afrontar una serie de gastos, que se pasan a
enunciar a continuacion:

— Mantenimiento del sistema viario

— Servicio de recogida de basuras

— Abastecimiento

— Saneamiento

En relaciéon a los ingresos generados para la Hacienda Local, los mas

destacables seran los siguientes:
— Licencias urbanisticas

— Tasas administrativas por licencia urbanistica

- Bl
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Capitulo 11.3.- Valoracién econémica del impacto

En funcién de los aspectos indicados en el punto anterior, se relacionan a
continuacion las estimaciones econémicas del impacto que pueden provocar en

la Hacienda Local.

. GASTOS

a) Mantenimiento del sistema viario

Superficie de viario: 24.156 m?
Coste medio anual de mantenimiento por m2: 0,02 €/m?
01011 (=T o1 - | SRR 483,12 €/ano

b) Servicio de recogida de basuras

Estimacion de habitantes equivalentes previstos: 500 habitantes
Coste medio anual de mantenimiento por habitante: 20 €/hab.
Coste total vvuiieiiiiiei e 10.000,00 €/afio

c) Servicio de abastecimiento de agua y saneamiento

Estimacién de habitantes equivalentes: 500 habitantes
Coste medio anual de mantenimiento por habitantes: 20,00 €/hab.
COSTE VO] i vimnnanammsmsnsonmems s s s 10.000,00 €/aino
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Il. INGRESOS

a) Licencias

Se estima que a medio plazo puedan construirse el 50% de las parcelas
vacantes resultantes de la actuacién lo que arroja un valor de 30 viviendas con
una superficie media de 120 m?2.

Atendiendo a que el valor medio de una construccién para esta tipologia
(suelo rustico) asciende a 450 €/ m2. El valor global de las construcciones que
se construirian a medio plazo ascenderia a:

30 viviendas x120 m?/vivienda x450 €/ m? = 1.620.000,00 €

Ingreso total 3,75% s/1.620.000,00 €.........ccevvvnrnnnnn. 60.750,00 €

Se estima asimismo, que debido a la natural evolucién del mercado
inmobiliario y a las necesarias obras de reforma que sera necesario realizar, se
producird, anualmente, un 4 % de dicho importe total.

[aTeT (=210 T (o] ¢ | IR 2.400,00 €/afio
b) Tasas Administrativas por Licencia Urbanistica

Estimacién de presupuesto total de obras a ejecutar: 1.620.000,00 €.
Coste de tasas: .................. 0,26% sobre PEM sin Seguridad y Salud

Ingreso total serfa 0,26% s/1.620.000,00 = 4.212,00 €

¢) Tasas municipales
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Habran de establecerse de tal modo que cubran, al menos, los gastos de
recogida de basuras, que es el Unico servicio que prestard la Hacienda

Local.

10.000,00 €/afio.
10.000,00 €/afo.

Coste de dichts Servitios: s ssisimssissane

Ingresos total.......ccooiiiiiiiiii s

d) IBI

Se realiza una estimacién en relacién al aprovechamiento lucrativo de uso

industrial

O ETo T g Vo [V]=) o g F- | TR 380.280,37 m?
Estimianion |Bl: susssnumimsmaismssmssmmmmnammsssmsmmmmmms 0,08 €/m?
Ingresototal uaswansammmissosmmsnpmsmmavii 30.422,43 €/ano

Como algunos de los ingresos tienen caracter anual y otros presentan un

unico cobro, se realiza a continuacién una estimacidon temporal (sin tener en

cuenta efectos inflacionistas) de dicha progresion:

ANO 0 ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
Ingresos 59.184,43€ 59.18443€ 59.18443€ 59.18443€ 5918443 €
Gastos 20.483,12€ 20.483,12€ 20483,12€ 20.48312€ 20.48312€
Flujo Caja  38.701,31€  77.40262€ 116.103,93€ 154.80524€ 193.506,55 €

ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9
Ingresos 47.034,43€ 47.03443€ 47.03443€ 47.03443€ 47.034,43€
Gastos 20.483,12€ 20.483,12€ 20.483,12€ 20483,12€ 20.48312€
Flujo Caja  220.057,86 € 246.609,17 € 273.160,48€ 299.711,79€ 326.263,10€

ANO 10 ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14
Ingresos 47.034,43 € 47.034,43 € 47.034,43 € 47.034,43 € 47.034,43 €
Gastos 20.483,12 € 20.483,12 € 20.483,12 € 20.483,12 € 20.483,12 €
Flujo Caja  352.814,41€ 379.36572€ 405917,03€ 432468,34€ 459.01965¢€
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ANO 15 ANO 16 ANO 17 ANO 18 ANO 19
Ingresos 47.034,43 € 47.034,43 € 47.034,43 € 47.034,43 € 4703443 €
Gastos 20.483,12 € 20.483,12 € 2048312 € 20.483,12 € 20.483,12 €
Flujo Caja 485.570,96 € 51212227 € 538.673,58 € 565.224,89 € 591.776,20 €
ANO 20
Ingresos 47.034, 43 €
Gastos 2048312 €
Flujo Caja 618.327,51 €
FLUJO DE CAJA
700.000 €
600.000 €
500.000 €
400.000 €
—&—Ingresos
300.000 € —f— Gastos
—a— Flujo Caja
200.000 €
100.000 €
0€ — ‘ -
C’“”gggggggﬂﬂﬁﬂiﬂﬁﬁfﬂﬂﬁ
$$35939589228¢g8¢g22222¢8¢¢
<<<<q<<<<<<<<<<<\:<<{<<<
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Capitulo Il 4.- Conclusiones.

La regularizacién de suelo vacante de naturaleza ristica en el dmbito
que se desarrolla supone una fuente de ingresos para la Hacienda Local, dado
que las actividades edificatorias o de rehabilitacién que se desarrollen en las
zonas destinadas a tal efecto dentro del ambito, estaran gravadas por el tasas.
Este hecho, junto con el abono de las tasas municipales de basura por parte de
los particulares que se establezcan en el sector, garantiza la sostenibilidad
econémica de la actuacidon prevista para la Hacienda Local en el plazo
estudiado, tal y como se justifica en los puntos desarrollados con anterioridad

en el presente documento.

Salamanca, diciembre de 2016
EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Francisco Ledesma Garcia

Colegiado n°® 5.461
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ANEXO.- RESUMEN EJECUTIVO

1.-  Objeto

Se redacta el presente informe en atencién a lo dispuesto en la Orden
FOM71083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2007, para la aplicacién en la Comunidad Auténoma de Castilla y
Leon de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo. En particular, ésta, en su

apartado 2.2 establece lo siguiente:

2.2.- Resumen ejecutivo

Conforme al apartado 2 del articulo 11 LS, los articulos 51 LUCyL y
1712,130,136,142 y 148 RUCYyL se interpretardn en el sentido de que la
memoria vinculante que deben contener todos los instrumentos de
planeamiento cumple el objeto del “resumen ejecutivo” de la LS. A tal
efecto la memoria vinculante deberéd incluir, ademés de lo previsto en el
RUCyL, un capitulo denominado “resumen ejecutivo” con el siguiente

contenido:

al La delimitacién de los &mbitos en los que la ordenacién
proyectada altera la vigente, con un plano de situacién, indicando

el alcance de dicha alteracion.

b) Los dmbitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias
urbanisticas 'y la tramitacién de otros instrumentos de

planeamiento o gestion urbanistica.
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2.- Situacién, emplazamiento y delimitacién del &mbito

El &mbito territorial previsto para el desarrollo del Plan Especial se
encuadra dentro del término municipal de Miranda de Azan. Los terrenos sobre
los que se programa desarrollar el Plan Especial se corresponden con los
definidos en las Normas Urbanisticas Municipales para el ambito de Suelo
Rustico de Asentamiento Irregular “Las Liebres”, con una superficie de 43
hectareas, segln los datos obtenidos del levantamiento topografico del sector y
se situan al Este del casco urbano del municipio y a una distancia aproximada
de 500 m del nlcleo urbano de Miranda de Azan, quedando emplazados en

ambas margenes del camino de Mozarbez.

Los terrenos comprendidos en el perimetro neto del ambito establecido
en la Normas Urbanisticas Municipales, presentan los linderos que se indican a

continuacién, detallandose los elementos fisicos del terreno que materializan

sus limites.

Norte: Parcelas catastrales nimeros 66 y 10051 del poligono 501 del
término municipal de Miranda de Azan.
Este limite estd materializado en el terreno mediante cerramientos
de diversa naturaleza en funcién de la parcela del &mbito que
colinde con las parcelas externas resefiadas.

sur; Parcelas catastrales nimeros 10050 y 20050 del poligono 501
del término municipal de Miranda de Azan.
Este limite est4d materializado en el terreno mediante cerramientos
de diversa naturaleza en funcién de la parcela del ambito que
colinde con las parcelas externas resefiadas.

Este: Parcelas catastrales nimeros 42 y 61 del poligono 501 del

término municipal de Miranda de Azan.



PLAN ESPECIAL DEL SECTOR “LAS LIEBRES” DE MIRANDA DE AZAN ANEXO- RESUMEN EJECUTIVO

Este limite estd constituido todo él por una alambrada que
delimita fisicamente el ambito en el terreno.

Oeste: Parcelas catastrales nGmeros 53 y 54 del poligono 501 del
término municipal de Miranda de Azéan.
Este limite estd constituido todo él por una alambrada que

delimita fisicamente en el terreno el 4mbito del sector

Los limites anteriormente descritos se han representado en el plano |.5
Delimitacién del sector, habiéndose realizado expresamente para la redaccién
del Plan un levantamiento topogréfico exhaustivo de los limites del sector
coincidentes con elementos reales del terreno, con cuyos datos se ha obtenido

una superficie real del ambito comprendido en el mismo, de 430.411 mZ2.

Salamanca, diciembre de 2016
EL INGENIERO DE CAMINQOS

Fdo: Francisco Ledesma Garcia

Colegiado n°® 5.461
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3.- PLANOS
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