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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. OBJETO Y AMBITO DE ACTUACION

En el presente documento se describe la Modificacion Puntual N°1 de las Normas
Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan (Salamanca).

El objeto principal de esta Modificacion consiste en dar cumplimiento a los
requerimientos recogidos en:

1.1.1. LA SENTENCIA N°1113

1. La sentencia 1113 de fecha 14 de Julio de 2016 del Procedimiento Ordinario
0001469/2014 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Valladolid (Seccion
Segunda) del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledén, anulaba la
aprobacion del sector residencial R-1 en las NNUU. La presente modificacion
adapta el contenido de las NNUU al criterio dimanado de dicha sentencia.

1.1.2. INFORMES CHD

1. En el Informe con nimero de Expediente OZP-20.830/15-SA emitido por el Area de
Gestion del Dominio publico Hidrdulico de la Comisaria de Aguas de la
Confederacion Hidrografica del Duero de fecha 2 de Marzo de 2016, se zonificaba
un area de la Urbanizacion de los Guijos como inundable y por tanto sin posibilidad
de construir en esa zona.

2. Tras consulta por parte de Alcaldia del alcance de la prohibicion de edificacion en
casco urbano con afeccion por inundabilidad, se recibe nuevo informe N/R: H-
16142-18-SA de fecha 22 de mayo de 2018, en el que se acotan las condiciones en
las que se puede edificar. En edificacion residencial se podran disponer de usos
residenciales a una cota no afectada por el flujo preferente o zona inundable.

Aprovechando la Modificacion necesaria para ajustar las Normas Urbanisticas a la
Sentencia y a los Informes antes citados, se han realizado ademas los siguientes cambios:

1.1.3. AJUSTES GRAFICOS DE DELIMITACION DE AMBITOS

a. Ajuste de las Normas Urbanisticas a la cartografia digital actualizada vy
georreferenciada de la Direccién General del Catastro.

b.  Unificar el criterio de consideracion de superficies de distintos ambitos empleado en
las zonas del término municipal con més de una clasificacion o proteccion del
suelo.

c.  Corregir algunos errores en el calculo de superficies de cada una de las clases de
suelo de todo el término municipal.

d. Plano de existencias de servicios, actuaciones aisladas.
e. Suelo de equipamiento a zona verde en plaza Toral.

-~
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f. Incorporacién de la modificacién de los limites de los @mbitos del R2 “Las Liebres”
y del SRAI “Las Liebres”, de manera que en un futuro proximo sean coherentes
entre si los contenidos del PE y de las NNUU.

i.  Plan Especial “Las Liebres” modificacion limite sector calle Claveles Acacias y
Camino Mozarbez.
ii. Zona para depdsito.

g. Ampliar la delimitacion de casco urbano tradicional a la calle camino de
Aldeagallega, condicionada a la ejecucion de una “Actuacién Aislada”.

h.  Corregir las diferencias existentes en planos en lo concerniente a la delimitacion del
suelo Urbano en el Sector SUNC “Los guijos”. Inclusion del camino de Mozéarbez
dentro del suelo urbano de Los Guijos.

1.1.4. MODIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS

Modificar la anchura de la Calle Mirador resultando de 8.5 metros.

Permitir la carpinteria blanca en NNUU.

Establecer como superficie de garaje no computable la de 50 mz
Aumentar la edificabilidad en solares pequefios de 80 m2 o 12 m. de fondo.

® o 0 T o

Industrias agropecuarias, uso autorizable en suelo rustico con proteccion de
infraestructuras

f. Viviendas protegidas de tipologia tradicional.

1.1.5. ORDENANZAS

a. Ordenanza de corrales domésticos. Limitaciones. No vacuno ni porcino. 20 conejos
— 20 gallinas ponedoras, 8 ovino y caprino, 2 caballos.

b.  Prohibicidon de verter canalones a aguas residuales.

El ajuste de las Normas Urbanisticas a la Sentencia Judicial N°1113 y a los Informes
0OZP-20.830/15-SA y N/R: H-16142-18-SA de la CHD, se propone mediante la modificacion
puntual de las Normas Urbanisticas de ambito municipal, modificacion que se ajustara a lo
dispuesto en el Art. 58 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y todas
sus modificaciones (LUCyL a partir de ahora) y al Art. 169 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn (Decreto 22/2004 de 29 de Enero) y todas sus modificaciones (RUCyL a partir de
ahora).

Los cambios propuestos en el Planeamiento General los valoramos como modificacion

por entender que no estamos realizando una total reconsideracion de la ordenacion general que
hubiera supuesto una Revision de Normas.

1.2. REDACTOR

El arquitecto firmante de la presente Modificacion Puntual de las NN.UU. Municipales de
Miranda de Azan es D. Santiago Hernandez Gonzalez, Arquitecto domiciliado en la Avda.
Alfonso IX de Ledn N° 59 Bajo, 37004 (Salamanca), colegiado n° 3.087 en el COAL y con N.I.F.
07.846.418-Z.
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1.3. AUTOR DEL ENCARGO

El solicitante de la presente Modificacion Puntual de las NN.UU. Municipales es el
Ayuntamiento de Miranda de Azan, con domicilio en la Plaza del Toral s/n, 37187 Miranda de
Azan (Salamanca).

1.4. ANTECEDENTES

Miranda de Azan es un municipio que cuenta con Normas Urbanisticas Municipales con
aprobacion definitiva en 2014.

Hasta la fecha han transcurrido unos 3 afios, no habiéndose realizado ninguna
Modificacion Puntual.

La reciente revision catastral del municipio, y la posibilidad de tratamiento del
planeamiento urbanistico mediante tecnologia GIS georreferenciada, hacen aconsejable una
actualizacion de las Normas Urbanisticas Vigentes.

La sentencia 1113 de fecha 14 de Julio de 2016 del Procedimiento Ordinario
0001469/2014 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Valladolid (Seccion Segunda) del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, anulaba la aprobacién del sector residencial R-1
en las NNUU, siendo necesario adaptar el contenido de las NNUU al criterio dimanado de dicha
sentencia.

En el Informe con nimero de Expediente OZP-20.830/15-SA emitido por el Area de
Gestion del Dominio publico Hidraulico de la Comisaria de Aguas de la Confederacion
Hidrogréfica del Duero de fecha 2 de Marzo de 2016, se zonificaba un area de la Urbanizacion
de los Guijos como inundable y por tanto sin posibilidad de construir en esa zona.

Tras consulta por parte de Alcaldia del alcance de la prohibicion de edificacion en casco
urbano con afeccién por inundabilidad, se recibe nuevo informe N/R: H-16142-18-SA de fecha
22 de mayo de 2018, en el que se acotan las condiciones en las que se puede edificar. En
edificacidon residencial se podran disponer de usos residenciales a una cota no afectada por el
flujo preferente o zona inundable.

1.5. EMPLAZAMIENTO

El &mbito de aplicacion es todo el Término Municipal de Miranda de Azan, pues aunque
los requerimientos de la Sentencia N°1113 y de los informes de Confederacion Hidrogréafica del
Duero afectan sélo a dos zonas concretas del Término Municipal (zona de ensanche junto al
casco urbano y al Sector UNC-R1 “Los Guijos”), la actualizacion de las Normas a la Cartografia
Catastral y la adaptacion de los parametros urbanisticos afecta a todo el Término Municipal.

|
IcClL Santiago Hernandez C. b
SISTEMA Estudio de Arquitectura e Ingenieria st
CERTIFICADO ) ) - - 1CCL
8/02/150 #0012 Avda. Alfonso IX de Leén, 59 bajo. 37004 (Salamanca). Tfno y Fax: 923 121695. email: info@vitrubio.es




Documento de Avance para Aprobacion Inicial. Pag. 6 de 68
Modificaciéon Puntual N°1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Rzén

2. MEMORIA VINCULANTE

En el presente documento se proponen las siguientes modificaciones respecto las
Normas Vigentes, que se describiran pormenorizadamente en los capitulos que siguen:

1.

ICCL

SISTEMA
CERTIFICADO

Eliminacién del Sector de Suelo Urbanizable Residencial R-1 segun el Fallo
Primero de la Sentencia N°1113. (Anexo 1)

Autorizaciones en parcelas de Casco Urbano afectadas por la Zona de Flujo
Preferente y zonas inundables, segun informes de la CHD (Anexos 2 y 3).

Ajustes gréaficos de delimitacién de ambitos:

a)

b)

g9)

Adaptacion de las Normas Urbanisticas a la Cartografia actualizada de la
Direccion General del Catastro, con ambito de aplicacion todo el Término
Municipal.

Unificar el criterio de consideracion de superficies de distintos ambitos
empleado en las zonas del término municipal con mas de una clasificacién o
proteccion del suelo. Consideracion de las superficies reales de cada una de
las diferentes clases de suelo existentes, respetando los solapes existentes
en algunas zonas del término afectadas por mas de una proteccion.

Recalculo de las superficies de cada una de las clases de suelo una vez
eliminado el Sector de Suelo Urbanizable Residencial R-1 y tras la adaptacién
a la nueva cartografia Catastral.

Plano de existencias de servicios, actuaciones aisladas

Cambio de calificacion de suelo de equipamiento a zona verde en jardines de
plaza Toral.

Incorporaciéon de la modificacion de los limites de los ambitos del R2 “Las
Liebres” y del SRAI “Las Liebres”, de manera que en un futuro proximo sean
coherentes entre si los contenidos del Plan Especial “Las Liebres” vy las
NNUU.

I Plan Especial “Las Liebres” modificacion limite sector calle Claveles
Acacias y Camino Mozarbez
ii. Zona para depasito.

Ampliar la delimitacion de casco urbano tradicional a la calle camino de
Aldeagallega, condicionada a la ejecucion de una “Actuacion Aislada”

(e
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CERTIFICADO

h)

Correccion de las diferencias existentes entre los Planos de Ordenacion
General y los planos de Ordenacién Detallada en lo concerniente a la
delimitacion del Suelo Urbano en el ambito del Sector de Suelo Urbano No

consolidado “Los guijos”.

En cuanto a la presentaciéon de los planos, se ha optado por un tamafio menor de
planos para facilitar la consulta y localizacibn de los elementos de consulta,

manteniendo las escalas.

Modificacion de parametros urbanisticos:

a) Anchura Calle Mirador a 8.5 metros.

b)  Permitir la carpinteria blanca en NNUU.

c) Superficie de garaje no computable hasta 50 m2

d) Aumento de la superficies de solar exentos de considerar la edificabilidad en
solares de 80 a 120 mz2.

e) Industrias agropecuarias, uso autorizable en suelo rustico con proteccion de
infraestructuras

f)  Viviendas protegidas de tipologia tradicional.

Ordenanzas:

a) Corrales domésticos. Limitacion del niumero de animales para poder ser
considerado como corral doméstico. Se estimara como limite maximo 20
conejos, 20 gallinas ponedoras, 8 ovino y caprino, 2 caballos. NO se
permitiran vacuno ni porcino.

b)  Prohibicion de verter canalones a la red de aguas residuales.

-
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2.1. ELIMINACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL
R-1

En las Normas Urbanisticas, se incluia un sector de Suelo Urbanizable Residencial
denominado R-1 ubicado junto al caso urbano de Miranda de Azan, al Sur y al Oeste del mismo.

Este Sector presenta los siguientes linderos:

Al Norte: ....Con el Casco Urbano de Miranda de Azan y suelo de Proteccion
Natural de Prados y Riberas.

Al Este:...... Con Sector de Suelo Urbano No Consolidado “Los Guijos” y Casco
Urbano.

Al Sur: ....... Con suelo Rustico Comun, Suelo Rustico de Proteccion Especial por
Riesgos y Dominio Publico Hidraulico del Regato Caganchales.

Al Oeste.:....Con suelo Rustico Comun y Suelo Rustico de Proteccion Especial por
Riesgos del Regato Caganchales.

Las caracteristicas del sector R-1 en las Normas Urbanisticas son las que se indican:

Sector R1:
Superficie neta: 123.420 m2.
Dotacién _ge.neral adscrita (ampliacion del 1 576 mz.
cementerio):
Superficie bruta: 124.996 m2.
Uso predominante: Residencial.

Usos compatibles:

Terciario y Equipamiento.

Usos prohibidos:

Industrial y Agropecuario.

Edificabilidad neta:

0,40 m2/mz2.

Densidad méaxima neta de viviendas:

16 viviendas/ha.

Densidad minima neta:

10 viviendas/ha.

Plazo para la adecuacion de Ila

ordenacion detallada:

2 afnos, salvo que se presente durante la
tramitacién de estas NUM.

30% de la edificabilidad residencial para viviendas de proteccion publica.

Se deberan tener en cuenta las conclusiones obtenidas en el estudio Hidrolégico-
Hidraulico de los arroyos Caganchales y Fuente de la Porra en lo relativo a la

inundabilidad.
|
ICCL Santiago Hernandez C. \'
SISTEMA Estudio de Arquitectura e Ingenieria st
CERTIFICADO ) ) - - 1CCL
8/02/150 #0012 Avda. Alfonso IX de Leén, 59 bajo. 37004 (Salamanca). Tfno y Fax: 923 121695. email: info@vitrubio.es




Documento de Avance para Aprobacion Inicial. Pag. 9 de 68
Modificaciéon Puntual N°1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Rzén

En el Fallo Primero de la Sentencia N°1113 se declaraba nulo de pleno derecho el
Acuerdo de 30 de Septiembre de 2014 de la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo de Salamanca por el que se aprobaba definitivamente las Normas Urbanisticas
Municipales de Miranda de Azan, Unicamente en cuanto a la clasificacion de Suelo Urbanizable
del Sector R-1 Residencial, que en este aspecto quedaba sin efecto.

Acatando el fallo de la Sentencia, en la presente Modificacion Puntual N°1 se ha
procedido a eliminar este Sector de Suelo Urbanizable Residencial, reclasificandose la zona
como Suelo Rustico Comun excepto la zona proxima al Regato Caganchales que tendra la
Protecciéon Natural de Dominio Publico Hidraulico (Cauce determinado por la méaxima crecida
ordinaria) y la Proteccion Especial por Riesgos (Zona de Policia de 100 metros desde el Dominio

Publico Hidraulico).

En los Fundamentos de Derecho de la Sentencia N°1113 (puntos 2°.c y 3°) se hace
referencia a la superficie del Sector de Suelo Urbanizable Residencial R-1: En ambos casos, la
superficie contemplada en la Sentencia se corresponde con la superficie bruta de todo el sector
(124.996 m2).

Sin embargo, esta superficie engloba los 123.420 m2 de la superficie neta del Sector de
Suelo Urbanizable Residencial y los 1.576 m2 de Dotaciones Generales adscritas
correspondiente a la ampliacién del cementerio. Esta Ultima se ubica en Suelo Rustico y debe

mantenerse.

Por tanto, de la superficie eliminada del Sector de Suelo Urbanizable Residencial R-1 se
excluye la superficie de la Dotacion General adscrita del Cementerio.

Los planos modificados que recogen esta circunstancia son:

—  Plano OG-1: Ordenacién General: 1 — Clasificacion de Suelo. Término Municipal.

—  Plano OG-2: Ordenacién General: 2 — Sectores y Dotaciones. Término Municipal.

—  Plano OG-3: Ordenacion General: 3 — Clasificacion, Dotaciones y Catalogo.
(Ndcleo Urbano).

En la Memoria de las Normas, todo lo referente al Sector de Suelo Urbanizable
Residencial R-1 queda sin efecto.

Se adjunta en el ANEXO 1 copia de la Sentencia N°1113.

A continuacién se acomparfan planos con el estado previo y el estado reformado una
vez eliminado el Sector R-1.
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2.2. AUTORIZACIONES EN PARCELAS DEL CASCO URBANO AFECTADAS
POR LA ZONA DE FLUJO PREFERENTE Y ZONAS INUNDABLES

Con fecha 28 enero de 2016 se aprob6 inicialmente el Proyecto de Actuacion Integrada
con Determinaciones Completas de Reparcelacion y Urbanizacion del SUNC “Los Guijos”.

Este Sector linda al Norte con el regato “Fuente de la Porra”, existiendo varias parcelas
del sector ubicadas proximas al mismo.

En dicho Proyecto se incluia la reparcelacion completa de todo el Sector de Suelo
Urbano No consolidado “Los Guijos”.

El Area de Gestion del Dominio Publico Hidraulico de la Comisaria de Aguas de la
Confederacién Hidrogréfica del Duero, una vez consultado el Proyecto de Actuacién Integrada,
emitié un informe con fecha 2 de Marzo de 2016 con numero de Expediente OZP-20.830/15-SA
en el que no se autorizan las obras de urbanizacion del Sector “Los Guijos” como consecuencia
de la existencia de una parcela situada casi integramente en la Zona de Flujo Preferente
(parcela N° 68) y otra parcela afectada en un 50% por la Zona de Flujo Preferente (parcela
N°69), tal y como se observa en la siguiente imagen:
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Con fecha 22 de mayo de 2018, el Area de Gestion Medioambiental e Hidrologia de la
Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrogréafica del Duero emitié informe con ndmero de
expediente N/R: H-16142-18-SA estableciendo la posibilidad de conceder autorizacién en casco
urbano en zonas de flujo preferente y zonas inundables en relaciébn con las obras de
rehabilitacion, reconstruccion y nueva planta.

En dicho informe, dentro de la zona de flujo preferente y zonas inundables se permiten
las construcciones de caracter residencial de tal forma que se dispongan a una cota tal que no
se vean afectadas por la avenida con periodo de retorno de 500 afios.

Se adjunta copia del informe OZP-20.830/15-SA en el ANEXO 2.

Se adjunta copia del informe N/R: H-16142-18-SA en el ANEXO 3, en el cual se
determina que en referencia a las obras dentro de suelos en situacion basica de suelo
urbanizado, la normativa vigente establece lo siguiente:

Dentro de la zona de flujo preferente: Se podran realizar nuevas edificaciones, obras de
reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion en planta o del
volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterrdneos, s6tanos y cualquier
edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en
superficie, siempre que se retnan los requisitos expuestos en el art. 9° ter.1 :

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las
personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en
cuenta el riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa
contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento
significativo de la inundabilidad cuando a partir de la informacién obtenida de los
estudios hidroldgicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su
autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y después de la
misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales
para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacién o fauna) como
consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos,
instalaciones eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores, 0 de personas con discapacidad, centros deportivos o
grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de
poblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o
instalaciones de los servicios de Proteccién Civil.
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f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta el
riesgo y el tipo de inundacién existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterrdneos y soétanos, siempre
gue se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo
de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada y que
ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de
dicha avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su
accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

Dentro de la zona inundable: Podra permitirse la construccibn de nuevas edificaciones,
teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo siguiente:

ICCL

SISTEMA
CERTIFICADO

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no
se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo
disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién existente. Podran
disponer de garajes subterraneos y soétanos, siempre que se garantice la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello
teniendo en cuenta la carga soélida transportada, y ademas se disponga de
respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se
deberd tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios 0 equipamientos sensibles o
infraestructuras publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o
sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad,
centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los
campings Yy edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros
penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servlclos de Proteccion Civil, o
similares.

Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacioén,
se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el
apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situaciébn de emergencia por
inundaciones.

En cualquier circunstancia, y en caso de necesidad, el promotor debera suscribir una
declaraciéon responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el
riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, asi como el
certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion
registra! indicando que la construccién se encuentra en zona de flujo preferente o
zona inundable.
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2.3. AJUSTES GRAFICOS DE DELIMITACION DE AMBITOS

2.3.1. ADAPTACION DE LAS NORMAS A LA CARTOGRAFIA ACTUAL DE LA DIRECCION
GENERAL DEL CATASTRO

Se ha sustituido y reajustado toda la antigua cartografia empleada en las Normas
vigentes por la nueva cartografia obtenida de la Direccidbn General del Catastro, con el
consiguiente encaje de todos los parametros y delimitaciones urbanisticas a esta nueva
cartografia.

Con esta adaptacion, las superficies de las diferentes clases de suelo han sufrido
variaciones que se reflejan en los planos.

De igual manera, la superficie total del Término Municipal ha sufrido un reajuste de un
0,08% (24.101.313 m2 finales frente los 24.083.220 m2 considerado en las Normas).

Se aportan tablas de superficies de partida y las consideradas finalmente en la presente
modificacion, incluidas en el ANEXO 4.

Se han modificado los siguientes planos en los que se hace referencia a las superficies
de los diferentes sectores de suelo:

— Plano OG-1: Ordenacién General: 1 — Clasificacion de Suelo. Término Municipal.

— Plano OG-2: Ordenacién General: 2 — Sectores y Dotaciones. Término Municipal.

— Plano OG-3: Ordenaciéon General: 3 — Clasificacion, Dotaciones y Catalogo. (Nucleo
Urbano).

Se ha optado por presentar los planos con un formato y tamafio mas comodos para su
consulta. Para ello, se ha optado por maguetarlos con un tamafio maximo de 950x610.

2.3.2. CONSIDERACION DE LAS SUPERFICIES REALES DE CADA CLASE DE SUELO

Al ajustar los parametros y delimitaciones urbanisticas a la nueva cartografia, se ha
procedido a recalcular las nuevas superficies de cada clase de suelo en todo el Término
Municipal.

El criterio empleado ha sido el de considerar la superficie real existente de cada tipo de
suelo, independientemente de si esta solapado con otro tipo de suelo o no compartiendo varias
calificaciones.

La consecuencia inmediata es que la suma total de todos los tipos de suelo supera la
superficie del término municipal, por lo que introducimos en la tabla el concepto de Ajuste por
superficie solapada, que es la diferencia negativa entre suma de superficies totales y superficie
real del término.

Los solapes existentes entre distintos tipos de suelo en todo el Térm
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Proteccion Cultural y Asentamiento Tradicional.

Proteccion Infraestructuras y Proteccion Natural del Dominio Publico Hidraulico.
Proteccion Natural Prados y Riberas y Proteccion Natural Domino Publico
Hidraulico.

Proteccion Especial por Riesgos y Proteccién Agropecuaria

Proteccion Especial por Riesgos y Asentamiento Irregular

Proteccion Especial por Riesgos y Proteccién Cultural

Proteccion Especial por Riesgos y Proteccion Natural Dehesa

Proteccion Especial por Riesgos y Proteccién Natural Prados y Riveras

Suelo Urbanizable y Proteccién Infraestructuras

WnN e

©CoOoNOOA

Se han actualizado las tablas de superficies incluidas en los planos:

| CLASIFICACION DEL SUELO. RESUMEN DE SUPERFICIES
m?2 % m?2 % %
S.U. CONSOLIDADO 77.342 37,34
URBANO S.U. NO CONSOLIDADO 129.804 62,66
TOTAL URBANO 207.146 100,00 0,86
USO RESIDENCIAL 186.352 55,77
URBANIZABLE USO INDUSTRIAL 147.806 44,23
TOTAL URBANIZABLE 334.158 100,00 1,39
Proteccién Natural Dehesa 1.348.680
Protecci6n Agropecuaria 1.139.105
Protecmon Natural Prados y 1.336.951
Riberas
HABITAT 3.824.736 86,39
PROTECCION NATURAL
VIAS PECUARIAS 350.768 .92
PROTECCION NATURAL D.P.
HIDRAULICO 251.595 5,68
TOTAL PROTECCION
CULTURAL 1.829.350 100,00 7,22
RUSTICO TOTAL PROTECCION
INFRAESTRUCTURAS 765.934 100,00 3,02
Proteccion Especial Riesgos
(Policia CHD) 3.931.025
TOTAL RUSTICO COMUN 13.659.061 100,00 53,91
TOTAL ASENTAMIENTO
TRADICIONAL 41.416 100,00 0,16
TOTAL RUSTICO 25.338.579 100,00 105,13
SOLAPES (Entre -1.778.570
suelos con .
proteccion) TOTAL SOLAPES -1.778.570 -7,38
TOTAL TERMINO 24.101.313 100,00

Se han corregido también varios errores en las sumas de superficies y de porcentajes
gue no coincidian.
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2.3.3. RECALCULO DE SUPERFICIES DE CADA CLASE DE SUELO

Segun indicaba la Sentencia N°1113, se ha eliminado el Sector de Suelo Urbanizable
Residencial R-1, pasando a clasificarse como suelo Rustico Comun y las margenes del regato
“Caganchales” hasta el casco urbano ha pasado a Proteccién Natural del dominio Publico
Hidraulico y Suelo Rustico con Proteccién Especial por Riesgos, tal y como se refleja en el plano

OG-1.

Esta modificacion ha supuesto una variacion importante en las superficies de los
terrenos afectados:

- Suelo Urbanizable Residencial

- Suelo Rustico Comun
- Suelo Proteccion Natural del Dominio Publico Hidraulico

- Proteccién Especial por Riesgos

2.3.4. GESTION URBANISTICA: ACTUACIONES AISLADAS

Se plantea en plano adjunto actuaciones aislada prevista para ser ejecutada en la calle
Camino de Aldeagallega, junto al casco urbano consolidado.

Las que se plantean son actuaciones aisladas de urbanizacion de este camino hasta la

parcela.
Las actuaciones aisladas pueden ser de iniciativa publica o privada.

Las actuaciones de gestion publica que pueden ejecutarse en cualquier clase de suelo:
obras publicas ordinarias, expropiacion y ocupacion directa.

Las actuaciones de urbanizacién sirven para completar la urbanizacion del suelo urbano

consolidado.
Las Administraciones publicas pueden desarrollar en cualquier clase de suelo
actuaciones aisladas para ejecutar los sistemas generales y las demas dotaciones urbanisticas

publicas, asi como para ampliar los patrimonios publicos de suelo.

ACTUACION AISLADA
ot
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2.3.5. MODIFICACION DE LIMITE DE CASCO URBANO EN CAMINO ALDEAGALLEGA

El camino de Aldeagallega da servicio a dos parcelas (3998901TL7239N0O001MA vy
3998902TL7239N00010OA ) de la misma manzana 39989. La segunda de las parcelas, con
direccion catastral camino de Aldeagallega 3, tiene construida una vivienda. El suministro de
agua y abastecimiento se hace a través de la pardela primera.

Ambas parcelas estan integradas en la trama urbana. Aunque la existencias de servicios
estd a 81 m (superando los 50 m que sefala el Reglamento de Urbanismo de CyL, se incluye
dentro de esta modificacion una Actuacion Aislada que prevé la urbanizacion de la calle Camino
de Aldeagallega hasta la parcela afectada.

La condicion de solar de esta parcela quedara acreditada con la ejecucion de esta
Actuacion.

ESTADO ACTUAL. LIMITE SUELO URBANO ESCALA 1/500

ESTADO REFORMADO. LIMITE SUELO URBANO
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2.3.6. CAMBIO DE CALIFICACION DE SUELO DE EQUIPAMIENTO A ZONA VERDE EN
JARDINES DE PLAZA TORAL.

Actualmente, los jardines de la plaza Toral estan calificados como suelo de dotaciones publicas.
Es deseo de la corporacion el que esta calificacion sea de espacio verde que impida la
saturacion edificatoria de la zona, y permita un espacio publico abierto.

Se adjuntan planos con el estado actual y el estado modificado.
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ALTERACIONES EN LOS LIMITES DE “LAS LIEBRES”

2.3.7.

Se incorpora la modificacion de los limites de los ambitos del R2 “Las Liebres” y del
SRAI “Las Liebres”, de manera que en un futuro proximo sean coherentes entre si los

contenidos del Plan Especial “Las Liebres” y las NNUU.

En especial, la delimitacion de la calle Amapolas, fuera del sector de las liebres

graficamente, pero realmente incorporada a él, se regulariza mediante la modificacion de los
bordes del sector. El Plan Especial redactado recoge ya esta inclusién por lo que las NNUU

deberian actualizarse.
Lo mismo ocurre con las calles Claveles, Acacias y Camino de Mozarbez. Su inclusién
en el sector favorece la gestion urbanistica del Plan Especial.

El Plan Especial contempla la ubicacién de un depdsito de agua por gravedad en una
zona que actualmente estad fuera del ambito del sector R2 “Las Liebres”, concretamente en el
SRAI “Las Liebres”. Este cambio de clasificacion es aconsejable siempre que el propietario o
propietarios del sector SRAI “Las Liebres” consientan por escrito y mediante asiento registral en

tal circunstancia.

Se adjuntan planos con el estado actual y el modificado.
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2.3.8. CORRECCION DE DIFERENCIAS EN LA DELIMITACION DEL SUNC-R1 “LOS
GUIJOS”

Se ha comprobado la existencia de discrepancias entre varios documentos gréaficos
relacionada con la delimitacion del Sector de Suelo Urbano No Consolidado.

En el Plano OG-1 la delimitacién del Suelo Urbano del Sector de los Guijos” excluye el
camino de Mozéarbez en el tramo coincidente con la parcela N°67 tal y como se muestra:

-?:atﬁ_j""’
2 A8

En el plano OG-2 la linea que delimita el Suelo urbano del Sector de “Los Guijos” si
incluye el camino de Mozarbez en al tramo coincidente con la parcela N°67, cosa que no ocurre
con el sombreado correspondiente al suelo Urbano.
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delimifacion incluye- /
f3finoe Mozarbez. /

A\

PLANO OG-2 NNUU

En el plano OG-3 la delimitacion del suelo urbano del Sector de los Guijos si incluye el
camino de Mozarbez en el tramo coincidente con la parcela N°67.
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PLANO OG-3 NNUU

Se unifica el criterio en todos los planos, incluyendo el tramo junto a la parcela N°67 del
camino de Mozarbez dentro de la delimitacion del SUNC-R1 “Los Guijos”, tal y como se recoge
también en el Proyecto de Actuacion Integrada con determinaciones completas de

Reparcelacion y Urbanizacion de Mayo de 2015.
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2.4. MODIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS

24.1. ANCHURA CALLE MIRADOR

Se propone la modificaciéon de la anchura actual prevista de 10 metros en la calle
Mirador hasta los 8.5 metros.

Se justifica la actuacién en que la calle Coldn, practicamente simétrica, dispone de estas
medidas, lo que permite igualar en derechos y obligaciones a los propietarios de fincas en dichas

vias publicas.

Por otro lado la disminucién de la anchura permite una gestion urbanistica mas sencilla
al ser menores las cesiones y expropiaciones necesarias para su urbanizacion completa.

SUELD
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2.4.2. AMPLIACION DE MATERIALES DE ACABADOS

El articulo 54 de las Normas Urbanisticas, y mas concretamente en su punto 7 sobre
ordenanzas reguladoras de la imagen urbana, se limita el uso de carpinterias metalicas a los
colores de tonos RAL 1011, 6022, 8014 y 8022, que se corresponden con colores marrones y
verde oscuros.

La tipologia habitual en el municipio es la casa blanca encalada. Esta circunstancia ha
hecho que se hayan adoptado en muchas viviendas el uso de la carpinteria metalica blanca,
jugando un papel mimetizador con el entorno.

Por ello puede considerarse adecuado el uso de esta carpinteria blanca en convivencia
con el resto de colores dispuestos en la Ordenanza.

La realidad social se impone y la imagen urbana se va creando con el tiempo. Bien es

cierto que han surgido viviendas con tratamiento en ladrillo cara vista. Pero la convivencia con
distintas tipologias ambientales puede enriquecer el municipio.

2.43. SUPERFICIES COMPUTABLES DE GARAJE

La escasa edificabilidad asignada al nucleo tradicional de 1,5 m2/m2 genera no pocos
problemas para el desarrollo de viviendas en solares de poca superficie.

La superficie ocupada por garajes y aparcamientos computara como el resto de la
vivienda, ademas de ser obligatorio para viviendas de mas de 100 m2. Parece razonable el
eximir de computar como edificable la superficie destinada a garaje hasta un maximo de 50 m2 y
hacerla extensiva a todo el ambito municipal.

Esta medida permite liberar la via publica de vehiculos lo que redunda en una mejora
ambiental.

2.4.4. EXENCION DE EDIFICABILIDAD EN SOLARES PEQUENOS

Hasta la fecha, los solares pequefios de 80 m2 y 12 m. de fondo estaban exentos del
cumplimiento de la edificabilidad méaxima, estando regulados Unicamente por el sélido capaz
derivado del cumplimiento de los distintos parametros urbanisticos de obligado cumplimiento.

La casuistica cotidiana demuestra la existencia de solares de hasta 120 m? y fondo
mayor de 12 metros en el ndcleo tradicional, que ven muy limitada la ejecucion de viviendas por
€s0s mismos limites.

La facilidad en la ejecucion de viviendas unifamiliares entre medianeras favorece el
asentamiento permanente de poblacién y mejora la piramide de poblacién ya muy envejecida.

La eliminacién del limite del fondo edificable para estos casos, beneficia la salubridad de
las viviendas, permitiendo distribuir en longitud generando patios que den iluminacion y
ventilacion a la vivienda. Esta tipologia de vivienda patio se veria reforzada siendo de sumo
interés la recuperacion de la tradicional casa patio romana.
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Se propone el aumento a 120 mz2 sin limite de fondo maximo edificable para la exencién
del cumplimiento del indice maximo de edificabilidad, quedando como regulador el sélido capaz
gue dimana del resto de parametros urbanisticos que afectan al ndcleo tradicional como ocurre
hasta ahora con las viviendas de menos de 80 m?y 12 m de fondo.

2.4.5. INDUSTRIAS AGROPECUARIAS USO AUTORIZABLE EN SUELO RUSTICO CON
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

En el cuadro de compatibilidad de usos en las NNUU de Miranda de Azan, el uso de la
industria agropecuaria, esta prohibido en el suelo rustico con proteccion de infraestructuras.

Dado que el RUCyL en su articulo 63, no es tan restrictivo y considera autorizables los
usos de “Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética”, se pretende asumir el criterio del Reglamento en esta consideracion de
usos autorizables, en especial el uso de industria agropecuaria para este tipo de suelo protegido.

Hay razones sociales y econdmicas para asumir una modificacién de este tipo, ya que
se estan quitando trabas a la implantacién de un tipo de industria muy ligada al terreno que
permitiran revitalizar el municipio.

Son 76.6 hectareas las afectadas por esta proteccion.

2.4.6. MODIFICACION DE LA PROTECCION DE VIVIENDAS DE TIPOLOGIA
TRADICIONAL

En la plaza Toral, existen unas viviendas con proteccién estructural, por ser de interés
etnoldgico. En los ultimos afios se han visto frustrados varios intentos de rehabilitacion de estas
viviendas por lo que parece aconsejable flexibilizar la proteccién para asegurar su permanencia.

Para mantener el caracter labriego de las viviendas tal y como fueron concebidas, se
propone mantener la proteccién estructural en muros de cerramiento, permitiendo estructura
libre en cubierta, siempre que se mantenga la envolvente actual. También parece razonable que
por motivos de salubridad y habitabilidad se permita la apertura en huecos en fachada y en la
cubierta.

Todo ello en aras de poder atraer al municipio a nuevas familias o al menos que las que
estan no abandonen el municipio.
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Ficha propuesta

Ficha n® 13. Conjunto de casas de labranza

1.- IDENTIFICACION

REF. CATASTRAL (URBANO): manzana 42985
DIRECCION POSTAL: Plaza del Toral con calles Colén y del Sol
MUNICIPIO: Miranda de Azéan
LOCALIDAD/ANEJO: Miranda de Azan

los Lobos

2.- DESCRIPCION

Conjunto formado por varias casas de labranza datables entre finales del siglo XIX y principios del XX, ubicadas
cerca de la iglesia, en la manzana catastral 42985, entre la Plaza del Toral y las calles Coldon y del Sol. Se trata
de casas de una Unica planta con disefio de fachada en galeria y corrales traseros, con las partes nobles (jambas
y dinteles de puertas y ventanas) ejecutadas en canteria, y con algunos pequefios elementos decorativos en el
alero o en la carpinteria exterior.

ATRIBUCION CULTURAL: Contemporanea (seguro)
CLASIFICACION URBANISTICA: Suelo urbano

USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno/regular

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION [ Estructural

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicion expresa de esfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros, estiércoles o purines.
Cualquier actuacién que implique remocion de tierras, incluida la reintroduccion de labores agricolas, exigira vigilancia arqueologica.

La proteccion estructural implica el mantenimiento de los muros como elemento sustentante. Se permite la apertura de huecos en él por
razones de higiene y salubridad. La estructura de cubiertaa puede variar respecto de la actual siempre que se respete la envolvente existente.

USOS PERMITIDOS | Los actuales

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuacion debera contar con permiso de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

H -y
IcCL Santiago Hernandez G.
S1STEM A Estudio de Arquitectura e Ingenieria T
08/02/150 9001/2000 Avda. Alfonso IX de Le6n, 59 bajo. 37004 (Salamanca). Tfno y Fax: 923 121695. email: info@Vvitrubio.es 1ccL




Pag. 34 de 68

Documento de Avance para Aprobacion Inicial.
Modificaciéon Puntual N°1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Rzén

2.5. NUEVAS ORDENANZAS

CORRALES DOMESTICOS.
Limitacién del niumero de animales para poder ser considerado como corral doméstico.
Se estimard como limite méximo 20 conejos, 20 gallinas ponedoras, 8 ovino y caprino, 2

2.5.1.

caballos. No se permitira ganado vacuno ni porcino

CANALONES A VIA PUBLICA

Prohibicién de verter canalones de agua pluviales a la red de aguas residuales. SE
pretende evitar los sobrecostos de depuracion de aguas residuales si a éstas se les incrementa

2.5.2.

con aguas pluviales.
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3. INFORMES DE ALEGACIONES

Una vez publicado la aprobacién inicial, se redactara informe de alegaciones a cada una de las

que se presenten.
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4. INFORMES SECTORIALES

(o
-

Santiago Hernandez C.
ICCL _ _ o fanaael
Estudio de Arquitectura e Ingenieria sanl

SISTEMA
CERTIFICADO
8/02/150 #0012 Avda. Alfonso IX de Leén, 59 bajo. 37004 (Salamanca). Tfno y Fax: 923 121695. email: info@vitrubio.es



Documento de Avance para Aprobacion Inicial. Pag. 37 de 68
Modificaciéon Puntual N°1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Rzén

5. TRAMITACION

Segun la Ley 05/1999 (LUCyL) de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leodn,
modificada por las leyes 10/2002, 21/2002, 13/2003, 13/2005, 09/2007, 04/2008, 17/2008,
09/2010, 19/2010, 01/2012 y 07/2014, es posible introducir modificaciones en las Normas
Urbanisticas.

Es por lo tanto posible la modificacion puntual propuesta, la cual se habra de ajustar a lo
determinado en el Capitulo V de la LUCyL relativo a “Elaboracion y Aprobacion del Planeamiento
Urbanistico”.

En el apartado 2 del Articulo N°58 de “Modificaciones” de la LUCyL.:

“Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion
necesaria para su finalidad especifica, que se especificaran reglamentariamente,
incluyendo al menos su propia justificacion y andlisis de su influencia sobre la ordenacion
general del municipio.”

La aprobacion inicial de la presente modificacion puntual es competencia del

Ayuntamiento de Miranda de Azan, segun el articulo N°58 de la LUCyL, conforme al
procedimiento establecido en el Capitulo V de la LUCyL vy el articulo 169 del RUCYyL.

5.1. APROBACION INICIAL

Una vez redactada la Modificacién Puntual y ser de conformidad con el Ayuntamiento, se
procedera a la Aprobacién Inicial diligenciando el Secretario todos los planos y documentos
gue se someten a aprobacion, tal y como se indica en:

= El Articulo N°52 de la LUCyL.:

“Corresponde al Ayuntamiento acordar la aprobacion inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, debiendo abrir inmediatamente un periodo de informacién
publica, ...."

= El Articulo N°127 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RPU):

“1. El acuerdo de aprobacién inicial habra de adoptarse de conformidad con los
requisitos y formalidades previstos para los actos en general de la Corporacion u
Organismo que lo acordare.

2. La Entidad u o6rgano competente para la aprobacion inicial sera también
competente para el impulso y tramitacién del expediente.”

= E| Articulo N°128.1 del RPU:

“Con el acuerdo de aprobacién inicial se adoptara el de apertura del tramite de
informacion puablica.”
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= yenelArticulo N°128.5 del RPU:

“En todos los planos y demas documentos que se sometan a informacién publica, el
Secretario de la Entidad Local o, en su caso, el funcionario autorizado del Organismo
extendera la oportuna diligencia en la que se haga constar que dichos planos y
documentos son los aprobados inicialmente.”

El acuerdo de Aprobacion Inicial conllevara la suspension de licencias en todo el

ambito de aplicacion de la Modificacion segun:

= El Articulo N°53 de la LUCyL.:

“El acuerdo de aprobacidn inicial de los instrumentos de planeamiento determinaré la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas que se sefialen
reglamentariamente segun el tipo de instrumento, y de las deméas que el
Ayuntamiento estime procedente, en las areas donde se prevea alterar el régimen
urbanistico vigente.”

= yelarticulo N° 120 del RPU:

“1. La aprobacion inicial de los Planes, Normas, Programas, Estudios de Detalle o de
su reforma determinara por si sola la suspension del otorgamiento de licencias para
aguellas areas del territorio objeto del planeamiento, cuyas nuevas determinaciones
supongan modificacion del régimen urbanistico vigente....”

5.2. INFORMACION PUBLICA

Se expondra a informacion publica la documentacion aprobada segun el Articulo N°52

de la LUCyL:

“A tal efecto, el Ayuntamiento publicard anuncios al menos en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn, en uno de los diarios de mayor difusién en la provincia y en su pagina
Web, o en su defecto en la pagina Web de la Diputacion Provincial. La duracién del
periodo de informacion publica sera [...] de uno a tres meses para los demas
instrumentos de planeamiento urbanistico.”

Una vez aprobado inicialmente, se remitird a las Administraciones para su conocimiento

y emision de los informes que procedan, segun el Articulo N°52 de la LUCyL.:

“Reglas

ICCL

SISTEMA
CERTIFICADO

“Respecto del documento dispuesto para su aprobacion inicial, previamente al acuerdo,
el Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la legislacion sectorial del
Estado y de la Comunidad Auténoma, asi como los informes de la Diputacién Provincial y
del 6rgano urbanistico de la Comunidad Autbnoma que reglamentariamente se
determine. Este ultimo sera vinculante dentro del ambito competencial de la Comunidad
Autonoma en materia de urbanismo y ordenacion del territorio.”

El periodo de informacion publica se realizara conforme al Articulo N°142 de la LUCyL

para la informacion publica” y el articulo N°128.1 del RPU:
/
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“Con el acuerdo de aprobacién inicial se adoptara el de apertura del tramite de
informacion publica.”

5.3. INFORME DE LAS ALEGACIONES

Las alegaciones presentadas seran informadas por el Equipo Redactor y sometidas a la
aprobacion del Ayuntamiento, procediendo en su caso a la introduccion de las modificaciones

aceptadas en el Documento.

Si las modificaciones fuesen sustanciales, se iniciarA un nuevo periodo de
informacion publica tal y como recoge:

El Articulo N°52 de la LUCYyL:

“A la vista del resultado de la informacion publica y de los informes citados en el
apartado anterior, cuando los cambios que procedan impliquen una alteracion
sustancial de la ordenacion general, sin que pueda entenderse como tal la simple
alteracion de una o varias de sus determinaciones o de la ordenacion detallada, el
Ayuntamiento abrira un nuevo periodo de informacion publica de un mes de
duracién, en el que no sera necesario solicitar los informes citados en el namero

anterior.
y el articulo N°130 del RPU:

“.... Si dichas modificaciones significasen un cambio sustancial en los criterios y
soluciones del Plan inicialmente aprobado, se abrird, antes de someterlo a
aprobacion provisional, un nuevo tramite de informacion publica y audiencia a las
Corporaciones por los mismos plazos”

En aplicacion del Articulo 157.2 del RUCyL, el presente documento de Modificacion en
Miranda de Az&n, no requiere tramite ambiental.

5.4. APROBACION PROVISIONAL

El documento resultante se sometera a la aprobacion provisional del Ayuntamiento,
segun se indica:

ICCL

SISTEMA
CERTIFICADO

En el Articulo N°54 de la LUCyL:

“A la vista del resultado de los tramites anteriores, y antes de doce meses desde la
publicacion del acuerdo de aprobacién inicial, el Ayuntamiento resolvera
motivadamente sobre las alegaciones presentadas y acordar4 la aprobacion
provisional, sefialando los cambios que procedan respecto de lo aprobado
inicialmente. El acuerdo se notificara a los organismos que hayan emitido informes y
a quienes hayan presentado alegaciones durante el periodo de informacion publica.”
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= yen el Articulo N°130 del RPU:

“El Organismo o Corporacion que hubiese otorgado su aprobacion inicial, a la vista
del resultado de la informacidn publica, de la audiencia a que se refiere el articulo
anterior y de los informes emitidos, acordard la aprobacion provisional con las
modificaciones que, en su caso, procedieren...”

5.5. APROBACION DEFINITIVA

El expediente se sometera a la aprobacién definitiva de la Administracion de la
Comunidad Auténoma tal y como se refleja en el Articulo N°54 de la LUCyL.:

“El Ayuntamiento elevara el Plan General o las Normas a la Administracion de la
Comunidad Auténoma, la cual examinara tanto su legalidad como los aspectos
relacionados con su ambito competencial, y resolvera sobre su aprobacion definitiva
antes de tres meses desde la recepciéon del instrumento, transcurridos los cuales podra
entenderse aprobado conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo.”

5.6. ENTRADA EN VIGOR

La Modificacion Puntual, aprobada definitivamente, entrara en vigor a partir de la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de la aprobacién definitiva, segun el

Articulo N°60 de la LUCyL.:

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico seran ejecutivos y entraran en vigor al
dia siguiente de la publicacién de su acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de Castilla y Ledn, con los requisitos establecidos en el articulo siguiente.”

5.7. PUBLICIDAD

El acuerdo de aprobacién definitiva se notificara a las Administraciones que se
personaron durante el periodo de informacidén publica. Debera publicarse en los Boletines
Oficiales tal y como se indica en el Articulo N°61 de la LUCyL:

“El acuerdo de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico se
notificara a la Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial, al Registro de la
Propiedad y a quienes se personaran durante el periodo de informacion publica. Cuando
la aprobacion definitiva corresponda al Ayuntamiento, éste notificard el acuerdo a la
Administraciéon de la Comunidad Auténoma, adjuntando un ejemplar del instrumento

aprobado.”

“La Administracion competente para la aprobacion definitiva debera publicar el acuerdo
en el Boletin Oficial de Castilla y Leén y en su pagina Web, o en su defecto en la pagina

Web de la Diputacion Provincial.”
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5.8. OBLIGATORIEDAD
El planeamiento urbanistico serd de obligado cumplimiento para administraciones y
particulares, segun el Articulo N°62 de la Ley 05/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn:

“El planeamiento urbanistico sera vinculante para las Administraciones publicas y para

los particulares, todos los cuales estaran obligados a su cumplimiento, sin perjuicio de la
prevalencia, en su caso, de los instrumentos de ordenacion del territorio y de la

planificacion sectorial.”
Miranda de Azan, Junio de 2018

Santiago Hernandez G.

Arquitecto
 m—
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6. ANEXO DOCUMENTACION

6.1. ANEXO 1: SENTENCIA N°1113 DEL PROCEDIMIENTO ORDINARIO
0001469/2014

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEON
Sala de lo Contencioso—administrativo de
VALLADOLID

Seccién Segunda

Modelo: S40120
Equipo/usuario: JVa
N.I.G: 47186 33 3 2014 0102092

PO PROCEDIMIENTO ORDINARIO 0001469 /2014

Sobre URBANISMO

De D.4 ALEJANDRINA HERRERA DE DIOS, RICARDO ALONSO ORTEGA

Contra  SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO DE SALAMANCA,  AYUNTAMIENTO DE MIRRNDA DE AZAN
(SALAMANCA)

D.2 ANA RUIZ POLANCO, Letrada de la Administracién de
Justicia, Seccidén Segunda de la Sala de lo Contencioso-
administrativo de VALLADOLID,

POR EL PRESENTE HAGO CONSTAR: Que en el PROCEDIMIENTO

ORDINARIO arriba referenciado ha recaido Sentencia del
siguiente tenor literal:

“SENTENCIA N.2 1113

ILMOS. SRES.

PRESIDENTE DE LA SECCION:
DON JAVIER ORAA GONZALEZ
MAGISTRADOS:

DON RAMON SASTRE LEGIDO
DONA ADRIANA CID PERRINO

En Valladolid, a catorce de julio de dos mil dieciséis.

Visto por la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Leén, con sede en Valladolid, el
presente recurso en el que se impugna: El Acuerdo de 30 de
septiembre de 2014 de la Comisién Territorial de Medioc Anmbiente y
Urbanismo de Salamanca, publicado en el Boletin Oficial de Castilla
y Ledén de 31 de octubre de 2014, por el gue se aprueban
definitivamente, en los términos cque en el mismo se indican, las

Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Az&n (Salamanca).

Son partes en dicho recurso: como recurrentes DON RICARDO ALONSO
ORTEGA y DONA ALEJANDRINA HERRERA DE DIOS, representados por el

Procurador D. Jorge Rodriguez-Monsalve Garrigés, bajo la direccién

S
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del Letrado D. Ventura Buenoc Julian.
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LEON, representada vy defendida por Letrada de

Juridicos.

direccién del Letrado D. Enricue Mateos Timoneda.

ANTECEDENTES DE HECHO

con expresa imposicidén de costas a la Administracién.

de las costas a la parte recurrente.

a la contraria.

el resultado que consta en autos.

. Santiago Hernandez G.
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Como codemandada EL AYUNTAMIENTO DE MIRANDA DE AZAN

representado por la Procuradora D2 Alicia Pérez Garcia,

sentencia por la cue se anule vy deje sin efecto

Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan,

TERCERO. - En el escrito de contestacién del
codemandado, en base a los hechos vy fundamentos

Pag. 43 de 68

Como demandada LA ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y

Servicios

{SALAMANCA) ,
bajo 1la

Ha sido ponente el Ilmo. Sr. Magistrado D. Ramén Sastre Legido.

PRIMERO.- Interpuesto y admitido a tramite el presente recurso,
gue se anuncié en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de 23 de
febrero de 2015 a efectos de emplazamiento -sin perjuicio de los
emplazamientos ©personales ¢ue constan en las actuaciones-, ¥y
recibido el expediente administrativo, la parte recurrente dedujo
demanda en la que, en base a los hechos y fundamentos de derecho en

ella expresados, se solicitdé de este Tribunal el dictado de una

Normas

aprobadas
definitivamente mediante Acuerdo de la Comisidén Territorial de Medio

Ambiente v Urbanismo de Salamanca de fecha 30 de septiembre de 2014,

SEGUNDO.- En el escrito de contestacién de la Administracién
Autondmica demandada, en base a los hechos v fundamentos de derecho
expresados en el mismo, se solicité de este Tribunal el dictado de

una sentencia por la que se desestime el recurso, con la imposicidn

Ayuntamiento
derecho
expresados en el mismo, se solicitd de este Tribunal el dictado de
una sentencia por la que desestimando la demanda confirme el acto

administrativo impugnado, todo ellc con expresa imposicidén de costas

CUARTO.- El procedimiento se recibid a prueba, practicéndose con

S
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DE JUSTICIA

QUINTO. - Presentados por todas las partes escritos de
conclusiones, se declararon conclusos los autos y se seflald para
votacidén y fallo el dia 12 de julio de 2016.

SEXTO.- En la tramitacién de este recurso se han observado las

prescripciones legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se impugna en el ©presente recurso contencioso-
administrativo por la representacidén procesal de D. Ricardo Alonso
Ortega yv de D2 Alejandrina Herrera de Dios el Acuerdo de 30 de
septiembre de 2014 de la Comisidén Territorial de Medio Ambiente vy
Urbanismoe (CTMAyU) de Salamanca, publicado en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledén de 31 de octubre de 2014, por el que se aprueban
definitivamente, en los términos que en el mismo se indican, las
NMormas Urbanisticas Municipales (NUM) de Miranda de Azadn (Salamanca)

vy sSe pretende por la parte actora la anulacidén de esas Normas.

Frente a ello, tanto la representacidén de la Administracién
Autonémica demandada como la del Ayuntamiento de Miranda de Azan han

solicitado la desestimacidén del recurso.

SEGUNDO.- Para la resolucidn del presente recurso se considera

oportuno destacar lo siguiente:

a) El municipico de Miranda de Aza&n contaba desde un punto de
vista urbanistico con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
(NSPM), aprobadas con fecha 5 de junio de 1295, cue fueron objeto de
diferentes modificaciones. Al amparo de esas NSPM se aprobd
definitivamente el Plan Parcial de cardcter residencial del Sector
2, denominade “Las Liebres”, el 21 de abril de 1998. También se
aprobé por Acuerdo del citado Ayuntamiento de 26 de septiembre de
2012 un Estudio de Detalle en el Sector 3 de suelo urbano de esas
NSPM, denominadc “Los Guijos”. Ese Estudio de Detalle fue anulado
por sentencia firme de esta Sala de 30 de junioc de 2014, dictada en
el recurso num. 1581/2012, interpuesto, entre otros, por el aqui
demandante Sr. Alonso Ortega, gue también declard el suelo de ese

Sector como “urbano no consolidado”.
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DE JUSTICIA

b) El Ayuntamiento de Azan procedid a la revisidén de las NSPM
mediante la redaccidén de unas NUM, a las que se refieren los arts.
43 v ss5. de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leén (LUCyL) v los arts. 117 y ss. del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, de la
Junta de Castilla y Leén (RUCyL). Para ello, se solicitaron los
informes legalmente previstos y se efectud la evaluacidén ambiental

contemplada en el art. 52 bis LUCyL.

Las NUM son instrumentos de planeamiento general, cuva
elaboracidén es obligatoria en municipios c¢on poblacidén igual o
superior a 500 habitantes que no cuenten con Plan General de
Ordenacién Urbana, y potestativa en los demds municipios, como

establece el art. 33.2.b) LUCyL en la redaccién aqui aplicable.

Las NUM tienen por objeto establecer la ordenacién general para
todo el término municipal, y la ordenacidén detallada en todo el
suelo urbano consolidado, asi como en los sectores de suelo urbano
no consolidade v suelo urbanizable en los que se considere oportuno
habilitar su ejecucién directa sin necesidad de planeamiento de

desarrollo, como disponen los arts. 43.1 LUCyL y 117 RUCyL.

¢) Las NUM fueron aprobadas inicialmente por Acuerdo del
Ayuntamiento de 18 de 3Jjulio de 2013 y se publicd el tréamite de
informacién publica en el BOCyL de 31 de julioc de 2013.

En esa aprobacién inicial fiquraba el citado &mbito de ™“Los
Guijos” como suelo urbano consolidado con ordenacidén detallada.
También figuraban dos Sectores de suelo urbanizable residencial, el
Sector R-1, con una superficie de 124.996 m2, v el Sector R-2, con
una superficie de 618.592 m2, que se correspondia con el Plan
Parcial del Sector “Las Liebres” al que antes se ha hecho
referencia. También se contemplaban dos Sectores de suelo

industrial.

d} Tras el trémite de informacién pablica se introdujeron
diversas modificaciones en el documento de las NUM ¢gue se habian

aprobado inicialmente, siendo la més significativa que gran parte
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del Sector R-2 de suelo urbanizable, en concreto 427.364 m2 de la
anterior extensidn de 618.592 m2 pasa a ser clasificado como “suelo
rustico de asentamiento irregular”, gquedando ese Sector R-2 como
suelo wurbanizable con una superficie de 192.548 mZ. Asimismo se

suprime un sector de suelo industrial.

e) El Ayuntamiento procedidé por RAcuerdo de 25 de noviembre de

2013 a la aprobacidén provisional de las NUM, cue fueron nuevamente

sometidas al trédmite de informacién piblica a través del BOCyL de 8

de enero de 2014.

f) Tras ese tridmite en el que no se presentaron alegaciones, se
procedié por el Ayuntamiento a una nueva aprobacién provisional de
las NUM mediante Acuerdo de 4 de junic de 2014.

g) Remitidas las NUM aprobadas provisionalmente a la CTMAyU para
su aprobacién definitiva, por esa Comisidén se adoptd Acuerdo el 4 de
agosto de 2014 de ™suspender” esa aprobacidén definitiva al tener
conocimiento de la sentencia de esta Sala de 30 de junio de 2014 que
declard, como se ha dicho, que el dmbito correspondiente al Sector
de ™“Los Guijos” debia ser considerado como “suelo urbanc no
consolidado”, v ello a fin de gue por el Ayuntamiento se aportase la
documentacién correspondiente que reflejase la clasificacién del
suelo de ese 4&dmbito de conformidad con lo sefialade en dicha

sentencia para lo que se concedia un plazo de tres meses.

h) El Avuntamiento de Miranda de RzAn por Acuerdo de 20 de agosto
de 2014 dispuso no recurrir la citada sentencia de 30 de Jjunic de
2014 v aportar a la CTMAvyU la documentacién necesaria que refleja la
nueva propuesta de calificacién del Sector 3 “Los Guijos” de

conformidad con lo seflalado en esa sentencia.

i) Recibida esa documentacidén por la CTMAyU, por Acuerdo de 30 de
septiembre de 2014 se aprobaron definitivamente las NUM de Miranda
de Azan, guedando el &mbito de Los Guijos dentro del Sector 1 de

suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacién detallada.

TERCERO.- Sostiene la parte actora que no se Justifica la

clasificaciédn por excesiva del suelo urbanizable residencial en las
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NUM aprobadas definitivamente, wulneradndose asi lo dispuesto en el
art. 10.l.a) del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por
Real Decreto Legislative 2/2008, de 20 de Junio (TRLS08), aqui

aplicable por razones cronolégicas.

En ese precepto, dque tiene caracter basico, se establece: “Para
hacer efectives los principios y los derechos y deberes enunciados
en el Titulo I, las Administraciones Piablicas, y en particular las
competentes en materia de ordenacién territorial y urbanistica,
deberdn:

a) Atribuir en la ordenacién territorial y urbanistica un destino
que comporte o posibilite el paso de la situacidn de suelo rural a
la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacién, al suelo preciso
para satisfacer las necesidades gque lo Justifiquen, impedir la
especulacién con €1 y preservar de la urbanizacién al resto del

suelo rural”.

Esto también se contiene en el actual art. 20.1l.a) del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo v Rehabilitacién Urbana.

En el presente caso, en las NUM aprobadas definitivamente se
contemplan dos sectores de suelo urbanizable residencial, a saber,

el Sector R-1 con una superficie de 124.996 m2, como antes se ha

dicho, ¥ una densidad maxima de 16 wviv/ha v minima de 10 viv/ha; y
el Sector R-2 con una superficie de 192.548 m2 y una densidad mdxima

de 20 wviv/ha v minima de 15 wviv/ha.

Pues bien, tiene razdén la parte actora en que ha de anularse la
clasificacidén de suelo urbanizable del Sector Residencial R-1 gue se
contiene en las NUM al no estar Jjustificada en la Memoria esa
clasificacidén, pues no basta con la indicacidén de que vya estaba
clasificado ese suelo como urbanizable en las anteriores NSPM de
1995, con una normativa diferente a la contemplada en el citado
TRLS08. Ademds, no se Justifica ese nuevo suelo urbanizable en
funcién de la poblacién del municipioc, gque contaba en el afio 2009
con 447 habitantes -véase el apartado de poblacién que figura en el

punto 3.3 de la Memoria informativa- ¥ que ha pasado a 427 en el afio
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Delegacién Provincial de Salamanca del Instituto WNacional de

Estadistica, emitido en el periodo de prueba del proceso.

En este sentido ha de resaltarse lo seflalado por el Trikbunal
Supremo en la sentencia de 16 de marzo de 2016 (casacidén 3402/2014),
que confirma la de esta Sala de 28 de mayo de 2014, dictada en el
recurso num. 1478/2011. Se dice, asi, en esa STS de 16 de marzo de
2016, con cita de la de 12 de Julic de 2012: ™“Partiendo, sin
embargo, de la necesidad de atenerse a las exigencias dimanantes del
principio de desarrollo sostenible reconocido y garantizado por el
articulo 2 de la Ley de Suelc (Texto Refundido de 2008), es al
posterior articulo 10 al que le corresponde concretar después las
exigencias que resultan de dicho principio en el momento concreto de
la formulacidén de los planes y, entre tales exigencias, se sitida la
necesidad de destinar a la urbanizacién el suelo preciso para
satisfacer las necesidades que lo justifiquen, segiin se dispone
expresamente por dicho precepto.

El suelo urbanizable ha de delimitarse, por tanto, en funcién de
las necesidades de desarrollo urbanistico de la poblacién, a fin de
servir como soporte suficiente para la implantacidén de los nuevos
asentamientos y usos de suelo gque se prevean en el territorio.

De este modo, se requiere que el ejercicio de la potestad de
planeamiento sea congruente con las previsiones de crecimiento
poblacional v urbano y con las necesidades de vivienda y otros usos
del suelo; pudiéndose en su consecuencia llevar a cabo un control
para verificar la efectiva coherencia y racionalidad de las
determinaciones adoptadas.

La necesidad de proceder a la justificacién de las
determinaciones de ordenacidén, por otra parte, alcanza también a la
potestad de planeamiento, cuando el planificador procede a la
revisidn de los planes, y no se limita por tante la indicada
exigencia a los supuestos de modificacién puntual, por mds que las
resoluciones judiciales invocadas por la sentencia impugnada aborden

y pudieran referirse solo a estos tUltimos supuestos”.

No sucede lo mismo respecto del Sector R-2, va gue se Jjustifica
en la Memoria en gue cuenta con Plan Parcial aprobado
definitivamente con anterioridad a la fecha de la aprobacidén de esas

NUM, sin haber transcurrido los plazos previstos para su ejecucidn

Pag. 48 de 68

|
Santiago Hernandez G.
ICCL _ _ o Saeann
SISTEMA Estudio de Arquitectura e Ingenieria T
CERTIFICADO

08/02/150 9001/2000 Avda. Alfonso IX de Leon, 59 bajo. 37004 (Salamanca). Tfno y Fax: 923 121695. email: info@vitrubio.es

1CCL



Documento de Avance para Aprobacién Inicial.
Modificacién Puntual N°1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azéan

asentamiento irregular”.

trdmite de informacién publica.

a continuacién.

de planeamiento wurbanistico, y a la wista de

nmismo, asi como en su caso del tramite ambiental,

informacién piublica conforme al articulo 155, =i

aprobado inicialmente:

a) Para los instrumentos de planeamiento general,

general inicialmente elegida”.
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v, ademds, se ha limitado esa clasificacién a poco mas de 19 ha
respecto de las mds de 50 ha que tenia al pasar gran parte de esos

ristico de

En consecuencia, ha de declararse la nulidad de pleno derecho

{art. 62.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen

Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo ComGn) de las NUM impugnadas en a la
clasificacidén como suelo urbanizable del Sector R-1.

CUARTO.- Sostiene la parte actora que han de anularse las NUM

impugnadas en cuanto a la ordenacién del Sector de suelo urbano no

consolidado (SUNC) “Los Guijos”, al no haberse sometido a un nuevo

Esta alegacidén no puede prosperar por las razones que se exponen

En el art. 158.1 RUCyL se establece, por lo gue ahora importa,
que concluido el periodo de informacién piblica de los instrumentos
informes,
durante el
corresponde al

Ayuntamiento introducir motivadamente los cambios que resulten més

En el

nimero 2 de ese precepto se dispone: “uande los cambios citados en
el apartado anterior produzcan una alteracidén sustancial del
instrumento aprobado inicialmente, debe abrirse un nuevo periodo de
con una
duracidén de un mes en todo caso y sin necesidad de repetir la
aprobacidén inicial ni de volver a solicitar los informes citados en
el articulo 153, salve cuando la legislacién sectorial asi lo exija.

A tal efecto, se entiende por alteracién sustancial del instrumento

agquel conjunto
de cambios que, mds alld de la simple alteracién de una o varias

determinaciones de ordenacién general, transforme la ordenacidn
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DE JUSTICIA

(o)

Se trata asi de una concrecidén de lo dispuesto en el articulo
52.5 LUCyL gue impone abrir un nuevo periodo de informacién piblica
“ecuando los cambios gque procedan signifiquen una alteracién
sustancial de la ordenacién general, sin que pueda entenderse como
tal la simple alteracién de una o varias determinaciones de la
misma”, previsién legal que ha venido a recoger una jurisprudencia
consolidada segin la cual modificaciones sustanciales son «aquéllas
que comportan un nuevo modelo de planeamiento y ¢que supongan un
cambio sustancial en la concepcidén del planeamiento inicialmente
ideada» (SSTS 15 enero 2000, 30 abril 2001 y 17 noviembre 2005). En
igual direccidn, esta misma Sala de Valladolid, en sentencias de 20
de enero de 2006, 28 de abril de 2008 v 15 de marzo de 2013, tiene
declarade gue un nuevo tréamite de informacidén piblica antes de la
aprobacién provisional es solo exigible cuando las modificaciones
introducidas signifiguen un cambio sustancial en los criterios vy
soluciones del Plan inicialmente aprobado, esto es, cuando las
modificaciones, en palabras de la sentencia del Tribunal Supremo de
15 de diciembre de 1992, alteran el ™modelco territorial elegido”.
Asimismo, en el fundamento Juridico segundo de la sentencia
mencionada de esta Sala de 28 de abril de 2008 se cita la sentencia
del Trikunal Supremo de 6 de noviembre de 2003, gue literalmente
seflala que w«wese concepto de modificaciones sustanciales puede ser
concretado a modo de resumen en las sentencias de esta Sala de 27 de
febrero y 23 de abril de 1996, en las que se entiende que tales
modificaciones implican que los cambios supongan alteracidén del
modelo de planeamiento elegido, al extremo de hacerlo distinto no
solamente diferente en aspectos puntuales y accesorios, habiendo de
significar una alteracién de 1la estructura fundamental del
planeamiento elaborade, o un nuevo esquema del mismo, que altere de
manera Iimportante y esencial sus lineas y c¢riterios bdsicos y su
propia estructura, no cuando las modificaciones afecten a aspectos
concretos del Plan, y no quede afectado el modelo territorial
dibujado» (en iguales términos la sentencia del Tribunal Supremo de
7 de julio de 2011).

En el presente caso, aunque es cierto que en la aprobacién
definitiva se considera al Sector “Los Guijos” como SUNC cuando en

la aprobacién inicial y provisional de esas WNormas habia figurado
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DR JUSTICIA categoria de “no consolidado”- no comporta un

un nuevo trémite de informacién pablica. Ademéas,

manifiesto.

del Sector Los Guijos también ha de ser desestimada.

La ordenacién detallada del Sector Los Guijos

que sea ilegal, pues las NUM pueden establecer

2014.

aprobadas definitivamente por el Acuerdo impugnado
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suelo, que sigue estdndolo como suelo urbano, aungue

categoria dentro del suelo urbano al pasar a “suelo

Junio de 2014, a la gue antes se ha hecho referencia,

inicial y provisionalmente por el Ayuntamiento dentro

mantenido béasicamente en las NUM aprobadas definitivamente,

detallada en sectores de suelo urbano no consolidado,
de lo dispuesto em el art.43.1 LUCYL ¥ en los arts. 117 ¥ 128 RUCyL.

Ademds, no era precisa una nueva informacién publica para el

amparo de lo dispuesto en el art. 161.3.b) 2¢ ROUCyL,
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como SUC, ese cambio de categoria —-que no de clasificacién del
con la

modelo

territorial de esas Normas Urbanisticas, por lo que no era necesario
cambio de
urbano no
consolidado” deriva de la sentencia firme de esta Sala de 30 de
adenas,
era lo pretendido por el agui demandante Sr. Alonso Ortega, gue
también lo era, entre otros, en el recurso en el que se dictdé esa

sentencia de 30 de Jjunio de 2014, como antes se ha puesto de

QUINTO.- La alegacidén de la parte actora de que han de anularse

las NUM al no haberse aprobado legalmente la ordenacién detallada

aprobada

suelo

clasificado como urbano en las NUM yv esa ordenacidén detallada se ha

dentro

del Sector de SUNC “Los Guijos”. El hecho de que esa ordenacién
detallada se incluya ahora dentro de ese Sector de SUNC no comporta
ordenacidn

como resulta

establecimiento de ese Sector como SUNC, como antes se ha dicho, y
tampoco una nueva aprobacidén provisional por parte del Avyuntamiento,
pues la CTMAyU podia efectuar la aprobacidén definitiva de las NUM,
incluyendo el Sector de SUNC Los Guijos con ordenacidén detallada, al
una vez
recibida la documentacién remitida por el Ayuntamiento en wvirtud de
su Acuerdo de 20 de agosto de 2014 que incluia ese Sector como SUNC

en aplicacién de la sentencia firme de esta Sala de 30 de junio de

SEXTO.- La alegacidén de la parte demandante de que con las NUM

se vulnera el
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informe favorable del Organismo de cuenca”.
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el saneamiente y su conexidn a las redes municipales,

independientes de captacién, potabilizacién y depuracidén;

mismo se afade que el abastecimiento de ese municipio

se dice gue aunque no estd amparada por concesidén alguna,

Tormes. Y esa Comunidad de Usuarios estid formada

Azan, como se ha dicho- se le ha autorizado por
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art. 104.5.a) RUCyL no puede prosperar. Dispone este precepto: ™Al
definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) El1 ciclo del agua, incluyendo la distribucién de agua potable,
asi como el

refuerze de éstas en caso necesario, © en su defecto instalaciones

en todo

caso debe justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con

En el presente caso, consta en el expediente -foliocs 229 y ss.-
que la Confederacién Hidrografica del Duero (CHD) informé el 4 de
julio de 2011 “favorablemente” las NUM de Miranda de Azéan.

cierto que en ese informe se hace referencia a que el Ayuntamiento

Auncue es

de Miranda de Azan dispone por las concesiones gque tiene otorgadas
de un caudal medio equivalente de 1,79 1l/s, también lo es que en el
“se realiza
desde la red de Salamanca, que se suministra desde una red del rio
Tormes situada en el azud de Villagconzalo”. Y respecto de esa toma
al haberse
creado la Comunidad de Usuarios de agua del Azud de Villagonzalo,
dando cumplimiento a lo dispuesto en los arts. 81 y 82 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas y al amparo de lo establecido en el
art. 203 del Reglamento del Dominio PuUblico Hidrdulico se ha
iniciade la tramitacidén de una concesidén por la gue se solicita un
caudal de 700 1l/s cuya resolucidn se prevé favorable teniendo en

cuenta que la toma se encuentra en un cauce regulado como es el rio

por loz

Ayuntamientos que se mencionan en ese informe, entre ellos el de
Salamanca vy el de Miranda de Azdn. Y a esa Comunidad de Usuarios se
refiere también el informe emitido por la Alcaldia de Salamanca en
el periodo de prueba del proceso del que resulta gue el Ayuntamiento
de Miranda de Zzé&n tiene autorizacién para un caudal de 8,16 1/s.

Ademas, a esa Comunidad de Usuarios del Azud de Villagonzalo -en

la que se encuentra, entre otros, el Ayuntamiento de Miranda de

CHD un

aprovechamiento de aguas procedentes del rio Tormes con un wvolumen

maximoe anual de 22.809.726 m3, con un caudal continuo medio
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equivalente de 750 1/s, como consta en la resolucidén aportada en el

periodo de prueba del proceso.

SEPTIMO.- La vulneracidén que se alega por la parte actora del
art. 81.2.b) RUCyL no puede llevar a la anulacién del Acuerdo
impugnado. Hemos de precisar, en primer lugar, que ese precepto estd
previsto para los Planes Generales de Ordenacién Urbana, al
disponer: A efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, y salvo
que los instrumentos de ordenacién del territorio establezcan otros
criterios, se aplicardn las siguientes normas:

a) El Plan General no podrd generar nuevos nlcleocs de poblacién
ni modificar los existentes de manera que se comprometa o perjudique
la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios de interés
general.

b) Al menos el 50 por ciento de l1la suma de las viviendas
existentes y las previstas por el Plan General se situardn en suelo

urbano.

Es cierto que el art. 118 RUCyL remite, en cuanto a los objetivos
v propuestas de ordenacidén de las Normas Urbanisticas Municipales a
lo dispuesto en el art. 81 de ese Reglamento, pero también lo es que
hace esa remisidén para gue se hagan los cobjetivos y propuestas de
ordenacién “de forma proporcionada a la complejidad de las

circunstancias urbanisticas del término municipal”.

En este caso no se acredita por la parte actora el incumplimiento
que alega del citado art. 81.2.b) RUCyL, pues para ello tiene en
cuenta las viviendas previstas en el Sector de suelc urbanizable R-
1, lo que es improcedente al haberse anulado ese Sector por lo antes
expuesto. También tiene en cuenta la parte recurrente para su
calculo las wviviendas previstas en el suelo rastico de asentamiento
irregular, lo que también ha de considerarse improcedente pues para
actuar en esa clase de suelo es necesarico un Plan Especial de
Regularizacidén, como resulta de los establecido en la Disposicién
Adicional Décima de la LUCyL, introducida por la Ley 7/2014, de 12
de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracidén vy
renovacién urbana, v sobre sostenibilidad, coordinacién V%

simplificacidén en materia de urbanismo.
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considera que deberia ser clasificada esa parte como

LUCYL) .

a continuacién.

continuacidn.

consolidado- no puede ser suelo ristico.

con proteccidén especial” por los riesgos que comporta

urbanizable, gl menos los que deban preservarse

urbanizacidén, entendiendo como tales los gque se

también los referidos al casco urbano- se encuentran en
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OCTAVO.- Sostiene la parte actora que es improcedente que una
parte del SUNC (Los Guijos), la que estd en la banda de proteccién
del Arroyo de Fuente de la Porra tenga esa clasificacidén, pues
“suelo rustico
16:1:h)

Esta alegacidén no puede prosperar por las razones que se exponen

A tenor de lo dispuesto en el art. 15 LUCYL se clasificardn como

suelo ristico los terrenos que no se clasifiquen como suelo urbano o

de la

mencionan a

En este caso, al tener que clasificarse los terrenos del &mbito
de ™“Los Guijos”™ como SUNC en wvirtud de la citada sentencia firme de
30 de Jjunio de 2014, que asi fue solicitado por el aqui demandante
Sr. Alonso Ortega, no puede clasificarse la parte de ese ambito como

suelo rustico con proteccién, pues si es suelo urbano -aungue sea no

Sucede, ademds, que la zona prdéxima al Arroyo de Fuente de la
Porra de los terrenos del Sector SUNC “Los Guijos” estd en zona de
policia como resulta del informe de la CHD de 4 de julio de 2011, al
que antes se ha hecho referencia. Ello comporta, como se indica en
egse informe, que, dado que los terrenos objeto de planeamiento -
zona de

policia de los cauces, debe solicitarse autorizacidén administrativa

“previa” a ese Organismo de cuenca para la realizacidn de cualquier
obra tanto si puede afectar a los cauces como las que estén situadas
dentro de la zona de policia. Pero ello no conlleva que los terrenos
de SUNC “Los Guijos” gue se encuentren en esa zona de policia deban
clasificarse como suelo rustico, sino Unicamente la necesidad de la
autorizacién de la CHD, que, ademds, en otras ocasiones se ha
concedido como resulta de la autorizacién de esa CHD aportada por el

Ayvuntamiento con su escrito de contestacidn a la demanda.
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Ley reguladora de esta Jurisdiccién 29/1998).

2N ese precepto.

el recurso de casacidén previsto en ese precepto.

aplicacién,
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riesgos en terrenos no determina, sin mas, que

clasificarse como urbanos en el planeamiento urbanistico si

art. 36 quéter LUCyL, en la redaccién dada por la Ley 7/2014,

en wvigor en la fecha en que se dictdé el Acuerdo aqui

Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca, por el que

especial pronunciamiento en cuanto a las costas (art.

Pag. 55 de 68

Aunque lo expuesto es suficiente para desestimar esta alegacién

de la parte actora, no estd de mds afladir ¢ue la existencia de

puedan

antes

tuvieron esa clasificacién, como resulta de lo dispuesto en el nuevo

de 12

de septiembre, aunque queden sometidos a las correspondientes
restricciones, como resulta de ese precepto que, si bien no estaba
impugnado,

sirve de criterio interpretativo en linea con lo antes expuesto.

NOVENO.- En consecuencia, procede estimar parcialmente el
presente recurso y declarar la nulidad de pleno derecho del Acuerdo
impugnado de 30 de septiembre de 2014 de la Comisién Territorial de
se aprueban
definitivamente las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de
Azan, Unicamente en cuanto a la clasificacidén de suelo urbanizable

del Sector R-1 residencial, que en este aspecto queda sin efecto.

DECIMO.- Al estimarse en parte el presente recurso no se hace
139.1 de 1la

UNDECIMO.- Una vez firme esta sentencia ha de publicarse el fallo
de la misma en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn en wvirtud de lo
digpuesto en el articule 107.2 de la c¢itada Ley Jurisdiccional
29/1998 en un plazo de diez dias vy de conformidad con lo establecido

DUODECIMO.- De acuerdo con la previsidn contenida en el articulo

86.3 de la citada Ley 29/1998 contra esta sentencia cabe interponer

Vistos los preceptos citados y demas de general y pertinente

FALLAMOS: Que estimando en parte el presente recurso contencioso-
administrativo namero 1469/2014, interpuesto por la representacidn
de D. Ricardo Alonso Ortega y de D2 Alejandrina Herrera de Dios,
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Ambiente y Urbanismo de Salamanca por el que

sin efecto. 2) Desestimar las demids pretensiones

contados desde su notificacién.

de la misma en el Boletin Oficial de Castilla vy Ledn.

los autos, lo pronunciamos, mandamos vy firmamos.”

Y, para gue asi conste, extiendo y firmo
certificacidn.

LA LETRADA DE LA ADMON. DE JUSTICIA
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demandante. 3) No hacer una especial imposicidén de costas.

de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo,
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debemos: 1) Declarar y declaramos nulo de pleno derecho el Acuerdo
de 30 de septiembre de 2014 de la Comisién Territorial de Medio
aprueban
definitivamente las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de
AzAan (Salamanca) Unicamente en cuanto a la clasificacidén de suelo

urbanizable del Sector R-1 residencial, dcque en este aspecto queda

parte

Notifigquese esta resolucidén a las partes. Esta sentencia no es
firme y contra ella cabe interponer recurso de casacidén ante la Sala
que se

preparard ante esta Sala en el plazo de los diez dias siguientes,

Una wvez firme esta sentencia procédase a la publicacidén del fallo

Asi por esta nuestra sentencia, de la gue se unirad testimonio a

Concuerda bien y fielmente con su original, al que me remito,

presente

En Valladolid, a veintiuno de julio de dos mil dieciséis,
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6.2. ANEXO 2: INFORME DE LA C.H.D. CON NUMERO DE EXPEDIENTE
OZP-20.830/15-SA

COMFEDERAGION
HIDROGRAFICA
MINISTERIO : DR TURRD
DE AGRICULTURA, ALIMENTACION :
Y MEDIO AMBIENTE COMISARLA DE AGUAS

NMR.: OZP-20.830/15-5A

COMISARIA DE AGUAS
AREA DE GESTION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

EXFEDIENTE: OZP-20.830/15-8SA
PETICIONARIO: Ayuntamiento de Miranda de Azin (Salamanca).
TIPO DE SOLICITUD: Obras de urbanizacién correspondientes al “PROYECTO DE ACTUACION
INTEGRADA DEL SUNC LOS GUINOSY, en zona de policia del armoyo Fuente la Porra, ¢n término
municipal de Miranda de Awzin (Salamanca).
FECHA DE SOLICITUD: 12 de agosto de 2015.

INFORME

I. ANTECEDENTES.

Con fecha 12 de agosto de 2015 ha tenido entrada en esta Confederacion Hidrogrifica escrito suscrito
por D. David Garcia Jiménez en representacion del Ayuntamiento de Miranda de Azin (Salamanca), con
C.LE. P-3719300-] v domicilio eén Plaza del Toral s, 37187 Miranda de Azin (Salamanca), solicitando
autorizacién para realizar obras de urbanizacion correspondientes al “PROYECTO DE ACTUACION
INTEGRADA DEL SUNC LOS GUIOS” en zona de policia del arroyo Fuente la Porra, en termino
municipal de Miranda de Azin (Salamanca).

De acuerdo a la documentacion presentada, se pretende la urbanizacion del sector “Los Guijos”,
mediante la creacién de viales (con calzada, zona peatonal y sefalizacion), instalacion de red de saneamiento, red
de abastecimiento de agua, suministro de electricidad, alumbrado pablico, telefonia y mobiliario urbano (bancos
papeleras). Todo ello en zona de policia (margen izquierda) del arrovo Fuenie la Porra.

Con fecha 20 de octubre de 2015, se efectia visita de inspeccién por parte de personal de este
Organismo de cuenca, pudiéndose comprobar que las obras no se han iniciado. También indica que parte de
las obras s sitGan en terrenos inundables,

El 29 de enero de 2016, el Area de Gestion Medioambiental e Hidrologia de esta Confederacion, ha
informado lo siguiente:

... Desde el punta de vista hidrolégico e hidrdulico en la docwmentacidn se indica que “El regato
Fuente La porra presenta una zona de Dominio Publico Hidrdulice de 5 metros desde el gje del cauce en
ambos lados del regaio. Limita por el norte toda la Unidad de Actuacidn. (...) Ademds de pavimentar las
calles exisierntes, se efecwtard un vial nuevo en el Norte de la wnidad de Actuacion (calle fuenie de la Porra)
paralelo al Regato del misme nombre. ™

A este respecto, este Chrganismo de cuenca informa que el arroya de la Fuente de la Porra a su paso
por Miranda de Azdn se encuenfra analizado por el Sisterma Nacional de €. artografia de Zonas Inundables
(SNCZD, cuvos resulfados e encuentran disponibles para su consulia publica en el visor del Ministerio de

Agricultura, Alimentacidn y Medio Ambiente (Tufp-/sig. magrama exisuczil).
C
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SISTEMA
CERTIFICADO

[0araznso soairzo0a )

MINISTERIOD
DE AGRICULTURA, ALIMENTACION
¥ MEMO AMBIENTE

En base a los resultados obtenidos por el mencionade estudio, se constata que parte de las parcelas
que conforma el Sector “Los Guijos” se encuentran ubicadas dentro de la Zona de Flujo Preferente (ZFP), v
de las avenidas de 100 y 500 afos de periodo de retorno del arrove de la Fuente de la Porra (ver plane 1).
Concretamente, se encueniran afectadas -en mayer o menor medida- por estas avenidas las parcelas 68, 69,
7. 72, 73, 74, 73, 76, 80, 81 y 88. Requieren especial mencidn las parcelas 68 (cavi totalmente dentro de la
ZFF) y la 69 fafectada en un 530% por la ZFP).

A mayores, se pueden comprobar las alturas de immdacion que alcanzan las avenidas de 100 v 500
ailos de periodo de retorno a su paso por todas estas parcelas en los mapas de peligrosidad elaborados por el
SNCZI, y disponibles en la pdgina amteriormente indicada (hip:/(sig.magrama es/snesil).

En este sentido, segiin se expone en el anexe 1 adiunte al presente informe, los criterios sobre los
posibles usos del suelo permitidos dentro de zonas immdables, definidas segiin el articulo 14 del Reglamento
del Dominio Publico Hidrdulico (RDPH), establecen que las edificaciones de cardcter residencial se deben
wbicar fuera de la Zona de Flujo de Preferente, de la avenida de 100 aflos de periodo de retorno y de la
zona de innndacidn peligrosa para fa avenida de 500 adios.

En cualquier caso, y de forma general, se debe advertir que no se consideran admisibles nuevas
construcciones dentro de la Zoma de Flajo Preferente del arrove de la Fuente de fa Porra,
independientemente de su uso, puesto que vulneran el régimen hidraulico de mencionado cauce, suponiendo
un perjnicio adicional a la sitwacidn mundable existente en el actualidad en Mivanda de Azdn.

Asimismo, en cuanto al empleo de medidas correctoras de tipo estruciural gue eviten la
imundabilidad, tales como rellenos, muros, malecones, motas o similares, en general, se considera de
aplicacidn lo dispuesio en el articulo 11.4 del Real Decreto $03/2010, de evaluacion y gestion de riesgos de
imundacidn sobre la promocion de prdcticas de uso sostenible del suelo. Es, por tanto, criterio de este
Crganismo de cuenca no admitir la adopeidn de foles medidas en o zona afectada por lo avenida de 100
aflos de periode de retorno, pues suponen wn obstdcule a la corriente en régimen de avenidas, ¢ impiden la
Jumeidn que tienen los terrenos colindantes con los cauces en la laminacidn de caudales y carga solida
fransporiada, pudiéndose producir incluso eventuales perjuicios aiadidos al Dominio Publico Hidraulico yo
a lerceros...

1L CONSIDERACIONES ¥ PROPUESTA,

Es por todo lo anteriormente expuesto que la Jefa de Seccion de Gestion del D.P.H. que suscribe
propone no autorizar las obras de urbanizacion del Sector *Los Guijos”, en base a lo dispuesto en el aniculo
9.2 del Reglamento del Dominio Piblico Hidrbulico, de 11 de abril de 1986, ¥ posteriores modificaciones.

Salamanca, 2 de marzo de 2016

LA JEFA DE ’?ﬁ CION DE GESTION DEL
Examinado y conforme DOMMNIO PUBLICO HIDRAULICO

EL JEFE DE AREA DE GESTION DEL P |
DOMINIO PUBLIC@ HIDRAULICO : :

. Garcia Lipex
MeEs, =N
Fdo.: Rogelio'Anta Otorel.
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Valladolid, 29 de enero de 2016

N/R: H-20830-15-5A
5/R: OZP-20830-15-5A

AREA DE GESTION DEL DOMINIO
PUBLICO HIDRAULICO DE
SALAMANCA

ASUNTO: INFORME SOBRE LA ACTUACION INTEGRADA DEL SUNC LOS GUILJOS Y
AUTORIZACION PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MIRANDA DE AZAN
(SALAMANCA).

Con fecha 10 de noviembre de 2015, se solicita informe sobre el asunto indicado en
el epigrafe.

La decumentacidn que se adjunta consiste en el "Proyecto de acluacion integrada
del SUNC “Los Guijos” con determinaciones completas de reparcelacion y urbanizacion”
redactado en mayo de 2015 por el arquitecto D. Santiago Hernandez Gonzalez.

El presente proyecto tiene por objeto definir técnica y econdmicamente las obras a
ejecutar para desarrollar las determinaciones de urbanizacion contenidas en la Actuacion
Integrada del Sector de Suelo Urbano No Consolidado “Los Guijos™ de Miranda de Azan.

Este Sector se sitda al sureste del nicleo urbano de Miranda de Azan, discurmendo
por su limite norte - noroeste el arroyo de La Fuente de la Porra. La superficie total de
ambito es de 129.804,63 m®, y esta integrado por 91 fincas destinadas al uso residencial
{vivienda unifamiliar aislada). En la actualidad, existen construcciones en 67 de las 91
parcelas.

Desde el punto de vista hidrologico e hidraulico en la documentacion se indica que
“El regato Fuente La porra presenta una zona de Dominio Pdblico Hidrdulico de 5 metros
desde el eje del cauce en ambos lados del regato. Limita por el norle loda la Unidad de
Actuacion. (...) Ademds de pavimentar las calles exislentes, se ejeculara un vial nuevo en
el Norte de la unidad de Actuacian (calle fuente de la Porra) paralelo al Regalo del mismo
nombre.”

A este respecto, este Organismo de cuenca informa que el arroyo de la Fuente de
la Porra a su paso por Miranda de Azan se encuentra analizado por el Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), cuyos resultados se encuentran disponibles
para su consulta publica en el visor del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio

Ambiente (http:/fsig magrama es/snczif).

En base a los resultados obtenidos por el mencionado estudio, se constata que
parte de las parcelas que conforma el Sector “Los Guijos” se encuentran ubicadas dentro

de la Zona de Flujo Preferente (ZFP). y de las avenidas de 100 y 500 afios de periodo de

C/MURD, 5
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retorno del arroyo de la Fuente de la Porra (ver plano 1). Concretamente, se encuentran
afectadas -en mayor o menor medida- por estas avenidas las parcelas 68, 69, 71, 72, 73,
74, 75, 76, 80, 81 y 88. Requieren especial mencion las parcelas 68 (casi totalmente dentro
de la ZFP) y la 69 (afectada en un 50% por la ZFP).

A mayores, se pueden comprobar las alturas de inundacidn que alcanzan las
avenidas de 100 y 500 afios de periodo de relorno a su paso por todas estas parcelas en
los mapas de peligrosidad elaborados por el SNCZI, y disponibles en la pagina
anteriormente indicada (htp:/sig.magrama.es/snczi/).

En este senlido, segun se expone en el anexo 1 adjunto al presente informe, los
criterios sobre los posibles usos del suelo permitidos dentro de zonas inundables, definidas
segun el articulo 14 del Reglamento del Dominio Puablico Hidraulico (RDPH), establecen
que las edificaciones de caracter residencial se deben ubicar fuera de la Zona de
Flujo de Preferente, de la avenida de 100 afios de periodo de retorno y de la zona de
inundacion peligrosa para la avenida de 500 afios.

En cualquier caso, y de forma general, se debe advertir que no se consideran
admisibles nuevas construcciones dentro de la Zona de Flujo Preferente del arroyo de la
Fuente de la Porra, independientemente de su uso, puesto que vulneran el régimen
hidraulico de mencionado cauce, suponiendo un perjuicio adicional a la situacion inundable
existente en el actualidad en Miranda de Azan.

Asimismo, en cuanto al empleo de medidas correctoras de tipo estructural que
eviten la inundabilidad, tales como rellenos, muros, malecones, motas o similares, en
general, se considera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 11.4 del Real Decreto
903/2010, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacién sobre la promocion de
praclicas de uso soslenible del suelo. Es, por tanto, crilerio de este Organismo de cuenca
no admitir la adopcion de tales medidas en la zona afectada por la avenida de 100
afos de periodo de retorno, pues suponen un obstdculo a la corriente en régimen de
avenidas, e impiden la funcién que tienen los terrenos colindantes con los cauces en la
laminacion de caudales y carga sodlida transportada, pudiéndose producir incluso
eventuales perjuicios anadidos al Dominio Publico Hidraulico y/o a terceros.

A propuesta de
EL JEFE DEL AREA DE GESTIGN_
MEDIOAMEIENTAL E HIDROLOGIA,

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA
DEL CUERG
C
Santiago Hernandez G.
SISTEM A Estudio de Arquitectura e Ingenieria Iy
CERTIFICADO 1CCL
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ANEXO 1

POSIBLES USOS DEL SUELO PERMITIDOS EN ZONAS INUNDABLES

Los posibles usos del suelo permitidos dentro de zonas inundables definidas segun
el articulo 14 del Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico, deben respetar los siguientes
criterios:

« Dentro de la Zona de Flujo Preferente, definida en el articulo 9 del RDOPH como

‘aquella zona constitfuida por la unicn de la zona o zonas donde se concenira
preferentemente el flufo durante las avenidas, o via de intenso desagie, y de la
2ona donde, para la avenida de 100 afios de periodo de relomo, se puedan
producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando delimilado su
limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas (...)" sdlo podran ser
autorizados aguellos usos no vulnerables frente a avenidas, que no supongan
una reduccion significativa de la capacidad de desagle de la Zona de Flujo
Preferente y que, por tanto, no requieran estructuras, terraplenes o
almacenamiento permanente de bienes o equipos. Por tanlo, los usos
permitidos dentro de la Zona de Flujo Preferente seran:

a) Uso agricola: como tierras de labranza, pastos, horticultura, viticullura, césped,
silvicultura, viveros al aire libre y cullivos silvestres.

b) Uso industrial-comercial: como areas de almacenaje temporal, aparcamiento de
vehiculos, etc.

c) Usos residenciales: como césped, jardines, zonas de aparcamiento, zonas de
juego, entre otros.

d) Usos recreativos publicos y privados: como campos de golf, pistas deportivas al
aire libre, zonas de descanso, zonas de natacion, reservas naturales y de caza,
parques, cotos de caza y pesca, circuitos de excursionismo y equitacion, entre
otros.,

v Dentro de la zona de inundacién correspondiente a la avenida de 100 anos de
periodo de retorno y fuera de la Zona de Flujo Preferente, no se permitiran

edificaciones de cardacter residencial, aungue pueden ser admisibles las
construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.), siempre y
cuando se implanten en zonas donde los calados calculados para la avenida de 100
anos de periodo de retorno sean inferiores a 0,50 mefros.

+ Dentro de la zona de inundacion correspondiente a la avenida de 500 afios y

fuera de la de 100 anos de periodo de retorne, se podrian admitir edificaciones
de caracter residencial, pero en cualquier caso deberan tener la planta baja, o el
sotano si lo hubiera, a una cota tal que no se produzcan graves dafios (materiales y
humanes) con la avenida de 500 afios, es decir, fuera de la zona de inundacion
peligrosa de esta avenida, definida como la envolvente de los puntos que cumplen
uno o mas de los siguientes criterios: calados superiores a 1 m, velocidades
superiores a 1 m/s o producto de calado por velocidad superior a 0,5 m'/s.

Estos criterios son de obligade cumplimiento, con independencia de la clasificacion
urbanistica del suelo propuesla, en la zona de policia de los cauces, siendo su uso
recomendado por este Organismo de cuenca al resto de la llanura de inundacion,
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6.3. ANEXO 3: INFORME DE LA CHD CON NUMERO DE EXPEDIENTE N/R:
H-16142-18-SA

ICCL

SISTEMA
CERTIFICADO

08/02/150 7001/2000

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA

MINISTERIO DEL DUERO, O.A.
DE AGHICULTURA Y PESCA,
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE COMISARIA DE AGUAS

Valladolid 22 de mayo de 2018
N/R: H-16142—-18-SA
Destinatario:
- Ayuntamiento de Miranda de Azan

Plaza del Toral, s/n
37181 Miranda de Azan (Salamanca)

INFORME DEL AREA DE GESTION MEDIOAMBIENTAL E HIDROLOGIA

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME SOBRE LAS ZONAS AUTORIZABLES EN ZONA
INUNDABLE.

Con fecha 3 de mayo de 2018, D. David Garcia Jiménez alcalde del Ayuntamiento de
Miranda de Azan solicita informe ‘“respecto a la posibilidad de conceder autorizacion asi
como los términos de la misma respecto a las siguientes obras en casco urbano en zona
inundable: Obras de rehabilitacion, reconstruccion. Obras de nueva planta.”

A este respecto, este Organismo de cuenca informa que el arroyo Fuente de la Porra a su
paso por Miranda de Azan se encuentra analizado por el Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables (SNCZI). Los resultados de este estudio se encuentran disponibles
para su consulta publica en el visor del Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y
Medio Ambiente (hitp:/sig.mapama.es/snczi/), siendo algunos de estos resultados los

expuestos en las siguientes imagenes:

DPH cartogréfico y zonas de servidumbre y policia

C/MURO, 5§
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En primer lugar, se informa que la realizacion de cualquier obra que pueda afectar a un
cauce publico o que esté situada dentro de la zona de policia requerira de
autorizacion administrativa previa de este Organismo de cuenca, atendiendo a los
articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 72, 78 y siguientes del Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico. En cualquier circunstancia, se deberan respetar los 5 metros de zona de
servidumbre o, en su caso, tramitar la correspondiente modificacion de servidumbre.

En cuanto a la posible afeccion por zonas o terrenos inundables, se informa que el Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, establece en sus
articulos 9 bis y 9 ter las limitaciones de los usos del suelo dentro de la zona de flujo
preferente (ZFP) y en su articulo 14 bis las limitaciones a los usos del suelo en la
zona inundable, definiéndose ésta zona inundable como (...) terrenos que puedan
resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo
periodo estadistico de retorno sea de 500 anos”.

Concretamente, y en referencia a las obras dentro de suelos en situacion basica de
suelo urbanizado, la normativa vigente establece lo siguiente:

Dentro de la zona de flujo preferente: Se podran realizar nuevas edificaciones, obras
de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion en planta o del
volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos y
cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de
vehiculos en superficie, siempre que se retinan los requisitos expuestos en el art. 9 ter.1:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas
o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo
al que estan sometidos.
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b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa
contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento
significativo de la inundabilidad cuando a partir de la informacion obtenida de los
estudios hidrologicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su
autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y después de la
misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para
la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia
de su arrastre, dilucidon o infiltracion, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones electricas
de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o
grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de
poblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

f) Las edificaciones de caracter residencial se disefaran teniendo en cuenta el
riesgo y el tipo de inundacion existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que
se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de
retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida transportada y que ademas
dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha
avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en
situacion de emergencia por inundaciones.

Dentro de la zona inundable: Podra permitirse la construccion de nuevas
edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacién
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se
vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo
disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacidn existente. Podran
disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la estangqueidad
del recinto para la avenida de 500 afos de periodo de retorno, se realicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la
carga solida transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de
evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o
infraestructuras publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o
sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad, centros
deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los
campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios,
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depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares.
Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion,
se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el
apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

En cualquier circunstancia, y en caso de necesidad, el promotor debera suscribir una
declaraciéon responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo
existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a
trasladar esa informacion a los posibles afectados, asi como el certificado del Registro de
la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la
construccion se encuentra en zona de flujo preferente o zona inundable.

EL JEFE DEL AREA DE GESTION
MEDIOAMBIENTAL E HIDROLOGIA,

N =

L p \

Fdo.: Ramon Goya Azanedo.

) CONFEDERACION
Pag. 4 . HIDROGRAFICA
DEL DUERO, O.A.

|

Santiago Hernandez G.
ICCL e _ _ o Saeann
SISTEM A studio de Arquitectura e Ingenieria e

08/02/150 9001/2000 Avda. Alfonso IX de Leon, 59 bajo. 37004 (Salamanca). Tfno y Fax: 923 121695. email: info@vitrubio.es




Documento de Avance para Aprobacion Inicial. Pag. 66 de 68
Modificaciéon Puntual N°1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan

6.4. ANEXO 4: TABLA INICIAL Y TABLA MODIFICADA DE SUPERFICIES
DEL PLANO OG-1

TABLA INICIAL DE SUPERFICIES INCLUIDA EN EL PLANO OG-1:

m2 % m2 % %
URBANO S.U. CONSOLIDADO 75.290 36,59
S.U. NO CONSOLIDADO 130.449 63,41
TOTAL URBANO 205.739 100,00 0,85
URBANIZABLE ~ USO RESIDENCIAL 315.968 68,22
P. USO INDUSTRIAL 147.202 31,78
TOTAL URBANIZABLE 463.170 100,00 1,92
RUSTICO HABITAT 2.586.339 18,76
VIAS PECUARIAS 345.676 2,51
D.P. HIDRAULICO 241.455 1,75
TOTAL P. CULTURAL 1.876.139 100,00 8,01
TOTAL P. INFRAESTRUCTURAS 1519526 100,00 6,49
P. ESPECIAL POLICIA CHD 2.760.983 100,00
TOTAL COMUN 13.786.667 100,00 58,88
TOTAL ASENTAMIENTO
TRADICIONAL 40.747 100,00 0,17
TOTAL RUSTICO 23.414.311 98,90 97,22
TERMINO 24.083.220 100,00
|
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TABLA MODIFICADA DE SUPERFICIES INCLUIDA EN EL PLANO OG-1:

CLASIFICACION DEL SUELO. RESUMEN DE SUPERFICIES
m2 % m? % %
S.U. CONSOLIDADO 77.342 37,34
URBANO  |S.U. NO CONSOLIDADO 129.804 62,66
TOTAL URBANO 207.146 | 100,00 0,86
USO RESIDENCIAL 186.352 55,77
URBANIZABLE [USO INDUSTRIAL 147.806 4423
TOTAL URBANIZABLE 334.158 | 100,00 1,39
Proteccion Natural Dehesa 1.348.680
Proteccion Agropecuaria 1.139.105
Proteccion Natural Prados y Riberas 1.336.951
HABITAT 3.824.736 86,39
FPRUITEUUIUN NATURAL VIAD
OECHPBUS i At UrAL BT T
HINDALIL LN 251.595 5,68
TOTAL PROTECCION CULTURAL 1.829.350 | 100,00 7,22
TUTAL PRUTECUCUIUN
. 765.934 | 100,00 3,02
RUSTlCO INERAESTRIICTLIRAS, ! !
{fﬁ%@utﬂgspeuw RIBSYUS (PUIICTE 3931025
TOTAL RUSTICO COMUN 13.659.061 100,00 53,91
TOTAL ASENTAMIENTO
TRADICIONAL 41.416 | 100,00 0,16
TOTAL RUSTICO 25.338.579 | 100,00 | 105,13
SOLAPES -1.778.570
(Entre suelos
con proteccion)| TOTAL SOLAPES -1.778.570 -1,38
TOTAL TERMINO 24.101.313 100,00
ﬁ
' —
ICCL Santiago Hernandez G. b
S1STEM A Estudio de Arquitectura e Ingenierio o
IFICA ) ) - - 1CCL
8/02(150 $001/2 Avda. Alfonso IX de Leon, 59 bajo. 37004 (Salamanca). Tfno y Fax: 923 121695. email: info@vitrubio.es
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PLANOS DE ORDENACION

0OGla
OG1b

0G2

0G3
0G4

OG5

ICCL

SISTEMA
CERTIFICADO

ORDENACION GENERAL: 1. CLASIFICACION DEL SUELO. TERMINO
MUNICIPAL (NORTE).

ORDENACION GENERAL: 1. CLASIFICACION DEL SUELO. TERMINO
MUNICIPAL (SUR).

ORDENACION GENERAL: 2. SECTORES Y DOTACIONES. TERMINO
MUNICIPAL

ORDENACION GENERAL: 3. CLASIFICACION Y DOTACIONES
ORDENACION GENERAL: 4. CATALOGO (NUCLEO URBANO)

5. PLANO EXPLICATIVO

Santiago Hernandez G.
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CLASIFICACION DEL SUELO. RESUMEN DE SUPERFICIES

PROTECCION NATURAL
VIAS PECUARIAS m2 % m2 % %
S.U. CONSOLIDADO 77.342 37,34
URBANO S.U.NO CONSOLIDADO 129.804 62,66
PROTECCION CULTURAL TOTAL URBANO
USO RESIDENCIAL 186.352 55,77
URBANIZABLE [USO INDUSTRIAL 147.806 4423
TOTAL URBANIZABLE 334.158 100,00 1,39
Proteccion Natural Dehesa 1.348.680
Proteccion Agropecuaria 1.139.105
SUELO RUSTICO ' : Proteccion Natural Prados y Riberas 1.336.951
DE ASENTAMIENTO IRREGULAR SUELORUSTICO COMUN HABITAT 3.824.736 86,39
PROTECCION NATURAL VIAS PECUARIAS 350.768 792
PROTECCION DE PROTECCION NATURAL PROTECCION NATURAL D.P. HIDRAULICO 251.595 5,68
INFRAESTRUCTURAS (CAMINOS) DEHESA TOTAL PROTECCIQN NATURAL 4.427.099 100,00 1747

RUSTICO TOTAL PROTECCION CULTURAL 1.829.350 100,00 7,22

______ ' ' : ' 765.934 100,00 300
] SUELO RUSTICO PROTECCION % PROTECCION NATURAL TOTAL PROTECCION
7
%

SUELO URBANO

N
N

\

Santiago HERNANDEZ G.
ARQUITECTO

info@vitrubio.es (923 121695) Avda. Alfonso IX de Ledn, 59 Bajo. SALAMANCA (37004)

SUELO URBANIZABLE

207.146 100,00 0,86

D

SUELO RUSTICO SUELO RUSTICO DE
DE ENTORNO URBANO ASENTAMIENTO TRADICIONAL
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ORDENACION GENERAL:
1. CLASIFICACION DEL SUELO.
TERMINO MUNICIPAL (NORTE).
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— 4 ESPECIAL POR RIESGOS

. . Proteccion Especial Riesgos (Policia CHD) 3.931.025
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

TOTAL RUSTICO COMUN 13.659.061 100,00 5391

PROTECCION NATURAL TOTAL ASENTAMIENTO TRADICIONAL 41416 100,00 0,16
PRADOS Y RIBERAS

PROTECCION AGROPECUARIA

. . TOTAL RUSTICO ASENTAMIENTO 428.275 100,00 1,69
---------- LIMITE TERMINO MUNICIPAL

. TOTAL RUSTICO 25.338.579 100,00 105,13
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (CARRETERAS) SOLAPES

-1.778.570
SR P P ~ ARISTA EXTERIOR A66 (Entre suelos

___________________________________ LINEA DE EDIFICACION GARRETERAS con proteccién) [TOTAL SOLAPES -1.778.570 HEE:
TOTAL TERMINO 24.101.313 100,00
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ EJE DE CARRETERAS
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TERMINO MUNICIPAL. ZONA SUR

- ’ CLASIFICACION DEL SUELO. RESUMEN DE SUPERFICIES
. // C;OSTgsgdiglﬁgTURAL S.U. CONSOLIDADO 7?.2342 (;{07 34 = - 2
W/%///ﬁ SUELO URBANIZABLE

Santiogo HERNANDEZ G
ARQUITECTO

info@vitrubio.es (923 121695) Avda. Alfonso IX de Ledn, 59 Bajo. SALAMANCA (37004)

TERMINO MUNICIPAL ARAPIL

USO RESIDENCIAL 186.352 55,77

, URBANO  [S.U.NO CONSOLIDADO 129.804 62,66
PROTECCION CULTURAL TOTAL URBANO 207.146 100,00 0,86
SUELO RUSTICO
DE ENTORNO URBANO

SUELO RUSTICO
DE ASENTAMIENTO IRREGULAR

PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS (CAMINOS)

-] SUELO RUSTICO PROTECCION

——--1 ESPECIAL POR RIESGOS

PROTECCION AGROPECUARIA

PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (CARRETERAS)
— ~ ARISTA EXTERIOR A66

SUELO RUSTICO DE
ASENTAMIENTO TRADICIONAL

SUELO RUSTICO COMUN

' 17171l PROTECCION NATURAL
(.77 DEHESA

PROTECCION NATURAL
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
7
74

PROTECCION NATURAL
PRADOS Y RIBERAS

| MITE TERMINO MUNICIPAL

----------------------------------- LINEA DE EDIFICACION CARRETERAS

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ EJE DE CARRETERAS

URBANIZABLE

USO INDUSTRIAL 147.806 44,23

TOTAL URBANIZABLE 334.158

100,00

12

RUSTICO

Proteccién Natural Dehesa 1.348.680
Proteccion Agropecuaria 1.139.105
Proteccion Natural Prados y Riberas 1.336.951
HABITAT 3.824.736 86,39
PROTECCION NATURAL VIAS PECUARIAS 350.768 7,92
PROTECCION NATURAL D.P. HIDRAULICO| 251595 5,68
TOTAL PROTECCION NATURAL 4.427.099 100,00

17,47

TOTAL PROTECCION CULTURAL 1.829.350 100,00

7,22

TOTAL PROTECCION 765.934 100,00

3,02

Proteccion Especial Riesgos (Policia CHD) 3.931.025

TOTAL RUSTICO COMUN 13.659.061 100,00

53,91

TOTAL ASENTAMIENTO TRADICIONAL 41416 100,00

0,16

TOTAL RUSTICO ASENTAMIENTO 428.275 100,00

1,69

TOTAL RUSTICO 25.338.579

100,00

105,13

SOLAPES
(Entre suelos

con proteccion)

-1.778.570

TOTAL SOLAPES -1.778.570

-7,38

TOTAL TERMINO 24.101.313

100,00

53 )
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PLANOS DE ORDENACION

ORDENACION GENERAL:
1. CLASIFICACION DEL SUELO.
TERMINO MUNICIPAL (SUR).
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
PARCELAS NO DOTACIONALES

DOTACIONES PUBLICAS (ESPACIOS LIBRES)

’ ) DOTACIONES PUBLICAS (EQUIPAMIENTOS)
DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES PARA CONCRETAR POR LA ORDENACION
: | DETALLADADEL SECTOR. CARECE DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO
“ A
N E DOTACIONES PRIVADAS (ESPACIOS LIBRES)
g Gl
7%1 RN .
J f " @j DOTACIONES PRIVADAS (EQUIPAMIENTOS)
X
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5
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i TN
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR

CATALOGO: PROTECCION INTEGRAL
)

CATALOGO: PROTECCION ESTRUCTURAL

LIMITE DEL SUELO URBANO
AVENIDA ORDINARIA (DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO)
SERVIDUMBRE DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

LIMITE DE SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
LIMITE DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
LIMITE DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAN DE ASENTAMIENTO IRREGULAR

Santiogo HERNANDEZ G
ARQUITECTO

info@vitrubio.es (923 121695) Avda. Alfonso IX de Ledn, 59 Bajo . SALAMANCA (37004)

DIPUTACION DE SALAMANCA
ATM, ARQUITECTURA Y URBANISMO

BAL YUNTAMENTO DE
8 MRANDA DE AZAN

PROGRAMA PROVINCIAL DE PLANEAMENTO URBANISTICO 2016

Modificacion Puntual N°1 - Normas Urbanisticas Municipales
MIRANDA de AZAN

Documento para aprobacion nicial
PLANOS DE ORDENACION
ORDENACION GENERAL:
4. CATALOGO (NUCLEO URBANO).
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2.- AUTORIZACIONES EN PARCELAS DEL CASCO URBANO AFECTADAS POR LA ZONA DE FLUJO
PREFERENTE Y ZONAS INUNDABLES

3.1.- AJUSTE GRAFICO DELIMITACION AMBITO: ADAPTACION DE LAS NORMAS A LA CARTOGRAFIA ACTUAL DE
LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

3.2.y3.3. - AJUSTE GRAFICO DELIMITACION AMBITO: CONSIDERACION DE LAS SUPERFICIES REALES DE CADA
CLASE DE SUELO Y RECALCULO DE SUPERFICIES

TABLA MODIFICADA DE SUPERFICIES INCLUIDA EN EL PLANO OG-1:
| CLASIFICACION DEL SUELO. RESUMEN DE SUPERFICIES |

m? % m % %
TABLA INICIAL DE SUPERFICIES INCLUIDA EN EL PLANO OG-1: T T e T
URBANO  [s.U. NO CONSOLIDADO 129804 | 62,66
m2 % m2 % % TOTAL URBANO 207.146 | 100,00 | 0,86
URBANO S.U. CONSOLIDADO 75.290 36,59 USO RESIDENCIAL 186.352 55,77
SU. NO CONSOLIDADO 130,449 6341 URBANIZABLE |USO INDUSTRIAL 147806 | 44,23
TOTAL URBANIZABLE 334158 | 100,00 | 0,39
TOTAL URBANO 205.739 100,00 085 Proteccion Natural Dehesa 1.348.680
URBANIZABLE USO RESIDENCIAL 315.968 68,22 Proteccion Agropecuaria 1.139.105
P. USO INDUSTRIAL 147.202 31,78 Proteccion Natural Prados y Riberas 1.336.951
TOTAL URBANIZABLE 463170 100,00 1,92 LI —— 32;‘];2: 83::
RUSTICO HABITAT 2586339 18,76 PROVEEUSK varuraL L. i || [
P HINDRALIL 1IN a '
VIAS PECUARIAS 345676 2,51 TOTAL PROTECCION NATURAL 4.427.099 | 100,00 17,47
D.P. HIDRAULICO 241455 1,75 TOTAL PROTECCION CULTURAL | 1.829.350 | 100,00 7,2
TOTAL P. NATURAL 3.173.470 100,00 13,95 ) TUTAL PRUTECCION esoaa | 10000 309
TOTAL P. CULTURAL 1876139 100,00 8,01 ROSTICO  HBRATST BT RBsgos (rorea |3 o5 oo
TOTAL P. INFRAESTRUCTURAS 1.519.526 100,00 6,49 : g
P. ESPECIAL POLICIA CHD 2760983 100,00 Ig:ﬁt ig;‘T‘fMﬂi‘;“ e TR e
[ RATRIOREL “1.416 | 100,00 0,16
TOTAL COMUN 13.786.667 100,00 58,88
TOTAL ASENTAMIENTO -
TRADICIONAL 40.747 100,00 0,17 ITRoRTIEA\GLURLl;J\&;J|co ASENTAMIENTO 428275 | 100,00 169
TOTAL RUSTICO 25338579 | 100,00 | 10513
ASENTAMIENTO IRREGULAR 418.263 100,00 1,79 SOLAPES -1.778 570
: (Entre suelos
TOTAL RUSTICO 23.414.311 98,90 97,22 con proteccion)|TOTAL SOLAPES 1.778.570 -7,38
TERMINO 24.083.220 100,00 TOTAL TERMINO 24.101.313 100,00

3.6. - AJUSTE GRAFICO DELIMITACION AMBITO: CAMBIO DE CALIFICACION DE
SUELO DE EQUIPAMIENTO A ZONA VERDE EN JARDINES DE PLAZA TORAL
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ESTADO ACTUAL ESCALA 1/1.000 ESTADO MODIFICADO ESCALA 1/1.000

3.8. - AJUSTE GRAFICO DELIMITACION AMBITO: CORRECCION DE DIFERENCIAS
EN LA DELIMITACION DEL SUNC-R1 “LOS GUIJOS”

ESTADO ACTUAL (PLANO OG-1)  ESCALA 1/5.000
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3.4.y 3.5. - AJUSTE GRAFICO DELIMITACION AMBITO: MODIFICACION LIMITE CASCO URBANO EN
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4. - MODIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS
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4.1. - ANCHURA CALLE MIRADOR

4.2. - AMPLIACION DE MATERIALES DE ACABADOS

4.3. - SUPERFICIES COMPUTABLES DE GARAJES

4.4. - EXENCION DE EDIFICABILIDAD EN SOLARES PEQUENOS

4.5. - INDUSTRIAS AGROPECUARIAS USO AUTORIZABLE EN
SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

4.6. - MODIFICACION DE LA PROTECCION DE VIVIENDAS
DE TIPOLOGIA TRADICIONAL

Santiago HERNANDEZ G
ARQUITECTO

5 | DPUTACION DE SALAMANCA
“1| ATM, ARQUTECTURA Y URBANISMO

info@vitrubio.es (923 121695) Avda. Alfonso IX de Ledn, 59 Bajo. SALAMANCA (37004)
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5. - NUEVAS ORDENANZAS

=N

= = = = D|SCORDANCIAS

NRDANCIAS

ESCALA 1/5.000 ESTADO MODIFICADO ESCALA 1/5.000

ESTADO ACTUAL

5.1. - CORRALES DOMESTICOS
5.2. - CANALONES AVIA PUBLICA

PLANO EXPLICATIVO

O G 5 FECHA Escala
JUNIO 2018 VARIAS
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