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DOCUMENTO N° 1 MEMORIA INFORMATIVA

0. Introduccion.- _ El presente documento se redacta al amparo del Capitulo IlI,
Titulo Il de la Ley 4/2008 de Medidas de Urbanismo y Suelo de Castilla 'y Ledn,
LMUS, el cual define la figura de Normas Urbanisticas Municipales. También se
adapta al Decreto 22/2004, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(RUCYL) y a su modificacion, Decreto 45/2009 de 9 de julio.

La Disposicion Transitoria Primera de la LMUS dispone que los Municipios
deben adaptarse a esta Ley cuando procedan a la elaboracion o revision del
planeamiento general.

Visto que aun no existe ningun documento de ordenacién del territorio
aprobado para la provincia de Salamanca, esta claro que procede la adopcién
de la figura de planeamiento general de Normas Urbanisticas Municipales.

El promotor de las Normas Urbanisticas es la Diputacion Provincial de
Salamanca y el propio Ayuntamiento de Miranda de Azan.

1. Analisis del planeamiento vigente.-  Miranda de Azan cuenta con Normas
Subsidiarias Municipales aprobadas con fecha 5 de junio de 1995, de las que
se han tramitado y aprobado definitivamente cuatro modificaciones: la primera
con fecha 7 de marzo de 1996, la segunda el 5 de marzo de 1998, la tercera el
fecha 30 de junio de 1999 y la cuarta el 28 de septiembre de 2006.

Asimismo, se ha aprobado definitivamente el Plan Parcial del Sector 2, “Las
Liebres”, con fecha 21 de abril de 1998. Sin embargo, este expediente ha
decaido, tramitandose en la actualidad de nuevo (con inclusion de una
ampliacion del ambito, lo que ha determinado la inclusion de la ordenacion
detallada en una modificacién puntual de las Normas Subsidiarias), habiendo
llegado hasta su aprobacion definitiva con fecha 20 de mayo de 2009. La
ordenacion detallada que acompafia a la modificacion se asume de forma
completa por la presente revision. También se esta tramitando, estando en la
fase a aprobacion definitiva, el Plan Parcial del Sector 1. Si en el periodo que
medie hasta la elaboracion del documento definitivo de la revision de las
Normas se produjera la aprobacion definitiva del sector 1, seria objeto de
planeamiento asumido por las mismas, salvo las matizaciones que procedan
del estudio hidrologico-hidraulico, informado favorablemente por Ia
Confederacion Hidrografica del Duero y las que surgen como consecuencia de
las determinaciones de estas Normas.

Se han aprobado también dos Estudios de Detalle, correspondientes a dos
manzanas del casco urbano de iniciativa privada y otro de iniciativa municipal
para variar algunas condiciones de la ordenacion detallada del suelo urbano
consolidado.

En general, es preciso estar de acuerdo con los fines y objetivos de las Normas
Subsidiarias primitivas que tienden a asumir lo existente, conservando la
tipologia y formas existentes en el casco tradicional, el cual esta bien
delimitado mediante la identificacion histérica de su desarrollo y tratando de
consolidar las extensas ocupaciones irregulares de suelo, en parte como suelo
urbano al que se le imponen determinadas condiciones (“Los Guijos”) y en
parte como suelo urbanizable (“Las Liebres”).




Las clasificaciones y calificaciones de suelo son consecuentes con estos
objetivos, asi como las ordenanzas de edificacion, que, salvo la utilizacion de
piedra (arenisca) ajena al municipio (se asienta en terrenos pizarrosos),
también son adecuadas a los mismos fines. Cabe hacer una critica en cuanto a
la prevision del sector de suelo urbanizable (el 4AU) que parece determinar el
crecimiento del propio casco antiguo, el cual resulta excesivamente extenso
para un unico sector en municipios de esta entidad y ademas acoge toda una
serie de elementos de caracter publico, como caminos, regatos, etc., a los
cuales parece extenderse, de manera inadecuada, el aprovechamiento
urbanistico bruto, dado que no se hace distincioén en las 11,5 ha del sector.

El grado de cumplimiento de las Normas es, sin embargo, escaso, sobre todo
en lo referente a introduccion de tipologias extrafias en el casco tradicional y en
el ensanche, no atendiendo tampoco a las alineaciones que solucionaban
alguno de los estrechamientos puntuales existentes.

Tampoco se han cumplido los plazos establecidos tanto para los tramites de
legalizacion de “Los Guijos” (5 afios) como de "Las Liebres”, aunque en este
altimo se aprobd ya el Plan Parcial, previa tramitacion y aprobacién de una
Modificacion Puntual (20-05-2009) en la que se ampliaba el sector para dar
cumplimiento a las obligaciones legales de reserva para equipamientos y
espacios libres publicos.

En cuanto a la Modificacion de 1999, aunque en apariencia se trataba de
subsanar algunos pretendidos errores en la calificacion de suelo de las Normas
del 95, en realidad se trataba, o bien de legalizar actuaciones no amparadas
por estas Ultimas Normas, o bien de preparar el terreno para actuaciones
posteriores, ya que, en definitiva, la parte sustancial de la Modificaciéon
consistia en ampliar el suelo con calificaciéon de residencial casco urbano a
costa del denominado ensanche, aumentando, por tanto, la edificabilidad de
0,8 m2/m2 a 1,5 m2/m2, es decir un 87,5%.

Este aumento de densidad se pretendié compensar con un tedrico aumento de
zonas verdes en la Plaza, que en realidad ya existian, ampliadas ligeramente a
base de dejar fuera de ordenacion el propio edificio del Ayuntamiento y
extendiendo el concepto de espacio libre a un vial publico. Pero el problema
fundamental proviene del hecho de que el aumento de zonas verdes
proporcional al aumento de aprovechamiento urbanistico no procede de los
propios beneficiarios de este aumento, sino de suelo publico y una parte de
suelo privado cuya forma de obtencidn no se fija.

Asi pues, cabe afirmar que la Modificacion de 1999 no ha hecho méas que
empeorar las determinaciones de las Normas de 1995, pues se han seguido
introduciendo ordenaciones en grandes parcelas, con espacios comunes de
acceso no amparados, o al menos no nos consta, con estudio de detalle,
atendiendo a tipologias completamente ajenas al casco, pero ademas, con un
mayor aprovechamiento, en realidad no compensado con mayores exigencias
en la calidad urbana.

Hay que constatar también un cierto incumplimiento municipal al seguir
concediendo licencias en la zona de “Los Guijos” sin atender a la condicién
impuesta por las Normas de concluir la urbanizacion. En la actualidad ya no se
conceden licencias en este sector, habiéndose llegado a un principio de
acuerdo entre el Ayuntamiento y la comunidad de propietarios para ejecutar la
urbanizacién que falta, estando ya aprobado inicialmente por el Ayuntamiento



el proyecto de urbanizacion y normalizacion de una actuacion aislada de
caracter publico general para todo el ambito de Los Guijos.

2. Estudio de territorio.-

2.1. Datos generales.-

Superficie de término municipal: 24,07 Km2
Coordenadas geograficas del nucleo urbano:

Longitud 2° 0"Oeste
Latitud 40° 53"Norte

Limites administrativos: el municipio pertenece al partido judicial de Salamanca
y sus limites son los siguientes:

Norte: Aldeatejada y Arapiles
Este: Arapiles

Sur: Mozéarbez

Oeste: Aldeatejada

Altitud media y pendientes: La altitud media del casco urbano es de 825 m. El
punto mas bajo se sitia en el N del término, coincidente con el paso del arroyo
de la Fuente de la Porra, en torno a los 816 m. Las cotas mas altas se
encuentran al Sur del término a 907 m. de altitud, siendo la diferencia maxima
de nivel 91 m. Las pendientes oscilan entre el 2% y el 5% en una meseta que
cae con suavidad de Sur a Norte.

Dominio geologico y geomorfologia: Se localiza en el llamado horst de
Salamanca, Alba de Tormes, Tamames y Guijuelo.

Este amplio pizarral esta constituido por materiales grises o verdosos, con
marcada esquistosidad, apareciendo a veces afloraciones significativas de
cuarcitas practicamente puras. La estructura del horst es una sucesion de
anticlinales y sinclinales de ejes paralelos a la direccion NW-SE. Al ser los
sedimentos de tipo homogéneo da un relieve sin apenas escarpes por no existir
contrastes litologicos acusados.

La morfologia resultante es una sucesion de suaves hondonadas y altos de
forma alargada (pseudo apalachense)

Esta disposicion condiciona el trazado de la red hidrogréfica que drena el horst,
que se organiza aprovechando las hondonadas para elaborar los valles
fluviales, sirviendo las elevaciones de divisiorias. El drenaje del término se
produce a través de dos valles de fondo plano, los cuales definen las grandes
lineas de su geomorfologia: el Zurguén, que corre de Sur a Norte por el Oeste
y el arroyo de la Fuente de la Porra, que también va de Sur a Norte, pasando
por el E del ndcleo urbano y desviandose luego hacia el Oeste para
desembocar en el Zurguén. Desde el oeste hacia el este, desembocando en el



arroyo de la Fuente de la Porra, discurre otro regato, llamado Caganchas, que
cruza todo el casco urbano por la calle Nuestra Sefiora de Valbuena.

Tipos de suelo.- Edafolégicamente el término municipal tiene las mismas
caracteristicas de toda la zona geolégica donde se encuentra, es decir, el
predominio de suelos poco profundos procedentes de la alteracion de las
pizarras. Se trata de cambisoles con un Unico horizonte B, aunque cabe
distinguir la zona Sur, mas alta y con menos fondo, y la zona Norte, algo mas
profunda también por aportacion de los arroyos.

Cultivos.- Consecuentemente con el tipo de suelo predominante, la mayor parte
de suelo se dedica a cultivos herbaceos de secano quedando en la zona S
manchas de dehesa con arbolado de encina con mayor vocacion ganadera.

Paisaje.- La geomorfologia determina un paisaje de planicie arida, solamente
interrumpido por los valles que forman los arroyos, en algunos casos en forma
escarpada, a lo largo de los cuales permanece una cierta vegetacion de ribera,
(chopos, fresnos) y por las pequefias manchas de dehesa en el extremo Sur
del término, que en realidad forman parte de las grandes zonas adehesadas de
Mozarbez.

Clima.- Se trata de un clima arido, en todo similar a la media provincial (entre
11 y 14°C de temperatura media anual), con oscilacion térmica anual en torno a
los 18°C.

Por las precipitaciones, pueden valorarse alrededor a los 600 mm al afio..

Comunicaciones.- Aungue a solo escasos minutos de Salamanca capital por la
N-630, Miranda de Azan se encuentra en un fondo de saco, sin que los apenas
2 Km de la CV 8 tengan continuidad. Un tramo de la Autovia de la Plata pasa
por el término. Sin embargo, en tan escaso recorrido desde Salamanca, este
hecho es irrelevante desde el punto de vista de las comunicaciones.

2.2. El medio fisico.- Como resumen de las descripciones anteriores, nos
encontramos ante un término municipal con una extension similar a la media
provincial con un solo nucleo urbano, aunque contiene varios nucleos menores
o simples, segun la denominacion de las Normas Provinciales.

El paisaje general es arido, sin mas relieve que el producido por los dos valles
principales, que sirven de contrapunto, por estar acompafiados ademas por
vegetacion de ribera. También hay que sefalar los entrantes de las dehesas de
gran extensién que se encuentran en su mayor parte en los municipios
colindantes.

2.3. Elementos de interés en suelo rustico.- Son de dos tipos: las vias
pecuarias y los yacimientos arqueoldgicos.

2.3.1. Vias pecuarias.- Segun la documentacion facilitada por el Servicio
Territorial de Medio Ambiente, que se adjunta a continuacion, existen las



siguientes vias pecuarias, con trazado y caracteristicas que variaron después
de la concentracion parcelaria:

1. Cafiada Real de la Plata, que forma el limite W del término municipal, con
una anchura de 75,22 metros.

2. Cordel de Miranda, que cruza el término de N a S por el centro, pasando
muy cerca del ndcleo urbano, con anchura inicial de 37,61 metros, pero
reducida posteriormente en la concentracion parcelaria a 20,89 metros.

3. Vereda de Aldeatejada, cruza también de N a S y va paralela y proxima a la
carretera de Salamanca a Las Veguillas, coincide exactamente con la Calzada
de la Plata con una anchura de 20,89 metros.

Se incluye a continuacién la clasificacién de las vias pecuarias:



A

/
g

GRICULTURA

—

JERAL DE GANADERIA

Ui CLAMIREOROLUN £ L Ban VEs v PLOATEAD
FESE: MUSEOECAL B PINAEDS b1 oa w*‘ {altie

ww Catpends Perefrios vt &w*m orite oopfoclia f’w} atHilee
: xw Hreeoifn Senorst o @ wmdm:’iw, VL e
Beed e Ziovnr o celn &) estudio w
¢ e b wfemies
Mwa s X g N*:x Patlinnda @:L r&:c:a:; ee> a SavToeTn 4
ian procitndms vion, Co cunforsidad eom Los Cutow M%zﬂw"mﬂ*
BYOnGo Bl a, mu@w [ r: Hemmniat d o Pelipaecres § densioron,y
satelilialon Ine neons netGadies Lood on y Smeralen ¢ ¢ Ia gomedonde,
thovo ¢l hwer do ;}mrm, T S N e S
to de Vise Fpoparinn 8o $1de Mdotombpe d o 1,984y 8l Uroveriom
de Cirelficsoilin pipviontag

$4

VEAD ¢ EIARRAR B GUSARTAS
w%w&&nﬁwﬁﬁsamﬁ £ B 2

lﬁgw; sH&Bs s ';' =

aim 4] ?ﬁ

% f&ww 8 ie
t& 2] ,.~»mw Mua&m

sontings pov ﬁi brmins 4o 0% flotno
ﬁa W 1 serretore & CLLhe: w, anipnole
e 8d4¢ la sapvreters & Yvsdos ér e ‘
as ﬁa_ e‘:&éﬂ%ﬁ@ﬁmﬂ ¢ I8 onotmme So csts ’éﬁs g%mﬂa en 1a de
2aTiak SO o i&? &aw”ﬁ_?es;g in Giroooidn do vorte @ Sur 3,
a ;ﬁexm%k Gn G BAGE bt bSnonren, wwmmﬁ%m netyos
(2 280y 400 a&a;?

SRV, Tk Bl m&:@.ﬁW&% del Wrsing Ge Besarbany
ontra on este tlming po #tﬁax»mm“ Lindies G

z mgm 3. mn%@, m 55
o8 pop lﬂ :ﬁmaim y mmwma -giemim pos 3 R 3 maumm y
al £innl ds este finon se une por in gsqulerds ol camimo de
Uillares o Murondey conlinds ontve finees 4 ¢ Menvenico 1ghg
odan por ln doveclhn y Tus Sfweben g Pranciece donsfles poy
ia Loouborde, ~»@@%im~zwn%@g B SRR ol Uprdel poy 1o Live
quierdn & ¢} onming & Biramia, pore contimg ¢ enive Sinone de




AT %mﬁw’ ""*"ir ig ﬁﬁ S ; RS LR "mvglhfﬁ N
ot g o outdee G mw Tad o iranda e TN
& mm&em 1“zmmm domfilong por iﬁa dop.

{ Efmm&m donsdien g m@mﬂm &a}s Py 15 fsanien
lagn al oruoe oon unming & @ a&wﬁrmw @ Mirandse By
ontas Linewe Go Sabin “wmss?;}.m & reorcigos domalosg por s
tachng p Vevosdee Gonodllos s g batdén conaflcs por lo inguierc
ewum Bh “RegBin ramiet, toentings 1<y Lo "HinePoent, on az .

*’Hﬁ%ﬁ § o Prancicoo mzﬁiﬁu, Barveridn ég&\mima ¥ rabd

nid -sm, por in fiﬁrw&é e ¥ Juliddn O ;.M,, &wm Laad mw&‘?.
r & 1 fzf&ms,%%m ig}m P & g Gol D¢ ::“* “ ewhzn i
“ oy i‘*”ﬂ“ d‘f}"wéﬁi‘e ’L.{i?.’»g rRin FERR AR b7l
K 3 mz: :,fmc;»

,iigufetﬁu.w Do AlBEA R S g*s*i*al&ui”eﬂvmi» Ged ratse 4 532
jodny on S ‘Jf& Feow ris wnide ¢ in oupreters & Vesuill
cr st BAR “!* LEE ks PEFGg ¢ g}‘{"},&,@vﬁﬂé"’fﬁi s HODEYBRDe G0 1 (p5
Tute ¥ Gnuisn uE {x@a: Iﬁs ; ’f, S voLdmyy Teluaovg n Bl
Zawﬁmu tfm*s"” YT at A HRFPSCOTL ¥ pOoUh O
T DOpAER poYT su ».;ww‘m ¢lnarhy ,«nsuwmgaw: Fe pana
ﬁﬁi Cualnge onita da Limia da -o&zs,m& codirdauen @ uaivg m,s
o8 ob “AFzopo Osllogvs™s sisme iindants con finow do __ anasl.
i 3‘; afia lelintey L1 P 2 axwg%;?éa fiﬂ%ﬁ \»%\u .w e

¥ s SR ;a;wa&a, 3 Ay s < &
ﬁ:&% lnsias LA ietse ; v vt B
POE o YEG digl qi—ri-};ﬁ*& }}ﬁiﬁ i263

3 Mt 6 Laranis G e gmgia # & mxw o Zinca o e
~fAnches Gercle o wabos inion, ponOtre i 788 reousris un esi
o d o OLaduwne ¥3 Honbo, gsaw unirse oo el Kiidetyy 2686 L
TROBOYs B Rmmaﬁ 8 e .Uma&m Pond 8¢ lu 1ints,

W8 ardlwr: 6o eatl Vio psouacia cn de Ms*%&» ENG0 vars:

(20608 muthonje 46 0dreadian o8 6o Torte @ Bie ‘u inngitnd
ds %ﬁlﬂ sil @%%amm Eot2es FilelUi 8 Se) ¢

Puldride T G Juwdo Lv 2098
P 10

Wole = P 2€ F, L Ca -
%chgm ;D,, ,&/,,C /gé

Gﬁ%m/wé Nﬁé&‘uﬁé\
a Zo /7%




S /
syouvg
/ ‘\ y X\ MMM
/ w,w“
’ sEid
% =B
- / 2
/ Nt \ X .
it £ OLYINW 130 ZNAD N J z
’ Eamad e ;
+ 1] £
/ | +
\ (& .
AN |

s IV UDVOLY U v \
©°
(Sl \ \J
= w4l
‘e

nmuoaﬁuq?

x\/
wh~= % I/

mOumu/ %

[N
)
)
)/
[/
!

vV ddOQOW/H,

8 __, SOATVINOW N
AN soT ~

000°Gg:l ~VIVOS3

M __<uz<§<J<mv
Nyzy 3a. <oz<m_€ 3d ._<n:u_z3<<L. d

. SVIdvNoid SVIA SY1 3d S)ndodD.

[

o



2.3.2. Yacimientos arqueoldgicos.- Segun catalogo remitido por el Servicio
Territorial de Educacion y Cultura, que figura en un anexo del presente
documento existen ocho yacimientos catalogados, mas los que se han
detectado después de la prospeccion arqueoldgica que ya cuenta con informe
favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural con fecha 6 de

noviembre de 2009:

1.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Aldeagallega

2.- Yacimiento arqueologico inventariado La Atalaya

3.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Alqueria de Azan

4.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Centenero-Las Noras
5.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Aldearrica

6.- Yacimiento arqueologico inventariado Calzada de la Plata
7.- Yacimiento arqueoldgico inventariado La Torrecilla

8.- Yacimiento arqueologico inventariado Alqueria de Azan Il
9.- Yacimiento arqueoldgico inventariado Dehesa de Azan

10.- Yacimiento arqueolégico inventariado Centenero-Las Noras I
11.- Yacimiento arqueoldgico inventariado ermita de Valbuena

Otros bienes culturales
12.- Iglesia parroquial de San Cristébal Martir
13.- Conjunto de palomares de Aldeagallega

2.3.3. Habitats incluidos en el anexo | de la Directiva Habitats 92/43/CEE.-

- 6220: zonas subestépicas de gramineas y plantas anuales.

Brachypodietea)
- 6310: zona de Quercus Suber y/o Quercus llex.

- 6510: prados pobres de siega de baja altitud. (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis).

(Thero-
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3. El medio humano.-

3.1. Encuadre reqgional.- Respecto del Modelo Territorial de la

Comunidad Auténoma, Miranda de Azan se incluye en el Area Funcional n° 28,
Salamanca. Esta area se encuentra en un lugar de privilegio dentro de la
clasificacion regional de rangos, en segunda posicion, sélo superada por
Valladolid.
En el caso de Miranda de Azan, a solo 7,5 Km de la capital y relativamente bien
comunicada, la influencia de la ciudad de Salamanca se manifiesta sobre todo
en la demanda de suelo para segunda residencia en un primer momento (afios
80) que en los ultimos tiempos de carestia de vivienda y suelo se esta
convirtiendo paulatinamente en primera vivienda. Hay que sefialar, ademas,
gue, desgraciadamente, los extensos nuevos desarrollos tienen su origen en
una incontrolada ocupacion ilegal del suelo, por lo que Miranda de Azan
arrastra una rémora de grave déficit en cuanto a urbanizacion y calidad urbana
en general, muy por debajo de la media del Area Urbana de Salamanca.

3.2. Influencia de la situacion fisica del municipio.- Es evidente que la
influencia de Salamanca capital en todos los municipios contenidos en un radio
de 10 Km es inevitable, generandose un mercado de suelo, sobre todo
residencial, que precipita el desarrollo urbano, a veces incontrolado, como en
este caso.

En este municipio, la relacion con Salamanca se plantea necesariamente de
ida y vuelta, dada la condicion de fondo de saco, con lo cual es dificil que en
torno al nucleo urbano se dé otra demanda que la residencial. Sin embargo, el
paso de la N-630 por el municipio podria diversificar la demanda al sector
industrial o de servicios en las zonas del mismo en contacto con esta carretera.

3.3. Poblaciéon y poblamiento.-

3.3.1. Poblacion.-

Serie histérica 1900-1991 de poblacion de hecho (INE)

1900 235
1910 256
1920 234
1930 218
1940 257
1950 215
1960 208
1970 197
1981 122
1991 213

Serie histérica 1986-1995 de poblacion de derecho (INE)

\Y M T
1986 61 65 126
1987 62 65 127
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1988 62 67 129

1989 65 68 133
1990 60 64 124
1991 64 61 125
1992 69 62 131
1993 75 72 147
1994 79 75 154
1995 86 91 177
Serie actual( 1996-2002)
\Y M T

1996 150 201 351
1997 - - -
1998 133 167 300
1999 147 167 314
2000 155 168 323
2001 176 188 364
2002 167 179 346
2003 178 190 368
2004 186 189 375
2005 194 192 386
2006 204 198 402
2007 217 213 430
2008 228 210 438
2009 229 218 447

Dentro de la modestia de las cifras absolutas, la influencia de Salamanca
determina un crecimiento muy significativo desde la aprobacion de las Normas
Subsidiarias (1995), multiplicandose por 2,5 la poblacibn de entonces,
consolidandose claramente en torno a los 450 habitantes, que probablemente
tienda a aumentar si se solucionan los graves problemas de infraestructuras
gue todavia tienen las ocupaciones de suelo de origen ilegal.
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3.3.2. Poblamiento.- El término municipal de Miranda de Azan

contiene un Unico nucleo urbano propiamente dicho, el casco urbano tradicional
y la urbanizacion “Los Guijos” en extension del primero, la cual continua con
“Las Liebres”.
En cuanto a nucleos menores, hay que sefalar los dos que figuran en el
Nomenclator del INE, Aldeanueva y Aldeagallega, pero existen otros que
pueden asimilarse perfectamente a las condiciones de nucleo simple y asi
conviene que se traten en la normativa de suelo rustico. Estos son: la Alqueria
de Torrecillas, la Casa de Arriba de los Bargas y los Cercados de Aldearrica,
donde se encuentra la residencia de ancianos. A continuacion se relacionan los
codigos INE de los distintos nucleos de poblacion (2012):

Nomenclator:
Poblaciéon del
Padrén Continuo

Mujeres

207

132
95
37

28

por Unidad
Poblacional
Afio 2012
Provincia Municipio Unidad Poblacional Poblacién Varones
total

37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000000 MIRANDA DE AZAN 437 230
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000100 ALDEAGALLEGA
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000199 *DISEMINADO*
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000200 ALDEANUEVA
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000299 *DISEMINADO*
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000300 MIRANDA DE AZAN 275 143
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000301 MIRANDA DE AZAN 206 111
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000399 *DISEMINADO* 69 32
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000400 TORRECILLA
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000499 *DISEMINADO*
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000600 URBANIZACION LAS

LIEBRES 66 38
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000601 URBANIZACION LAS

LIEBRES 66 38
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000700 URBANIZACION LOS GUIJOS 87 a4
37 Salamanca 192 Miranda de Azan 000701 URBANIZACION LOS GUIJOS 87 a4

3.4. Actividad econdmica.- Una gran parte de la actividad econdmica hay
que asignarsela al sector primario, es decir, a la agricultura y la ganaderia. El
sector secundario esta representado por algun taller de cerrajeria en el nucleo
urbano y otras industrias en suelo rastico en la zona entre la carretera N-630 y
la autovia A-66, si bien en los ultimos tiempos se ha producido una importante
implantacion de actividades ganaderas e industrias derivadas en un
determinado enclave de suelo rustico al oeste del término municpal en
colindancia con Mozéarbez y Aldeatejada, para cuya realizacion fue necesario
tramitar la modificacién puntual cuarta de las Normas Subsidiarias. Conviene
sefialar un cierto auge de la construccion, con promociones medianas de
viviendas, en los afios anteriores a la actual situacibn econdémica. En los
altimos cuatro afios se detecta la misma atonia en la construccion que en el
resto del pais.

El sector terciario tiene también poca representacién, con una tienda de
alimentacion y dos bares y un centro de turismo rural en el casco antiguo,
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ademas de los puestos de trabajo administrativos (Ayuntamiento),
educacionales y los generados por la residencia de ancianos.

4. El medio urbano.-

4.1. Dinamica del desarrollo urbano.- Las renovaciones mas
significativas se han producido en la periferia del casco tradicional,
aprovechando grandes solares vacantes o escasamente construidos, sobre
todo en promociones de viviendas agrupadas, cuyo resultado final incide
negativamente en la imagen del conjunto del casco existente.

También puede observarse que el casco tradicional se ha renovado
apreciablemente en los ultimos afos, casi siempre con viviendas unifamiliares
entre medianeras y casi siempre con resultados similares a los de la periferia.
En los dos ambitos sefalados es donde puede apreciarse los desarrollos de
mayor densidad, pero los mas extensos, es decir, los que han ocupado una
superficie mayor de suelo son los correspondientes a las zonas denominadas
“Los Guijos” y “Las Liebres”. Ambos proceden de parcelaciones ilegales de
principio de los afios 80 del siglo pasado. En las Normas que ahora se revisan
tienen distinto tratamiento. Mientras que “Los Guijos” se clasifica como suelo
urbano, “Las Liebres” es urbanizable, por las diferencias cuantitativas, por la
superficie de suelo ocupado en Las Liebres, casi 50 ha, dificil de asumir en
suelo urbano, o el grado de consolidacion edificatoria y la existencia de
servicios urbanos que, aunque incompletos en Los Guijos, son inexistentes en
Las Liebres,.

Ambos presentan grandes déficit de urbanizacion y reservas de suelo para
equipamientos y espacios libres, paliados por una cesion voluntaria de suelo
para estos usos en “Los Guijos” y mediante una modificacion puntual de las
Normas y la tramitacion y aprobacion del Plan Parcial en “Las Liebres”. En todo
caso, debido a su origen y extension, estas dos areas constituyen los
problemas mas acuciantes del municipio desde el punto de vista del desarrollo
urbano, cuya solucibn hace tiempo que deberia haberse concluido,
especialmente en Los Guijos. Las Libres, como se dice en el ISA, representa
un problema medioambiental muy dificil de resolver en la actualidad, en primer
lugar por la practica imposibilidad de financiacion, pero también por los
impactos ambientales negativos en el medio ambiente y las infraestructuras
que supondria un aumento tan desproporcionado del numero de viviendas. Por
estos motivos, siguiendo también las recomendaciones del ISA, la comunidad
de propietarios de Las Liebres han presentado una alegacion, estimada por el
Ayuntamiento, como consecuencia de la cual la mayor parte del sector previsto
hasta ahora de suelo urbanizable pasa a clasificarse como suelo rustico de
asentamiento irregular, cuyas determinaciones detalladas se estableceran con
posterioridad a la entrada en vigor de las presentes NUM a través de un Plan
Especial.

El otro sector previsto en las Normas Subsidiarias, el sector 1, es mucho mas
proporcionado que “Las Liebres” al desarrollo previsible de Miranda de Azan.
También se ha tramitado el Plan Parcial hasta llegar a la aprobacion definitiva,
pero esta no ha tenido lugar todavia debido a la necesidad de un informe
favorable de la Confederacion Hidrografica del Duero, en relacion al estudio
hidrolégico-hidraulico de dos regatos que afectan al sector, el cual ya se ha
producido. No obstante, aunque la ordenacion detallada se asume en su
practica totalidad, no se asume en su integridad, puesto que el actual
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documento refundido de las Normas introduce algunas modificaciones en la
delimitacién del sector, entre otras determinaciones de ordenacién general, que
obligaran a adaptar la ordenacion detallada.

4.2. Usos del suelo urbano.- Soélo en el casco tradicional puede
observarse una cierta mezcla de usos: residenciales, resto del sector
agropecuario, algun pequefio taller, hosteleria, ultramarinos y equipamientos
publicos y privados (parroquia). En el resto del suelo urbano, es decir, “Los
Guijos”, predomina el uso residencial, si bien hay una gran parcela calificada de
uso para dotaciones y otra de caracter comunitario privado, donde pueden
verse algunas infraestructuras de la urbanizacion.

En “Las Liebres” se constata también un uso mayoritariamente residencial.

4.3. Tipologia urbana y edificatoria.- El nicleo urbano antiguo es
facilmente identificable por su aspecto organico, compuesto de unas pocas
manzanas muy irregulares en cuanto a forma y tamanos dispares. Los edificios
institucionales ocupan parte de una plaza de considerables dimensiones y en
ella se situan (iglesia, ayuntamiento y colegio) sin atender a ninguna idea de
composicion en planta. Lo mismo ocurre con el ensanche, donde las nuevas
edificaciones ocupan parcelas de tamafio considerable sin producir ninguna
trama urbana mas o menos racional, sino que se limitan a utilizar espacios de
servidumbre interiores a la parcela.

Las tramas de “Los Guijos” y “Las Liebres” responden, sin embargo, a una
clara intencion de optimizar el espacio rentable minimizando los viales y
espacios urbanos comunes. Aunque el trazado es geométrico, no es racional,
porque muchos de los viales carecen de continuidad y su estrechez apenas
permite el aparcamiento. Las alineaciones de las Normas y el Plan Parcial
tratan de paliar sobre todo los problemas de continuidad y accesibilidad, pero
aun no se han llevado a cabo.

La arquitectura tradicional con cierta significacion apenas esta representada,
salvo la manzana que cierra la plaza por el Sur, la cual contiene un conjunto
interesante de casas de labranza.

Las renovaciones tampoco, en su mayor parte, han tenido voluntad de valorar
la modestia del nucleo donde se implantaban, utilizando disefio, colores y
materiales absolutamente extrafios a la arquitectura que cabe esperar de un
nucleo rural como Miranda de Azan.

4.4. Equipo urbano.-

4.4.1. Educacional.- Existe un aula de primaria para los nifios con edad
correspondiente a este ciclo. El resto de los niveles de ensefianza estan
concentrados en colegios comarcales.

4.4.2. Administrativo.- Casa Consistorial en la Plaza del Toral.
4.4.3. Asistencial.- Consultorio primario en la planta baja de un edificio de usos

multiples recientemente construido. En la misma planta se ha habilitado un
espacio suficiente para botiquin de farmacia, de acceso publico.
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4.4.4. Deportivo.- Pista polideportiva en parcela municipal al N del arroyo
Fuente de la Porra

4.4.5. Cultural.- Salas en el Ayuntamiento y en la parroquia. Se ha iniciado la
construccion de un edificio de usos multiples que alberga el consultorio médico
en la planta baja, segun se ha indicado, y un espacio cultural en la planta
primera.

4.4.6. Otros.-

Cementerio

Iglesia parroquial de San Cristébal

El Ayuntamiento dispone de una parcela con superficie
algo superior a una hectéarea, procedente de la cesion que el propietario de la
finca original de “Los Guijos” hizo en 1999. La actual corporacion tiene la
intencion de destinar este espacio a equipamientos deportivos.

4.4.7 Servicios urbanisticos

4.4.7.1 Abastecimiento de agua.- El agua procede del
depdsito del teso de la Pinilla, perteneciente al Ayuntamiento de Salamanca,
aungue en condiciones normales de demanda el casco urbano se abastece de
un sondeo propio del municipio y llega a un depdsito de 90 m3 a una cota
insuficiente para abastecer a las urbanizaciones de “Los Guijos” y “Las
Liebres”, aunque se ha construido otro de 300 m3 en un cota superior que aun
no ha entrado en funcionamiento. El caudal conjunto puede abastecer de agua
potable el casco urbano actual y los desarrollos de suelo urbanizable
residencial previstos, a juzgar por el informe favorable que ha emitido la
Confederacién Hidrogréafica con ocasion de la reciente tramitacion y aprobacion
del Plan Parcial del sector R2, “Las Liebres”.
La red de distribucién del casco antiguo estaba en condiciones regulares, pero
en el aflo 2010 se ha procedido a su mejora, sustituyendo tuberias de
fiborocemento por otras de PVC con diametros de 50, 75 y 90 mm y de
polietileno de 63 mm.
Aunque “Los Guijos” tiene red implantada en una parte, carece de suministro,
salvo algunas parcelas que reciben el agua de un pozo privado.

4.4.7.2. Saneamiento y depuracion.- Toda la red es de
hormigén de 30 cm de didmetro, excepto el emisario que corre paralelo al
regato de la Fuente de la Porra, que es de 50cm, el cual estd actualmente
conectado con el colector general que sirve a varios municipios y llega hasta la
EDAR de Salamanca capital. “Los Guijos” también cuenta con parte del
alcantarillado unido a la red municipal, con servicio a todas las parcelas
ocupadas con vivienda, puesto que todas ellas estan abonando el impuesto
correspondiente.
Existen cAmaras de descarga en la cabecera de todos los ramales.

4.4.7.3. Pavimentacién.- Todo el casco antiguo esta
pavimentado con hormigén, en regular estado. “Los Guijos” sélo tiene
pavimentado, con aglomerado asféltico el vial principal (camino de Mozarbez).
El resto de viales carece totalmente de pavimentacion.
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4.4.7.4. Alumbrado y energia eléctrica.- El alumbrado se
compone exclusivamente de lamparas de descarga cerrada y sirve todas las
calles del casco antiguo. En “Los Guijos” hay alumbrado solamente en el vial
principal.
La energia eléctrica esta suministrada por IBERDROLA a través de una linea
de media tensién de 13200 V

4.4.7.5. Limpieza y recogida de basura.- Existe servicio de
la mancomunidad de Cuatro Calzadas.

4.4.7.6. Espacios libres.- Estan distribuidos entre la Plaza
del Toral y una franja al N del regato.
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DOCUMENTO N° 2
TRAMITE AMBIENTAL

Mediante la Orden MAM/1349/2009 de 17 de junio, se aprueba el Documento
de Referencia para la Evaluacion Ambiental de las Normas Urbanisticas de
Miranda de Azan.

Este documento ha servido de base para la elaboracion del Informe de
Sostenibilidad Ambiental y también para las presentes Normas Urbanisticas, tal
como se refleja en la Memoria Vinculante.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha puesto en informacion publica al
mismo tiempo que las NUM y se han emitido las consultas.

Una vez transcurrido el plazo de un mes de informacién publica que determinan
los cambios sustanciales introducidos por el acuerdo municipal de aprobacion
provisional, se redacta la Memoria Ambiental por la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente, a base de la propuesta del Ayuntamiento, y es firmada por el
Consejero con fecha 31 de marzo de 2014, exponiéndose a continuacion.
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Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
Plaza del Toral, s/n y

37187 MIRANDA DE AZAN

Salamanca

ASUNTO: COMUNICACION MEMORIA AMBIENTAL DE MIRANDA DE AZAN

(SA).

Ajunto le remito copia de la Memoria Ambiental correspondiente a la

Evaluacion Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de

Azan (Salamanca), a los efectos oportunos.

Valladolid, 9 de abril de 2014
EL JEFE DEL SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
Y AUDITORIAS AMBIENTALES

ol

Fdo: Alejandro Meana Gutiérrez

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999
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MEMORIA AMBIENTAL CORRESPONDIENTE A LA EVALUACION AMBIENTAL
DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MIRANDA DE AZAN
(SALAMANCA), PROMOVIDAS POR EL AYUNTAMIENTO.

|. DESCRIPCION DEL PLAN.
1.1. CARACTER DEL PLAN.

Las Normas Urbanisticas Municipales, NUM, de Miranda de Azan pretenden ser un
instrumento actualizado y adecuado al marco normativo en vigor para establecer la
ordenacién general del término municipal. El término municipal de Miranda de Azan
cuenta con Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas en junio de 1995, y
modificaciones puntuales posteriores.

1.2. PRINCIPIOS RECTORES Y OBJETIVOS.

Los principales objetivos que se pretenden con las presentes NUM son:

- Ajustar la nueva clasificacion del suelo a la vocacién de los terrenos.

- Propiciar zonas urbanas razonablemente compactas y variadas, dando continuidad a
los suelos actualmente urbanos.

- Garantizar la proteccién del medio ambiente y del patrimonio natural, incluyendo
politicas de informacion para el conocimiento del medio natural y sus valores mas
significativos.

- Proteger el rico patrimonio cultural presente en el término municipal.

- Mejorar las condiciones actuales de movilidad, sorteando algunas barreras naturales
y promoviendo una cierta diversificacion de las conexiones con las vias principales de
comunicacion.

- Proteccién del paisaje para que las nuevas edificaciones se adapten al medio
circundante.

1.3. PROPUESTA DE ORDENACION DE LAS NUM DE MIRANDA DE AZAN.

Las NUM organizan el territorio del término municipal en las siguientes clases de
suelo:

- Suelo Urbano. Conserva la delimitacién de Suelo Urbano contenida en las NUM que
se revisan.

- Suelo Urbanizable. Los terrenos incluidos en esta clasificacion estan distribuidos en
tres sectores, dos residenciales y uno industrial.

- Suelo Rustico. Comprende el resto del territorio del término municipal no incluido en
las clases anteriores, diferenciandose en diferentes categorias.

Se exponen en la siguiente tabla las superficies, segln clases y categorias, con los
porcentajes sobre la superficie total del municipio:
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CLASES Y CATEGORIAS DEL SUELO SUPERFICIE m’ % T.M.
Suelo Urbano Consolidado 205.739 0.85
TOTAL SUELO URBANO 205.739 0,85
Suelo Urbanizable Residencial 315.968 1:31
Suelo Urbanizable Industrial 147.202 0,61
TOTAL SUELO URBANIZABLE 463.170 1,92
Suelo Rustico Comun 13.786.667 57.25
Suelo Rustico con Proteccién Cultural 1.876.139 7,79
Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras 1.519.526 8,31
Suelo Rustico con Protecciéon Natural 3.173.470 13,18
Vias pecuarias 345.676 1,44
Dominio publico hidraulico 241.455 1,00
Habitat 2.586.339 10,74
Suelo Rustico con Proteccion Especial 2.760.983 11,46
Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional 40.747 Q.7
Suelo Rustico de Entorno Urbano 256.779 1,07
Suelo Rustico de Asentamiento Irregular 418.263 1,74
TOTAL SUELO RUSTICO* 23.414.311 97,22
TOTAL SUELO 24.083.220 100

* Categorias con superficie coincidente con otras.

Il. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

I1.1. DESCRIPCION.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental, ISA, se ha realizado siguiendo las directrices
del 6rgano ambiental plasmadas en la Orden MAM/1349/2009, de 17 de junio, por la
que se aprueba el Documento de Referencia para la Evaluacion Ambiental de las
Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan, promovidas por el
Ayuntamiento de Miranda de Azan (Boletin Oficial de Castilla y Leon N° 122, de 30 de
junio de 2008), donde se fija el contenido, amplitud y nivel de detalle del ISA.

El ISA consta de los siguientes apartados:

- Introduccion: donde se recogen los antecedentes, la normativa y la metodologia
seguida para la realizacion del ISA.

- Descripcion de los factores que caracterizan el territorio municipal y sintesis del
caracter medioambiental del municipio.

- Perfil ambiental del municipio.
- Alternativas consideradas en la elaboracién de las NUM.
- Identificacién, caracterizacion y valoracion de los efectos ambientales previsibles.

- Medidas para contrarrestar o, al menos, reducir los efectos negativos de la aplicacién
de las NUM en cada unidad elemental.

- Programa de seguimiento ambiental e informe de viabilidad econémica.
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Indica la presencia en el término municipal de las siguientes figuras ambientales: las
vias pecuarias Cafiada Real de la Plata, Cordel de Miranda y Vereda de Aldeatejada y
los habitats de interés comunitario: 6220*-Zonas subestépicas de gramineas y anuales
del Thero-Brachypodietea; 6310-Dehesas perennifolias de Quercus spp. y 6510-
Prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis),
estando asociado a las masas de encinares el milano real (Milvus milvus), especie
catalogada en peligro de extincion.

I.2. PRINCIPALES PROPUESTAS A INCLUIR EN LAS NUM.

El ISA recomienda en la alternativa final, la ultima que propone, otorgar las categorias
adecuadas al Suelo Rustico con distintos niveles de proteccion y tratar de reconducir
el Suelo Urbano hacia un control del volumen y de la imagen de las edificaciones,
otorgando prioridad a la conservacion y rehabilitacion sobre las sustituciones.

También propone la limitacion de los desarrolios de Suelo Urbanizable a los que
razonablemente representen una cierta expectativa, limitando a uno los sectores de
uso industrial de los previstos en el documento de iniciacién, y reducir el Sector R2 de
uso residencial, clasificando el resto de la superficie inicial como Suelo Rustico de
Asentamiento Irregular.

Entiende que asi el nuevo modelo territorial logra una proporcionalidad y un equilibrio
mas adecuado al tamafio y el rango del municipio.

Il. EFECTOS SIGNIFICATIVOS PREVISIBLES EN APLICACION DE LAS NUM DE
MIRANDA DE AZAN.

El ISA analiza los efectos ambientales, positivos y negativos, que previsiblemente se
produzcan como consecuencia de la aplicacion de las NUM en los diferentes
componentes ambientales presentes en el término municipal y sugiere para minimizar
esos efectos:

- Proteccion de los habitats de prados y riberas, de la dehesa con arbolado denso, de
las fincas de uso agropecuario en las que pueda observarse una cierta recuperacion
de las dehesa, de las vias pecuarias y del dominio publico hidraulico.

- Proteger los elementos de interés cultural y de los posibles efectos indirectos en las
actuaciones en los suelos colindantes de menor vulnerabilidad.

- Analizar la situacion de los caminos rurales e iniciar, en su caso, los tramites juridicos
para su recuperacion si se probaran actuaciones de apropiacion indebida.

- Las infraestructuras publicas son protegidas como bienes publicos, en concreto las
carreteras de gran capacidad que transitan el término municipal o los transportes
aéreos de energia, pero deben ser sometidas a medidas paliativas como barreras
vegetales, pasos de fauna o elementos anticolision y contra electrocuciones en
defensa de la avifauna.

- Reducir la superficie de suelo a urbanizar y racionalizar los desarrollos urbanos
futuros.

- Cumplir la normativa vigente relativa a la gestién de residuos, a las emisiones, a la
eficiencia energética, a evitar la contaminacién luminica y a fomentar el ahorro
energético en el alumbrado publico.
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IV. EVALUACION DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS REALIZADAS E
INFORME DE ALEGACIONES.

El ISA de las NUM de Miranda de Azan fue expuesto a informacion publica, por un
periodo de 2 meses, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn n® 146, de 31 de julio de 2013.

Se certifica desde el Ayuntamiento que durante dicho periodo se ha presentado una
alegacion de contenido ambiental relativa a la superficie otorgada a la categoria de
Suelo Urbanizable para que parte de esta superficie pase a ser clasificada como Suelo
Rustico de Asentamiento Irregular.

Esta alegacién se acepta, de manera parcial, por el Ayuntamiento, que realiza un
nuevo periodo de informacién publica mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial
de Castilla y Ledn n° 4, de 8 de enero de 2014. En el mismo anuncio se informa de la
supresion en las NUM del sector de uso industrial |-1.

IV.1. RESULTADO DE LA FASE DE CONSULTAS SEGUN EL ARTICULO 10 DE LA
LEY 9/2006.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca emite informe en el que
cita:

- El Sector de Suelo Urbanizable 11, aunque se ha propuesto una reduccién de su
superficie, no se informa favorablemente.

- En la memoria informativa se debe indicar que cualquier tipo de aprovechamiento
(maderables, lefiosos, corcho y resinas) en montes privados y patrimoniales, requiere
autorizacion del Servicio Territorial de Medio Ambiente, en aplicacién de la normativa
vigente en esta materia.

- Los terrenos clasificados como Sistema General de Equipamientos de Suelo Rustico
se someteran, en su caso, a un régimen de usos compatibles con la naturalidad de la
zona, que constituye la propiedad publica de “La Dehesa”.

- Se debe especificar que el municipio esta declarado como zona de proteccion para
avifauna, por la Orden MAM/1628/2010, de 16 de noviembre, por la que se delimitan y
publican las zonas de proteccion para avifauna en las que seran de aplicacion las
medidas para su salvaguarda contra la colision y electrocucién en las lineas eléctricas
de alta tensioén.

- Se debe recoger en la descripcion de las vias pecuarias su anchura y su
representacion grafica debe ser mas clara.

- Cualquier actuacion que pueda afectar a la integridad de las vias pecuarias debera
contar con la autorizacion correspondiente por parte del Servicio Territorial de Medio
Ambiente.

- Recoger en las NUM la Orden FYM/510/2013, de 25 de junio, por el que se regula el
uso del fuego y se establecen medidas preventivas para la lucha contra incendios
forestales en Castilla y Ledn.

-Indica la presencia de especies destacables como el cernicalo primilla (Falco
naumanni) y en especial el milano real (Milvus milvus) al estar catalogada como en
peligro de extincién en el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo
del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y del Catélogo
Espariol de Especies Amenazadas.
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La Consejeria de Agricultura y Ganaderia realiza, entre otras, las siguientes
observaciones:

- En Suelo Rustico Comun se deberian considerar como uso permitido las industrias
agrarias vinculadas a la produccion.

- El arbolado de encina en la zona sur del término municipal, conocido bajo la
denominacion de “Dehesa”, debe clasificarse como Suelo Rustico con Proteccion
Agropecuaria y debe tener en cuenta la posibilidad de ubicaciéon de industria agraria
intimamente relacionada con la produccion: molinos de piensos, plazas de tientas para
ganado bravo, fabricas artesanales de quesos y embutidos, centros de envasado de
miel y polen, elaboracion y almacenamiento de carbones vegetales y lefia y de
vivienda aneja de a la actividad.

- Respecto a la parcela minima, no se debe exigir ésta para aquellas construcciones
cuya finalidad sea la proteccion del cultivo a realizar en su interior: invernaderos,
centros de cultivos de setas, champifiones y cultivos hidroponicos. Permitir las
edificaciones agrarias (naves agricolas, naves ganaderas e industria agraria) en
parcelas con superficie inferior a la unidad minima de cultivo siempre que el agricultor
o ganadero tenga en propiedad una superficie superior a la unidad minima de cultivo.

- La altura al alero en naves agricolas debe llegar a 7 m, pudiéndose superar en casos
debidamente justificados técnicamente (almacenamiento de cereales, paja o heno).

- En Suelo Urbano, para nuevas construcciones, deberia ser uso incompatible la
ganaderia, debiendo estar el ganado fuera de los cascos urbanos y a las distancias
gue establece la normativa sectorial.

El Servicio Territorial de Cultura indica que en materia de Patrimonio Cultural la
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural ya informé favorablemente las NUM en
marzo de 2011.

IV.2. RESULTADO DE LA FASE DE CONSULTAS SEGUN EL ARTICULO 15 DEL
RDL 2/2008.

El articulo 15 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, establece que en la fase de consultas
deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean preceptivos y no
hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase
posterior del procedimiento, de conformidad con su legislacion reguladora:

a) El de la Administracion Hidroldégica sobre la existencia de recursos
hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la
proteccién del dominio publico hidraulico.

b) El de las Administraciones competentes en materia de carreteras y
demas infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccion y del
impacto de la actuacion sobre la capacidad de servicio de tales
infraestructuras.

La Confederacion Hidrografica del Duero informa favorablemente las NUM
advirtiendo que:

- El Organismo de cuenca no informara favorablemente ningun desarrollo urbanistico
mas que implique un aumento del volumen de vertido y de la carga contaminante de

las aguas residuales, mientras no se haya puesto en servicio el colector general
“Miranda de Azan-Aldeatejada”.
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- Se debe proseguir con la tramitacion del expediente concesional que se ha solicitado
a la Comunidad de Usuarios de agua del Azud de Villagonzalo hasta su resolucion
favorable por parte del Organismo de cuenca.

- Se deberan tener en cuenta las conclusiones obtenidas en el Estudio Hidrologico e
Hidraulico de los arroyos Caganchales y Fuente de la Porra, en lo relativo a la posible
inundabilidad de los sectores de uso residencial R-1y R-2.

V. DETERMINACIONES A INCLUIR EN LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE MIRANDA DE AZAN.

Las Normas Urbanisticas Municipales, NUM, de Miranda de Azan, al establecer el
marco normativo para la autorizacion de proyectos en materias relacionadas con el
urbanismo, se han sometido al procedimiento de evaluacion ambiental de planes y
programas, que ha sido desarrollado correctamente desde el punto de vista formal en
todas sus fases, segun dispone la Ley 9/2006, de 28 de abril.

Conforme al articulo 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, la Memoria Ambiental
contendra las determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del plan.
La Memoria Ambiental es preceptiva y se tendra en cuenta en el plan antes de su
aprobacién definitiva. Las NUM de Miranda de Azan deberan dar traslado a las
medidas y propuestas del Informe de Sostenibilidad Ambiental, ISA, al contenido
especificado en los informes sectoriales resultantes de la fase de consultas y a las
condiciones que se sefialen en este apartado de la Memoria Ambiental.

El ISA ha sido elaborado por el érgano promotor siguiendo, en general, las
especificaciones y contenidos detallados por el érgano ambiental en el Documento de
Referencia. Hay discrepancias en las categorias de los suelos y en las superficies
asociadas a las mismas que aparecen en los distintos documentos. Estas
discrepancias se deberan solventar atendiendo a la alternativa final elegida.

El ISA deberd servir de ayuda en la toma de decisiones y sera incorporado
plenamente a las NUM especialmente lo referente a las propuestas a incluir en el plan
sefaladas en el apartado 11.2. de la presente Memoria Ambiental, junto a las medidas
para contrarrestar o al menos reducir los efectos negativos de la aplicacion de las
NUM, recogidas en el apartado 6 del ISA.

El modelo territorial, en general, se adecua a las exigencias de la normativa ambiental,
ha tenido en cuenta las consideraciones respecto a la reduccién de la superficie
clasificada como Suelo Urbanizable y contribuye a la conservacion del patrimonio
natural del municipio: las vias pecuarias Cafiada Real de |la Plata, Cordel de Miranda y
Vereda de Aldeatejada, las aves milano real (Milvus milvus) y cernicalo primilla (Falco
naumanni) y los habitats de interés comunitario 6220*-Zonas subestépicas de
gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea;, 6310-Dehesas perennifolias de
Quercus spp. y 6510-Prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis,
Sanguiscrba officinalis).

El municipio ha sido declarado zona de alto riesgo de incendios forestales por la
normativa autonémica en la materia. Por ello, la normativa que establece la época de
peligro alto de incendios forestales, las normas sobre el uso del fuego y fija las
medidas previstas para la lucha contra incendios forestales es de obligado
cumplimiento y debe recogerse en las NUM.
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El documento de planeamiento debe indicar explicitamente que en las zonas de
proteccién para avifauna incluidas en la Orden MAM/1628/2010, de 16 de noviembre,
las nuevas lineas eléctricas aéreas de alta tension con conductores desnudos, asi
como las ampliaciones o modificaciones de lineas eléctricas aéreas de alta tension ya
existentes, deben adoptar las prescripciones técnicas establecidas en el Real Decreto
1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de la
avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension. Para
las lineas eléctricas de alta tensiéon con conductores desnudos ya existentes a la
entrada en vigor del citado Real Decreto, sera obligatoria la adopcién de las medidas
de proteccién contra la electrocucion y voluntarias las medidas de proteccion contra la
colision.

Debe quedar también reflejado que el municipio se encuentra dentro de las Zonas de
Proteccion para la Alimentacion de Especies Necrofagas de Interés Comunitario
(ZPAEN) por necesidades de conservacion y recuperacion de estas especies, tal como
lo establece el Decreto 17/2013, de 16 de mayo, por el que se desarrolla en Castilla y
Leon el uso de determinados subproductos animales no destinados al consumo
humano para la alimentacion de especies necréfagas de interés comunitario.

Los Planes Parciales que desarrollen la ordenacion detallada de los Sectores de Suelo
Urbanizable residencial deberan someterse al procedimiento establecido en la Seccion
22 del Capitulo Il del texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de
proyectos, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, al estar
incluidos en su Anexo |l.

El Plan Parcial que desarrolle la ordenacion detallada del Sector de Suelo Urbanizable
industrial, debera someterse al procedimiento establecido en la Seccion 1% del
Capitulo 1l del citado texto refundido, al estar incluido en el Anexo IV de la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

Ilgualmente, entre sus determinaciones finales, esta Memoria Ambiental asume las
apreciaciones y condiciones incluidas en el informe correspondiente a la
Administracién Hidrolégica, en los términos descritos en su apartado IV, relativo al
resultado de la fase de consultas. Este informe, conforme al Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo,
sera determinante para el contenido de la Memoria Ambiental, que sélo podra disentir
de él de forma expresamente motivada.

APROBACION DE LAS NUM

La propuesta de NUM que se apruebe en el desarrollo del tramite urbanistico debera
tener en cuenta las determinaciones recogidas en esta Memoria y las modificaciones
que se deriven de las alegaciones consideradas.

PUBLICIDAD

Siguiendo el articulo 14 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, una vez aprobadas las NUM,
existira a disposicion del publico un ejemplar de:

a) Las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan.

b) Una declaracion que resuma los siguientes aspectos:
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1° De qué manera se han integrado en el plan los aspectos ambientales.

20 Cémo se ha tomado en consideracion el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, los resultados de las consultas, la Memoria Ambiental, asi como,
cuando proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio
ambiente de la aplicacion del plan.

d) Un resumen no técnico sobre la documentacion contenida en los dos puntos
anteriores.

Valladolid, 31 de marzo de 2014

~Antonio Silvan Rodriguez~ .o/
/ RN \,r

o
4
/ L ooty
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DOCUMENTO N° 3
ANALISIS Y DIAGNOSTICO URBANISTICO Y TERRITORIAL

1. Andlisis.-

1.1. Dinamica general del desarrollo urbano.- Miranda de Azan soporta
desde hace mas de 20 afios la rémora de un desarrollo urbano de origen ilegal
que surge como respuesta a la demanda de segunda vivienda que, como
consecuencia de ciertos excedentes economicos muchas veces no declarados,
aparece en la comarca de Salamanca en los afios de la década de 1980. La
falta de control generalizada por parte de los ayuntamientos préximos a la
capital y de la escasa o nula intervencion de las autoridades competentes en
materia de urbanismo estatales o autondmicas estimula la proliferacion de
parcelaciones especulativas de suelo rustico afectadas, a precios muy
inferiores a las urbanizaciones legales que también empiezan a promoverse
por entonces, debido naturalmente a la inexistencia de cargas de urbanizacion
ni de cesiones y reservas de suelo publico en las ofertas ilegales.

A lo largo del tiempo se ha ido comprobando que esta forma de actuar
constituye un error de gran envergadura pues, aparte del propio hecho de la
infraccién urbanistica cometida, casi siempre impune, y de la competencia
ilicita e injusta frente a otras actuaciones legales, los intentos de regularizacion
mediante el planeamiento municipal han planteado innumerables problemas de
gestion debido a la necesidad de adaptar estas actuaciones a los requisitos
legales y a la baja calidad y escasez de dimensiones de los espacios publicos,
aunque los problemas fundamentales proceden de la necesidad de
implantacion de los servicios urbanisticos, por requerir un importante
desembolso dentro de un conjunto de propiedades muy divididas, lo que
demora y a veces imposibilita llegar a acuerdos suficientes para llevar a cabo
las obras necesarias.

Miranda de Azan no es un caso excepcional dentro de este analisis, como lo
prueba el hecho de que, a pesar del tiempo transcurrido y de los convenios
suscritos entre el Ayuntamiento y las comunidades de propietarios, aun no
hayan sido resueltas las situaciones planteadas, sino que mas bien se han
agravado como consecuencia de la continua concesion de licencias, sobre todo
en “Los Guijos”.

En las circunstancias inmediatamente anteriores a la crisis econémica, de
enorme carestia de suelo y vivienda en Salamanca capital, la demanda ha
tendido a desbordarse en los ultimos afios hacia los municipios del entorno, por
existir ofertas mas adecuadas a la capacidad adquisitiva de un gran nimero de
familias.

Asi pues, seria urgente que el suelo de origen ilegal de Miranda de Azéan
cumpliera los minimos requisitos para que las parcelas edificables adquirieran
la condicion de solar y de esta forma poder salir al mercado en condiciones
suficientes para acoger la demanda que sin duda estd operando sobre todo el
entorno de la capital de la provincia.

También seria preciso controlar las actuaciones en el casco urbano tradicional
y, sobre todo en el ensanche del mismo, con el fin de que no se sigan
produciendo aprovechamientos internos de las grandes parcelas sin control de
planeamiento, con la aparicién de accesos privados a muchas viviendas que
cuestionan la condicién de solar del lugar donde se asientan, asi como el
cuidado de la imagen exterior de las edificaciones, dado que las que han ido
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surgiendo ultimamente carece en absoluto de voluntad de adaptacion al medio
rural donde se implantan y, en muchas ocasiones, incumplen incluso
parametros de ordenanza, como la altura maxima.

1.2. Analisis y valoracion de la estructura urbana.- Hay que distinguir
entre tres tipos de tramas bien diferenciadas: la del casco tradicional, la del
primer ensanche y la de “Los Guijos”.

La trama del casco tradicional estricto es suficiente y, en principio, el criterio
debe ser respetarla, segun se desprende de los arts 36 y 37 de la LUCYL, si
bien se proponen ligeros retoques puntuales para conseguir una mejor
accesibilidad rodada.

La trama de algunas parcelas del ensanche se han complicado ultimamente,
como ya se ha apuntado en el apartado anterior, debido a la introduccion de
calles de nueva apertura para posibilitar el aprovechamiento interno de alguna
de las grandes parcelas donde se han acometido actuaciones amparadas por
dos Estudios de Detalle.

La trama de “Los Guijos” se basa en la parcelacion que se realizé en su
momento con exclusivos deseos de maximo aprovechamiento, por lo que se
cuenta con viales de escasa seccion y falta de continuidad real de la trama,
aungue en el plano catastral figura como un sistema de viales comunicados
unos con otros.

1.3. Valoracion del patrimonio urbano y arquitecténico.-

1.3.1. Capacidad de acogida.- Observando el plano del estado
actual se comprueba que, entre las posibles renovaciones del casco tradicional
y las parcelas periféricas al mismo existe todavia una capacidad de acogida
considerable. Esta capacidad aumentaria significativamente en el momento en
gue se solucionaran los problemas de infraestructura de “Los Guijos”, aunque
por su baja densidad, que deberia conservarse, posiblemente llegaria pronto a
colmatarse. Lo mismo hubiera pasado con “Las Liebres”, si se hubiera
presentado al menos el instrumento de gestion y ejecucion del plan parcial,
cosa que no ha sucedido, incumpliéndose los plazos concedidos en la
ordenacion detallada
En conjunto, aunque la demanda resultara ser lo mas optimista posible, la
capacidad de acogida actual, si se pone en marcha todo el suelo
medianamente estructurado existente en la actualidad, seria suficiente para un
dilatado periodo de tiempo.

No obstante, se plantean nuevos desarrollos de suelo urbanizable, aunque
solamente para uso predominante industrial, porque la aplicacion del articulo
81.2.b) del RUCyL imposibilita la clasificacion de mas suelo urbanizable
residencial que el ya clasificado en las Normas Subsidiarias. En efecto, las
previsiones de las actuales Normas Subsidiarias superan ampliamente el
namero de viviendas que segun el citado articulo es posible edificar en suelo
urbanizable, de modo que, aunque las presentes NUM asumen los dos
actuales sectores de uso residencial, sobre todo porque uno de ellos, el mas
extenso (R2, Las Liebres) cuenta con la aprobacion del Plan Parcial en fecha
reciente, lo cual implicaria derecho a indemnizacion si se desclasificara. No
obstante, como ya se ha constatado, la estimacién de una alegacion de la
comunidad de propietarios en el sentido de aceptar la alternativa 3 del ISA con
un amplio consenso, ha reducido considerablemente el volumen del desarrollo
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previsto en el documento de las NUM aprobado inicialmente, al haberse
cambiado la clasificacion de dos tercios del sector a suelo rastico de
asentamiento irregular, cambio sustancial que se contempla en el presente
documentos refundido, por lo que se expondra al publico durante un mes.

El sector R1 es mucho mas modesto y se sitia en prolongacion con el suelo
urbano del casco tradicional, habiéndose desbloqueado su aprobacion
definitiva debido al informe favorable de la Confederacion Hidrografica
referente al estudio hidroldgico-hidraulico de los dos regatos que lo afectan.

1.3.2. Grado de urbanizacion.- ElI grado de urbanizacién es
suficiente en el casco antiguo y en el ensanche, aunque no asi en “Los Guijos”
donde el principal problema, es decir, el abastecimiento de agua, no esta
resuelto en cuanto a su conexion con la red municipal, asi como gran parte de
la pavimentacion, del alumbrado publico y del encintado de aceras. La
depuracion se ha solucionado con la construccion del nuevo colector general
disefiado para que varios municipios puedan hacer llegar sus desagies a la
depuradora de Salamanca capital.

1.3.3. Estimacion del patrimonio cultural.- El nacleo en su conjunto
tiene el Unico interés de conservar las alineaciones historicas de su origen rural
de la llanura salmantina, con el empleo del material autéctono, es decir, la
pizarra. Hay que sefialar, ademas, como elementos de interés singular la
iglesia, de una nave con espadafia que podria datarse entre el XVII y XVIIl y
una manzana, la 42985 segun la designacion catastral, entre la Plaza del Toral
y las calles Colon y del Sol, donde se conserva todavia un conjunto interesante
de casas de labranza de finales del XIX o principios del XX, si bien solo de
forma parcial, pues ya se ha llevado a cabo la renovacion con tipologia de
vivienda colectiva de una parte importante de la misma.

Mayor importancia tiene el patrimonio cultural en el suelo rdstico con
numerosos yacimientos arqueoldgicos, entre los que destaca la Calzada de la
Plata, declarado bien de interés cultural.

2. Diagnostico.-

2.1. Dindmica general del desarrollo urbano.- Aunque es palpable la falta
de iniciativas recientes de renovacion o de rehabilitacion del casco tradicional
desde el inicio de la crisis de la construccion , es posible esperar que la
influencia de Salamanca llegue a un municipio a so6lo 7,5 Km de la capital y
excelentemente comunicado, que cuenta con la presencia de poligonos
industriales bastante proximos. Todos estos factores permiten mantener un
cierto optimismo, siempre que se diversifigue y amplie la oferta de suelo
urbano, aunque sea modestamente y se aprovechen los nuevos desarrollos
para mejorar y ampliar los equipamientos y zonas de esparcimiento.

2.2. Problemas fundamentales de la estructura urbana.- El casco
tradicional esta bien servido en cuanto a viario publico para densidades y
volimenes parecidos a los actuales. Los ensanches sin embargo, estan
supeditados a una mejora profunda de la red viaria y de infraestructuras,
incluso con la introduccién de alguna nueva ordenacion.
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2.3. Patrimonio _urbano, arquitecténico y cultural.- el nucleo tradicional,
en su estado actual, no contiene demasiados elementos de interés, salvo la
iglesia y dos casas de labranza, debido a una intensa renovacion llevada a
cabo en las décadas entre finales del siglo XX y principio del XXI. Sin embargo,
el centro de nucleo tradicional conserva la trama urbana y las renovaciones no
destacan por un exceso de volumen, lo que proporciona un aspecto general de
cierta contencion.

Cabe destacar la importancia de los yacimientos arqueoldgicos en suelo
rustico, entre los que se encuentra el BIC de la Calzada de la Plata.

2.4. Suelo rustico.- Del estudio del territorio se deduce que el municipio

pertenece a una zona de transicion en la se mezclan con cierto equilibrio
cuantitativo los usos agricolas y ganaderos, aunque empiezan a predominar los
ganaderos, utilizdndose los cultivos en gran parte como apoyo a la ganaderia.
Esta tendencia es coherente con el tipo de terreno y dominio geoldgico, que
inicia ya la penillanura salmantina, encontrdndose zonas al sur del municipio
con encinares de dehesa que se contindan con los mas extensos de Mozarbez.
Incluso se detectan algunas areas en las que se inicia una recuperacion de la
dehesa tal como se entiende en esta provincia. También hay que destacar los
habitats de interés comunitario ya resefiados en la Memoria Informativa y
tratados en el ISA, lo que ha dada lugar a determinadas modificaciones en la
clasificacion del suelo, especialmente en la distribucién de categorias de suelo
rustico, respecto del documento aprobado inicialmente.
También conviene subrayar el paso de las grandes comunicaciones por
carretera por el municipio, en especial el eje Norte-Sur, lo que no deja de
suponer ciertas expectativas de crecimiento urbano, tanto residencial como
productivo.
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DOCUMENTO N° 4
MEMORIA VINCULANTE

1. Objetivos v propuestas de ordenaciéon de las Normas.- Los objetivos del
Avance han debido adaptarse, por un lado, a los cambios recientes en la
normativa urbanistica autondmica y por otro, a los criterios ambientales
estratégicos y principios de sostenibilidad del Documento de Referencia del
estudio ambiental, Orden MAM/1349/2009, que servira de guia en la relacién
siguiente:

1.1. Modelo territorial y usos del suelo.- Se siguen las siguientes pautas:

a) La nueva clasificacion de suelo esta ajustada a la vocacién de los terrenos,
pues el suelo urbano apenas varia, salvo una pequefia desclasificacion a la
entrada del nucleo urbano, antes de cruzar el puente sobre el arroyo Fuente de
la Porra, cuyos terrenos no cumplen con las condiciones minimas del articulo
23 del RUCyL y ademas estan afectados por riesgo de inundacion, segun el
estudio hidrologico-hidraulico elaborado para el sector R1; estos terrenos se
afladen a este sector, modificandose ligeramente su delimitacion. El suelo
urbanizable de uso residencial se limitaba en el documento aprobado
inicialmente a asumir el planeamiento de desarrollo aprobado del sector R2 y el
que esta a punto de aprobarse para el R1, sin que sea posible, por aplicacién
del articulo 81 del RUCYyL, clasificar ningun sector mas para este uso. En todo
caso seria dificilmente justificable una mayor prevision, segun los criterios
contenidos en el articulo 27 del RUCyL. En todo caso, como ya se ha dicho en
los apartados anteriores, la informacion publica ha introducido un cambio
sustancial, que es claramente beneficioso para la sostenibilidad del
planeamiento, al reducirse drasticamente el nimero de viviendas previsto en
las Normas Subsidiarias y en el documento aprobado inicialmente.

El resto del suelo municipal se clasifica en este Ultimo documento como suelo
rustico con diversas categorias de proteccidon, excepto dos sectores de suelo
urbanizable industrial en terrenos que ya parten de esa misma utilizacién, con
tramitaciones legales en suelo rustico en el caso de la zona oeste proxima a la
carretera de Aldeatejada (UBZ I1) y con legalidad mas discutible, pero en todo
caso existentes hace muchos afios en algunas parcelas colindantes con la
carretera N,-630 en una zona acotada ahora también por la autovia A-66 UBZ
I2). No obstante, también en funcion de la tramitacion del ISA, en especial
debido a la consulta emitida por el Servicio Territorial de Medio Ambiente, se ha
cuestionado la conveniencia en estos momentos de clasificar el sector 11, por lo
que en este refundido, y por acuerdo municipal, se suprime el mismo, siendo
clasificado como suelo rustico comun.

Con estos cambios, el modelo territorial se hace mucho mas sostenible que el
aprobado inicialmente y de acuerdo con el deseo expresado en la Providencia
de la Alcaldia de 7 de noviembre de 2013, en la que se expresa el deseo de
reflejar en la memoria de las NUM la siguiente declaracion:

Miranda de Azan, como municipio adscrito a la Economia del Bien Comun
desde mayo de 2013, adquiere el compromiso de velar por la
sostenibilidad ecoldgica, econGmica, ética, vivienda digna e integracion
social. En consecuencia, se introducen dichos objetivos de manera
expresa en la Memoria de estas Normas y en distintos apartados de las
Ordenanzas, como la especificacion de la estructura de las viviendas,
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materiales a emplear...En caso de dudas en la aplicacién de la Norma
prevalecera la interpretaciéon de acuerdo con los principios del Bien
Comun.

b) La ordenaciéon del municipio propicia zonas urbanas razonablemente
compactas y variadas, al proponerse la continuidad de los suelos actualmente
urbanos en las Normas Subsidiarias, todos ellos dentro de la categoria de
consolidados, en las mismas tres calificaciones, ademés de los equipamientos
publicos y privados. Se justifica la categoria de consolidado en la zona de Los
Guijos, que coincide con uno de los usos pormenorizados en los se califica el
suelo urbano, para mantener la densidad actual de viviendas, en torno a 8
viviendas/ha, de modo que la consolidacién en esta densidad al menos no
empeore la situacion precaria en cuanto a urbanizacién que sufre desde hace
muchos afios. Es uno de los objetivos prioritarios de esta revision que se lleve
a cabo la actuacion aislada de urbanizacién y normalizacion que se esta
tramitando. A continuacion se expone el acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de Salamanca de 21 de junio de 2012 en referencia a la cualidad de
suelo urbano consolidado de Los Guijos:
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ASUNTO; Acuerdo C.T.U. Expte. n.° 91/12
En la sesion de la Comistén Territorial de Urbanismo, celebrada el 20 de junio de 2012, en
relacion con Sector “Los Guijos” en MIRANDA DE AZAN (Salamanca). (Expte 91/12).

Examinado el contenido del expediente de referencia, se acordo lo siguiente:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Se ha emitido el previg informe de la Ponencia Técnica, de fecha 14 de junio de 2012
de conformidad con el art. 411.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

SEGUNDO.- El informe de la Ponencia Técnica tiene el siguiente contenido:

Et art.12 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), establece la distincion
entre el suelo urbano consolidado {SUC) y el suelo urbane no consolidado (SUNC):

Articulo 12. Categorias de suelo urbano.

1. En el suelo urbano, el planeamiento general podrd distinguir las sigulentes
categorias:

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los solares y demds terrenos aptos
para su use inmediate conforme a las determinaciones del pilaneamiento
urbanistico, ast como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud
mediante actuaciones aisladas.

b) Suelo urbano no consolidado, constituide por los demds terrenos que se

puedan closificar como suelo urbano. En particular, se incluirdn en esta
categoria:

12, Los terrenos urbanos en los que sean precisas octuaciones de urbanizacion,
reforma interior u abtencién de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto
de equidistribucion o reparcelacion.

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL) ahonda en esta cuestién en sus
articulos 25 y 26:

Articulo 25. Suelo urbano consotidado

1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano
ronsolidado:
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a) Los terrenos que tengan la condicion de soler, osi como los que puedan
alcanzar dicha condicion mediante actuaciones de gestion urbanistica
aislada.

b)

Articulo 26, Suele urbano no consolidado

1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en (a categoria de suelo urbano no
consolidado:

a) Los terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacién, reforma
interior u obtencion de terrenos reservados para ubicar dotaciones
urbanisticas publicas, qgue deban ser objetoe de equidistribucién o
reparcelacién, cuando dichas actuaciones no puedan materiolizarse
mediante gestion urbanistica aislada,

bj

El instrumento de planeamiento general de Miranda de Azdn son sus Normas

Subsisdiarias Municipales (NNSS), cuyo acuerdo de aprobacién definttiva fue publicado en el
BOCylL el 21-07-1995,

Posteriormente se tramitd una Modificacién de dichas NNSS con incidencia sobre el
citado ambito de “Los Guijos”, publicandose su aprobacion definitiva en el BOCyl el 22-11-1995.

Por ultimo, el 28-04-2008, se aprobd definitivamente un Estudio de Detalle que vino a
completar la ordenacidn detallada del ambito en cuestion.

Las NNSS de Miranda de Azan contemplan tres clases de suelo: urbano, apto para
urbanizar (actual suelo urbanizable) y no urbanizable {actual suelo ristico). Dentro del suelo
urbano, se diferencian tres zonas: casco urbano, ensanche de viviendas agrupadas y ensanche de
“Los Guijos”, siendo este Gltimo el &mbito objeto del informe.

El apartado 7.1.1. de la Memoria de las NNSS afirma:

“..el ensanche correspondiente a la urbanizacion de viviendas unifemiliares los Guifos,
que si hien se incluyen como urbana y edificable, deberd acometer las obras pendientes de
urbanizacion antes de 5 anos con cargo, exclusivamente, a los propietarios de las parcelas.

--Las condiciones de edificacién serdn las propias de viviendas unifamiliares aistadas con
parcela minima de 1.000 m2 o la existente, edificabilidad de 0,2 m2/m? y altura de dos plantas
can separacion a linderos de 3 m.

Se define, ademnds, dentro del Suelo Urbano, una zona de equipamiento de 1,2 Ha al
final de la urbanizacién mencionada.”

Asimismo, dentro de las Normas Urbanisticas de dichas NNSS, se asigna al dmbito de “Los
Guijos™ la Ordenanza particular en suelo urbano 3 E - Ensanche de viviendas aisladas, cuyas
condiciones de parcelacion, uso y edificabilidad se plasman en el apartado 3.4. de dichas
Normas Urbanisticas,

Los planos de ordenacion P 2 - Calificacion del suelo y P 3 Alineaciones, recogen la
ardenacion del ambito, con la axpresidén de la Ordenanza 3 E aplicable, la delimitacién de las
manzanas destinadas a edificacion privada, asi como la parcela de Fquipamiento publico y la
acotacion de las calles.
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Posteriormente, la modificacion de 1999 introdujo alguna matt_zacia’n sobre la
parcelacién minima de las manzanas y redefinié el sistema de vias plblicas, con ligeras
modificaciones del trazado y ampliacion del ancho de algunas calles.

Por su parte, el ED aprobado en 2008, hizo mas precisa la definicion grafica de la
ordenacion, completando algunas cotas que faltaban en la modificacién de 1999.

CONCLUSION

Las NNSS de Miranda de Azan, del afo 1995, va incluian la ordenacién detallada del
ambito de suelo urbano conocido como “Los Guijos”, si bien imponian a los propietarios de los
terrenos la obligacién de costear los gastos correspondientes a la culminacién de las obras de
urbanizacién, no siendo necesarias operaciones de equidistribucion o reparcelacién mas alla de
las propias de una actuacién aislada.

Por tanto, y en aplicacion det art.12.1 de la LUCyL y de los arts.25 y 26 del RUCYL, se
puede considerar vélida la inclusion de dichos terrenos en la actual categoria de suelo urbano
consolidado, asi como la delimitacion de una actuacion aislada de urbanizacién y normalizacion
para un mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos.

PROPUESTA: Remitir informe.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leon, modificada por la
Ley 4/1D08, de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Ley 8/2007 de 28 de mavo, de suelo, la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, de Regimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento
Administrativo Comin y demas disposiciones de general aplicacidn.

En su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO, por unanimidad de sus
miembros presentes, ACUERDA, la remisién del informe emitido por la Ponencia Técnica
transcrito en el antecedente sesundo del presente Acuerdo.

) Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta correspondiente, lo que se le
advierte de conformidad con el articule 27.5 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones publicas y el Procedimiento Administrativo Comin.

Salamanca, 21 de junio de 2012

v.eB.e FZ% GhS 72N, EL SECRETARIO DE LA COMISION
EL PRESIDENTE DE LA COMISION gﬁ“&\'ﬁ"’;‘;fj%ﬂ “TERRITORI
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No obstante, con fecha 30 de junio de 2014, el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Leodn falla en su sentencia 1381/2014 que el ambito de Los Guijos
debe contemplarse en el planeamiento como un sector de suelo urbano no
consolidado.

En la sesién de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
(CTMAU) de 29 de julio de 2014, en la que se trataba la aprobacion definitiva
de las Normas urbanisticas Municipales de Miranda de Azan, los
representantes del Ayuntamiento manifestaron su intencion de acatar esta
sentencia, modificando el documento urbanistico en el sentido contenido en la
misma respecto de la categoria de suelo urbano para el ambito de Los Guijos,
por lo que la CTMAU acord6 suspender la aprobacion definitiva de las Normas
Urbanisticas Municipales de Miranda de Azan, con el fin de de que el
Ayuntamiento aporte documentaciéon que refleje una nueva propuesta de
clasificacion para el Sector 3 Los Guijos, de conformidad con la sentencia n°
1381 de 30 de junio de 2014 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla 'y Leon.

En el presente documento de las NUM se modifica, por tanto, todo lo
concerniente con este ambito en cuanto a las determinaciones de ordenacion
general, que cumpliran con las minimas que establece el articulo 122 del
RUCyL. Asimismo, dentro del propio documento de las NUM se introduce la
ordenacion detallada del nuevo sector de suelo urbano no consolidado,
conforme a los requerimientos del articulo 128 del RUCYyL.

Se propicia la permanencia de los terrenos de naturaleza rustica y su
proteccion con arreglo a los valores que contienen, teniendo especial cuidado
con las zonas limitrofes al casco urbano, sobre todo las laderas mas abruptas
gue bajan hacia el arroyo de Fuente de la Porra, a las que se da la categoria de
proteccion natural, al igual que la manchas arboladas de dehesa que todavia
guedan al sur del municipio. A raiz del ISA, se introducen algunos terrenos de
proteccion natural detectados en ese estudio, especialmente los habitats de
interés comunitario, asi como otras categorias de suelo rastico, de proteccion
agropecuaria en aguellas zonas en las que se detecta una incipiente
recuperacion de la dehesa y una franja de suelo rastico de entorno urbano, que
preserva el desarrollo urbano futuro en el eje del camino de Arapiles, el cual se
considera, en caso de que se justificara, la linea de desarrollo mas
recomendable.

c) Se garantiza la proteccion del medio ambiente y del patrimonio natural, por
las razones expresadas en el apartado anterior, debiendo realizarse politicas
de informacién para el conocimiento del medio natural y sus valores mas
significativos.

d) Se deben mejorar las condiciones actuales de movilidad, sorteando algunas
barreras naturales y promoviendo una cierta diversificacion de las conexiones
con las vias principales de comunicacion, que afortunadamente forman parte
del municipio.

1.2. Areas naturales.- Aunque el término municipal no cuenta con espacios que
formen parte de la Red Natura 2000 o la Red de Espacios Naturales de Castilla
y Ledn, existen determinados habitats de interés comunitario ya relacionados
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en la Memoria Informativa y en el ISA, que se protegen, como las zonas de
dehesa arbolada, los prados y pastizales y la vegetacion de ribera, asi como
los cauces, cuyo dominio publico hidraulico tiene protecciéon natural. De
acuerdo con el ISA, se amplia la proteccion natural de los cauces segun los
analisis que resulten de un estudio mas profundo del territorio, aunque ya se
propone una proteccion natural en la mayor parte de la orilla derecha del arroyo
de la Fuente de la Porra, sobre todo en las laderas mas pendientes.

De acuerdo con el documento de referencia, se han excluido todos los suelos
urbanizables que figuraban en el avance a la derecha del arroyo, pues, como
ya se ha dicho, los sectores de suelo urbanizable residencial se limitan a los ya
clasificados en la Normas Subsidiarias. Unicamente se clasifican dos nuevos
sectores de suelo urbanizable industrial en suelos ya ocupados en parte con
este uso. Por tanto, los efectos indirectos, como vertidos, consumos de agua y
energia, etc. no se incrementan significativamente sobre la situacion actual,
tanto del planeamiento como del uso de las zonas en estos momentos rusticas
con usos industriales. No obstante, el presente documento refundido recoge las
recomendaciones del ISA y de las consultas emitidas durante su tramitacion,
en especial la del Servicio Territorial de Medio Ambiente, en el que se propone
desclasificar el sector de la carretera de Aldeatejada, quedando, por tanto,
solamente el sector entre la autovia A66 y la carretera N-630.

1.3. Gestion del agua.- Por los mismos motivos, es decir, el nulo incremento de
la clasificacion de suelo con uso residencial y el moderado incremento de las
actividades industriales en el municipio, el consumo y la depuracion del agua
se incrementan solo en lo que supone una mayor, pero mas estructurada,
actividad industrial. En cuanto al consumo de agua en uso residencial, el sector
con mayor prevision de viviendas, el R2, “Las Liebres”, cuenta con informe
favorable de la Confederacion Hidrografica, preceptivo y previo a la aprobacion
definitiva que tuvo lugar en 2009. La depuracion de los vertidos para este uso
estd asegurada por la construccion del colector que conecta con la EDAR de
Salamanca.

A pesar de que los sectores industriales utilicen un suelo en parte ya convertido
en industrial, con todas sus consecuencias ambientales, el incremento previsto
requiere los estudios necesarios para determinar las fuentes de abastecimiento
de agua, que seguramente no puedan ser las mismas que las residenciales,
debido a que el caudal para estas ultimas ya resulta ajustado. Lo mismo ocurre
con los vertidos y la eliminacién de residuos industriales, que deberan seguir
las prescripciones de los obligatorios estudios de impacto ambiental, aunque
las actividades implantadas en la limite oeste del municipio, basicamente
dedicadas a la industria carnica y agroalimentaria, han sido complementadas
con industrias de aprovechamiento final de grasas y residuos organicos.

En cualquier caso, la reduccion del sector R2 en 2/3 de su superficie y la
supresioén del sector 11 reducen de forma drastica las necesidades relacionadas
con el ciclo del agua en el municipio.

1.4. Patrimonio cultural.- Una vez realizada la prospeccion arqueoldgica y
obtenido el informe favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural,
las Normas contemplan el catalogo de elementos de interés que, si bien en
suelo urbano se limita a la iglesia parroquial (con la incorporacién de dos casas
de labranza que ha introducido el Ayuntamiento), en suelo rustico se
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encuentran varios e importantes yacimientos, como la Calzada de la Plata, para
el que las Normas prevén un Plan Especial de Proteccion, como la Alqueria de
Azan, para el que se establece la posibilidad de su obtencién publica a través
de la figura de sistema general adscrito a uno de los sectores de suelo
urbanizable industrial.

1.5. Proteccién del paisaje.- Tanto en suelo urbano como en suelo rastico se
desarrollan ordenanzas en las que se procura que las nuevas edificaciones se
adapten al medio circundante. En los sectores de suelo urbanizable, las
ordenaciones detalladas que se asumen también contienen prescripciones que
tienden a la adaptacion al medio. El nuevo poligono industrial observara las
medidas correctoras que en este aspecto procedan de los estudios de impacto
ambiental.

1.6. Zonas verdes.- las ordenaciones detalladas asumidas procuran preservar
las areas proximas a las riberas mediante su calificacibn como zona verde, en
especial el sector R1, en parte también debido a las consecuencias del estudio
hidrolégico-hidraulico, que exige la ausencia de edificacion dependiendo de la
inundabilidad.

1.7. Gestion sostenible de los residuos.- Las Normas, a través de la
intervencion en el uso del suelo, es decir, el proceso de concesion de licencias,
exigira el cumplimiento del RD 105/2008 de 1 de febrero sobre gestion de
residuos de la construccion, a traves de la modificacion de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn, consistente en la introduccién de una
Disposicion Adicional Séptima que establece las reglas para el cumplimiento
del Real Decreto.

1.8. Riesgos naturales.-Las Normas adoptaran las medidas de prevencién de
riesgos que procedan del analisis del ISA, siempre que éste considere
necesario aumentar las protecciones que ya se han previsto en las primeras.

Como consecuencia de las consideraciones anteriores, se han empleado en el
documento de estas Normas los criterios siguientes:

a) Clasificacion de suelo .- Se ha conservado la delimitacion de suelo urbano
contendida en las Normas que se revisan, con un leve retoque a la baja debido
al incumplimiento de las condiciones objetivas de clasificacion, otorgando
categoria de suelo urbano consolidado a todo el clasificado, con excepcién del
ambito de Los Guijos, por las razones que se han expuesto en el apartado 1.1.
b) de este mismo articulo, mediante un sector Unico con la denominacion “UNC
R1” y una superficie total de 130449m2. La superficie clasificada del conjunto
de suelo urbano es de 20 ha.

El sector UNC R1 de suelo urbano no consolidado tiene las siguientes
determinaciones de ordenacion general:

Superficie total : 130449m2

Superficie de dotaciones urbanisticas existentes in cluidas en el sector
17159m2. Esta superficie no aporta aprovechamiento urbanistico lucrativo
alguno por tratarse de dotaciones publicas ya clasificadas como tales en las
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Normas Subsidiarias de 1995, si bien la parcela cedida en donacién al
Ayuntamiento por el propietario de la finca matriz original de Los Guijos se
empleara para solucionar una parte de las necesidades de reserva obligatoria
de las dotaciones urbanisticas propias del sector.

Uso predominante : residencial en vivienda unifamiliar aislada.

Plazo para establecer la ordenacion detallada : no se contempla, debido a
gue las presentes NUM vya la incluyen entre sus determinaciones.

Edificabilidad maxima en usos privados  : 0,22m2/m?2.

Densidad méaxima y minima de viviendas : 11y 10 viviendas/ha.

indice de integracion social : teniendo en cuenta las caracteristicas
especiales de este sector, con una parte importante de las parcelas ya
edificadas y una densidad muy pequefia, se excusa la necesidad de reservar
suelo para la edificacion de viviendas de proteccion publica. La integracion del
sector en el suelo urbano circundante y el evidente sobredimensionamiento de
los espacios libres y equipamientos publicos justifican el respeto al principio de
cohesion social.

Se clasifican tres sectores, dos residenciales y uno industrial, de suelo
urbanizable. Los dos primeros ya estaban clasificados en las anteriores
Normas Subsidiarias, incluso con Planes Parciales tramitados completamente.
El R2 (Las Liebres) esta aprobado definitivamente en 2009, por lo que se
asumio en su totalidad en el documento de aprobacion inicial de estas Normas.
Su superficie eras algo superior a 60 ha. No obstante, la aplicacién de las
recomendaciones del ISA, adoptadas en una alegacion de la comunidad de
propietarios de Las Liebres ha dado como consecuencia la reduccion del sector
R2 (menos de 20 ha), clasificandose el resto como suelo rastico de
asentamiento irregular.

El R1 ha llegado al tramite de aprobacion definitiva y esta a expensas del
informe de Medio Ambiente sobre la necesidad o no de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental. Se asume, con las matizaciones que se desprendan del citado
informe y de las modificaciones introducidas en la ordenacion general. Su
superficie bruta es de 13 ha, aunque se queda en algo mas de 12 ha al deducir
los caminos y el dominio publico hidraulico, que carecen de aprovechamiento
urbanistico. Por tanto, aunque se asume basicamente la ordenacion detallada,
sera preciso realizar las modificaciones necesarias segun las determinaciones
de ordenacion general que se establecen a continuacion, especialmente la
superficie real del sector, que se modifica, y la inclusion de la dotacién
urbanistica adscrita (DU2).

Los sectores de suelo urbanizable tienen las siguientes especificaciones:
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SECTOR
R1
R2
11

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

SUP.NETA  SUP. DOT. ADSCRITA DENS. MAXIMA DENS. MINIMA
USO P. (m2) (m2) SUP. TOTAL (m2) (viv./ha) (viv./ha)
Residencial 123420 1576 124996 16 10
Residencial 192548 0 192548 20 15
Industrial 147202 5197 152399 0 0
463170 469943

El resto de las determinaciones del articulo 122 del RUCyL son las siguientes:
Los sectores R1 y R2 tendran uso predominante residencial, con usos
compatibles terciario y de equipamiento y prohibidos los usos industriales y
agropecuarios.

El sector I1 tendrda usos predominante industrial, limitandose al 20% de la
edificabilidad lucrativa otros usos compatibles distintos del industrial, es decir,
terciarios. Estaran prohibidos los usos residenciales y de produccion
agropecuaria, aunque no las industrias agrarias o agroalimentarias.

El plazo para establecer la ordenaciéon detallada en todos los casos sera de 8
afos desde la entrada en vigor del planeamiento general, con excepcion del
sector R1, para el cual se establecen 2 afios para la modificacion de la
ordenacion detallada.

La edificabilidad maxima, asi como la densidad maxima y minima de viviendas
se encuentra en el cuadro anterior.

El indice de integracion social se cifra en un 30% de la edificabilidad residencial
para viviendas de proteccién publica.

En este caso, la situacion de partida en cuanto al suelo urbanizable residencial,
con una modificacibn que incluye la ordenacion detallada aprobada
definitivamente en el afio 2009 por la CTU que determinaba la prevision de
1200 viviendas, impide la aplicacion del articulo 81.2.b) del RUCyL, puesto que
se trata de un compromiso de la Administracion Autondmica. No obstante, la
renuncia voluntaria de los propietarios del sector R2 permite acercarse
bastante al equilibrio establecido en este articulo. En efecto, el certificado de la
Gerencia Territorial del Catastro, que se expone a continuacion:
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En relacion a la solicitud efectuado por el Ayuntamiento de Miranda de Azan, por parte de esta Gerencia Territorial del Catastro
se informa que el nimero de inmuebles urbanos asciende a 584 y el namero de viviendas es de 280. No se puede concretar el
numero de viviendas excluyendo la Urbanizacion Las Liebres.

Salamanca, 26 de ncoviembre de 2013
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Permite entender que el nimero de inmuebles urbanos o unidades de suelo
urbano o de edificacién cuya propiedad se pueda individualizar es de 584, entre
los que se incluyen los existentes y los posibles. Este nUmero coincide casi
exactamente con el nuimero maximo de viviendas previstas en suelo
urbanizable.

El suelo rastico sera, por tanto, la clasificacion para todo el resto del término
municipal, con protecciones ligadas a los criterios de clasificacion aplicables a
través de los articulos 15, 16 y 17 de la LMUS.

Criterio de proteccion singular, debido a la existencia de
terrenos directamente protegibles por aplicacion de la normativa sectorial. En
este caso, se aplicara la legislacion sectorial relativa a infraestructuras viarias
(carreteras, caminos, colector general), de patrimonio cultural (yacimientos
arqueoldgicos), de medio ambiente (vias pecuarias). También se aplicara este
altimo criterio a los restos de dehesa con arbolado suficientemente tupido, por
su caracter singular, al dominio publico hidraulico de los cauces y a las laderas
gue forman la margen norte del arroyo Fuente de la Porra.

Criterio de prevencién de riesgos, en concreto por inundacion
estacional de arroyos.

Criterio de calidad de la urbanizacion bajo el siguiente aspecto:
la transformacion de los terrenos rasticos en desarrollo urbano puede alterar el
sistema de asentamientos tradicional.

b) Calificacion del suelo urbano en usos pormenoriz ados .- Aparte de
sefalar los usos méas especializados, en concreto los equipamientos, para
regular el suelo urbano se ha simplificado al maximo el nimero de usos
pormenorizados, reduciéndolos a tres: el propio del nucleo tradicional, una vez
identificado éste, y dos en las zonas periféricas, de mas baja densidad que el
primero, denominadas Primer y Segundo Ensanche (Los Guijos),
respectivamente, este ultimo como sector de suelo urbano no consolidado. En
realidad, con distinto nombre para no provocar confusiones con la terminologia
actual de suelo urbano consolidado y no consolidado, las tres calificaciones son
las mismas que se distinguian en las Normas Subsidiarias y tienen la misma
delimitacion y el mismo aprovechamiento, salvo el caso de Los Guijos
(Segundo Ensanche) en el que se introducen las determinaciones de
ordenacion general de forma previa al desarrollo de las de ordenacion
detallada, que se incluyen en estas NUM mediante planos de informacion y
ordenacion, ademas de la normativa especifica de la ordenacién detallada,
cuyos criterios también se reflejan en un apartado adicional de esta Memoria
Vinculante.

Estos usos tienen cada uno sus propias ordenanzas, considerandose que
generan la posibilidad de modificar el volumen edificatorio con arreglo a ella,
pero sblo cuentan con aprovechamiento urbanistico lucrativo los tres citados
dado que el otro uso que podria ser lucrativo, el equipamiento privado, se limita
a la iglesia parroquial, que esta sometida a las determinaciones del catalogo.

El plano OD1 refleja estos usos, extendidos a las parcelas brutas originales,
por lo que constituye un plano de definicion de derechos previos a las
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actuaciones urbanisticas que surjan por aplicacion de las demas
determinaciones de las Normas.

c) Estructura urbana .- Definicidon del grado de consolidacion de las manzanas
y parcelas que constituyen el suelo urbano, asi como de la relacion entre la
trama urbana y las dotaciones urbanisticas existentes y previstas. Se refleja
graficamente en el plano 0G3, Clasificacion, Dotaciones Urbanisticas vy
Catalogo en el ambito proximo al nucleo urbano. En estas Normas se
conservan todos los equipamientos existentes, asignando este uso también a
aguellas parcelas de propiedad municipal, asi como los espacios libres
existentes en la realidad, trasladando algunos de los que se proponian en la
Modificacion Puntual, ya citada varias veces, por estar en suelo privado.

d) Ordenacion fisica .- Es la ordenacion detallada del suelo urbano
consolidado en cuanto a las dimensiones de los espacios de uso y dominio
publico que finalmente deberan tener; se encuentra en plano OD2, Ordenacion
Fisica. En el suelo urbano es consolidado, se trata de regularizacién de las vias
publicas existentes, que actualmente son utilizadas para acceder a las parcelas
de uso privativo o que se contemplen en el planeamiento que ahora se revisa.
El criterio general es el de conservar las alineaciones existentes para el uso de
Nucleo Tradicional, introduciendo ajustes puntuales, mientras que se modifican
parcialmente las que se trazan en zonas de uso de Ensanche, las cuales se
definen mediante cota numérica. En concreto, se definira con suficiente
precision una via en la ordenacion detallada del sector UNC R1 de Los Guijos a
lo largo del arroyo Fuente de la Porra, en funcion del estudio hidroldgico-
hidraulico que se ha elaborado recientemente para el sector R1 por
requerimiento de la Confederacién Hidrografica del Duero, de modo que, a
partir de la definicion del cauce entendido como la linea de avenida ordinaria,
se establezcan los cinco metros de servidumbre del dominio publico hidraulico.
La totalidad de las parcelas colindantes con el arroyo en el sector de Los Guijos
invaden con su vallado la zona de servidumbre del dominio publico del mismo
en distancias comprendidas entre dos y cuatro metros, incumpliéndose el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. La cesién que supone la aplicacion
del planeamiento, aparte de formalizar una via necesaria para dar acceso a
algunas parcelas, regulariza esta situacion.

e) Catalogo .- El catadlogo se define en una edicién independiente compuesta
por las ordenanzas y las fichas y en los planos OG1l y OG3, donde estan
localizados los yacimientos arqueoldgicos y los edificios catalogados en suelo
urbano, respectivamente.

f) Gestion .- En suelo urbano, la gestion se limita a actuaciones aisladas,
especialmente en zonas periféricas donde se redefinen alineaciones y falta
parcialmente la urbanizacion. Puede utilizarse este procedimiento de gestion
porque en todos los casos las cesiones para viales no suponen la imposibilidad
de materializar el aprovechamiento sobre las parcelas netas resultantes.

Los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable se
ejecutaran mediante los respectivos Proyectos de Actuacion.
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2. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.- Con arreglo a la
Seccion 22 del Capitulo Il Titulo Il del RUCyL, las determinaciones de
ordenacion general en las Normas Urbanisticas Municipales de Miranda de
Azan con las siguientes:

2.1. Clasificacion del suelo del término municipal.- En urbano,
urbanizable y rustico, con las especificaciones que se expresan a continuacion:

a) El suelo urbano, se prevé consolidado y no consolidado (sector UNC
R1 Los Guijos).

b) Suelo urbanizable de uso predominante residencial, consistente
Gnicamente en dos sectores previstos en las Normas Subsidiarias o0 sus
modificaciones aprobadas definitivamente, aunque modificados en este
documento refundido segun el cuadro del apartado 1l.a de esta Memoria
Vinculante. El sector de suelo urbanizable de uso industrial recogera algunas
actividades ya existentes, de forma que se ubicara entre la carretera nacional y
la autovia.

c) El suelo rastico contiene las siguientes categorias:

- Comun

- Proteccion de infraestructuras

- Proteccion cultural

- Proteccion natural

- Proteccion especial por riesgo de inundacion por cauces
- Proteccion agropecuaria

-Suelo rastico de asentamiento tradicional

-Suelo rustico de asentamiento irregular

-Suelo rastico de entorno urbano

2.2. Dotaciones urbanisticas.- Constituidas por las vias publicas, los
espacios libres publicos y equipamientos existentes, asi como por los servicios
urbanisticos. Las dotaciones publicas nuevas se obtendran por las cesiones
obligatorias que proceden del desarrollo del suelo urbanizable, ademas de las
dotaciones adscritas. No se diferencian los sistemas generales y los locales,
salvo las vias publicas, que se consideraran sistemas locales las procedentes
de las cesiones del desarrollo de los sectores de suelo urbanizable y sistemas
generales todas las demas, con independencia de su titularidad. También
tendran caracter de sistema general dos dotaciones (ampliacion del
cementerio, con 1576m2 (DU2) y glorieta y via de servicio en la N-630, con
5197m2 (DU3), que se adscriben respectivamente a los sectores de suelo
urbanizable R1 e 11. Deben afadirse aquellas dotaciones existentes o surgidas
de la aplicacion del planeamiento que ya sean de propiedad municipal, las
cuales se recogen en los planos OG2 (DU1) y OG3 (resto de dotaciones). En
todo caso, todas las dotaciones urbanisticas seran determinaciones de
ordenacion general.

Se cumpliran los criterios generales referentes a equipamientos comerciales
contenidos en el Decreto 28/2010 de 22 de julio, Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, que se transcriben a
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continuacion, asi como los especificos para el municipio de Miranda de Azan
gue se expresaran despues:

Criterios para el planeamiento general

Articulo 2. Criterios sobre equipamiento comercial.

Los instrumentos de planeamiento general deben cumplir lo dispuesto en esta
Norma Técnica Urbanistica. A tal efecto:
a) Todos los instrumentos de planeamiento general deben:
10 Tomar las decisiones sobre localizacion de equipamientos comerciales con
criterios de proximidad a los consumidores, facilidad de acceso y uso por la poblacion,
movilidad sostenible, integracibn con el uso residencial, proteccion del medio
ambiente, del patrimonio historico y artistico y del paisaje, y coherencia con el modelo
de ciudad compacta y compleja caracteristico de Castilla y Leodn.
20 Hacer compatible el uso comercial en los sectores con uso predominante
residencial, en cuyas ordenanzas se debera admitir expresamente la compatibilidad
del uso comercial al menos en la planta baja de los edificios de uso residencial
plurifamiliar y terciario.

Articulo 3. Criterios sobre grandes establecimientos comerciales.

Los instrumentos de planeamiento general que prevean o permitan la implantacion
de grandes establecimientos comerciales deben incluir los siguientes criterios, en cuya
ausencia no sera posible aprobar definitivamente el correspondiente planeamiento de
desarrollo habilitante:

a) Los grandes establecimientos comerciales se localizaran en todo caso:

1° En terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable; se prohibe
expresamente su implantacion en suelo rustico.

20 En torno a la red viaria principal y conectados a la misma, favoreciendo la

mejor accesibilidad y la racionalidad en la creacion de infraestructuras y la prestacion
de servicios.

3° En emplazamientos a salvo de riesgos de inundabilidad o torrencialidad y que
faciliten la evacuacion rapida y segura de la poblacién en caso de incendio, accidente
0 cualquier otro riesgo para las personas.

40 En emplazamientos articulados con la estructura urbana preexistente, que
permitan una conexidn con la red de transporte publico técnica y econémicamente
viable.

b) Las decisiones sobre localizacion de grandes equipamientos comerciales:

10 Tendrdn en cuenta las repercusiones que su implantacién produzca en el
conjunto del término municipal y en el area urbana definida en un instrumento de
ordenacion del territorio vigente, o en su defecto en los términos municipales
colindantes.

20 Daran prioridad a los emplazamientos que completen, conecten o estructuren
las tramas urbanas existentes.

3° Evitardn una localizacion excesivamente focalizada en una o varias zonas
determinadas, favoreciendo por el contrario su distribucién equilibrada.

40 Favoreceran pautas de movilidad sostenibles que prioricen efectivamente el
transporte publico y el acceso peatonal y ciclista.

La normativa urbanistica recogera y articulara los siguientes criterios
especificos para establecimientos comerciales en el municipio de Miranda de
Azan:

A) Se distinguiran dos categorias de establecimientos comerciales: de 12

categoria, hasta 500 m2, de 22 categoria, entre 500 y 1000 m2. Los grandes
establecimientos comerciales, que segun el articulo 17.1.c) de la Ley 16/2002
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de 19 de diciembre de Comercio de Castilla y Ledn, su superficie minima para
municipios de menos de 10.000 habitantes sera de 1000 m2

B) Se establecera la relacion de compatibilidad entre cada clasificacion de
suelo y la categoria del establecimiento comercial. En todo caso se deben
prohibir los grandes establecimientos comerciales.

C) Dentro de la clasificacion de suelo urbano, se establecera la relacion de
compatibilidad entre cada tipo de suelo (consolidado o no consolidado) y la
categoria del establecimiento comercial.

D) En las determinaciones correspondientes a las dotaciones urbanisticas se
definiran las condiciones especiales en relacion con la ubicacion preferente de
los equipamientos comerciales.

2.3. Catalogacién.- Ver la letra e) del apartado 1. de esta Memoria
Vinculante.

2.4. Suelo urbanizable, con las siguientes determinaciones:

uso del suelo

plazo de 8 afios para establecer la ordenacion detallada,
excepto el sector R1, para el que se asignan 2 afios a la modificacion de la
misma.

densidad maxima de 30 viviendas/ha

edificabilidad maxima de 5000 m2/ha

Estos dos ultimos parametros no podran ser sobrepasados por
el cociente de dividir el aprovechamiento conjunto de los sectores y sus
dotaciones adscritas, entre la superficie neta de cada sector.

2.5. Suelo rustico.- Expresandose el régimen de autorizacion de los usos
excepcionales por medio del texto y fichas de dos tipos: una de compatibilidad
entre usos y categorias de suelo rustico y seis para regular las tipologias
previsibles.

2.6. Suelo urbano consolidado.- Formaran parte de la ordenacion
general potestativa las determinaciones contenidas en el articulo 48 de las
presentes NUM.

2.7. Suelo urbano no consolidado.- La ordenacion general se
desarrollard en el articulo 41 de las presentes NUM.

3. RESUMEN EJECUTIVO .-

3.1 Comparacion de la nueva ordenacion con la vigente.-Para lograr este fin se
desarrollan a continuacion se exponen los planos de ordenacion general del
término municipal de las Normas Subsidiarias de 1995 y del documento de
estas NUM, con el fin de que sirvan de comparacion grafica. No es posible la
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comparacién numérica debido a que el plano de las primeras no delimita con
precision cada una de las categorias de suelo rastico (no urbanizable) por lo
gue en este resumen ejecutivo se expondra Unicamente el cuadro de

superficies del ultimo documento.
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3.2. Cuadro resumen de superficies:
CLASIFICACION DE SUELO. RESUMEN DE SUPERFICIES

m2 % m2 % %
URBANO TOTAL URBANO 205739 100,00 0,85
S.U.CONSOLIDADO 75290 36,59
S.U. NO CONSOLIDADO 130449
URBANIZABLE USO RESIDENCIAL 315968 68,22
P. USO INDUSTRIAL 147202 31,78
TOTAL URBANIZABLE 463170 100,00 463170 100,00 1,92
RUSTICO HABITAT 2586339 81,50
VIAS PECUARIAS 345676 10,89
D. P. HIDRAULICO 241455 7,61
13,55
TOTAL P. CULTURAL 1876139 100,00 8,01
TOTAL P. INFRAESTRUCTURAS 1519526 100,00 6,49
P. ESPECIAL POLICIA CHD 2760983 100,00
11,79
TOTAL COMUN 13786667 100,00 58,88
TOTAL ASENTAMIENTO TRADICIONAL 40747 100,00 0,17
1,10
1,79
TOTAL RUSTICO 23414311 98,90 97,22
TERMINO 24083220 100,00

3.2. Suspension de licencias.- La suspension de licencias procedente de la

aprobacion inicial de estas NUM afectara a los siguientes ambitos:

a) en suelo urbano, solamente seguira afectando al ambito calificado como
Segundo Ensanche (Los Guijos), pudiéndose seguir concediéndose
licencias en el resto de las calificaciones, siempre que se aplique el
régimen mas restrictivo.

b) en suelo rustico pueden seguir concediéndose licencias en suelo rustico
comun, aplicandose el régimen mas restrictivo de los dos. Se suspenden
las licencias en todo el suelo rastico con alguna categoria de proteccion.

No se considera necesario un plano especifico para la definicion gréafica de los
ambitos anteriores porque con la extrema sencillez de su designacion es
suficiente con los planos OG1, Clasificacion de Suelo, y OD1, Calificacion de
Suelo Urbano.

4. RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA DE LAS NUM Y DEL ISA.-

4.1. Relacion de informes sectoriales, consultas de

| tramite ambiental y

documento municipal .-

4.1.1. Informes sectoriales.-
A) Administracién del Estado:
1. Direccién General de Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado
en Castilla y Ledn Occidental. Unidad de Salamanca
2. Ministerio de Medio Ambiente Rural
Hidrogréfica del Duero.
B) Administraciéon Autonémica:
1. Comisioén Territorial de Patrimonio Cultural
2. Agencia de Proteccion Civil
3. Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Urbanismo

y Marino.

Confederacion
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4. Servicio Territorial de Agricultura y Ganaderia
C) Consultas relativas al tramite ambiental.

1. Subdelegacion del Gobierno

2. Consejeria de Agricultura y Ganaderia

3. Servicio Territorial de Cultura

4. Direccion General del Medio Natural

5. Confederacion Hidrografica del Duero

6. Servicio Territorial de Medio Ambiente
D) Documento municipal

4.2. Relacion de alegaciones de los particulares .-

4.2.1. IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA

4.2.2. Roberto Dominguez Mateos

4.2.3. Pedro Manuel Garcia Calvo, como Presidente de la Comunidad de
propietarios del &mbito de “Las Liebres”

4.3. Analisis y propuestas sobre los informes secto riales .-

4.3.1. Demarcacion de Carreteras del Estado de Cast illa Y Leon
Occidental .- Se emite informe desfavorable debido a la definicion en las
Normas de una glorieta de acceso en el cruce de la carretera N-630 con el
camino de Arapiles, por no cumplir, segun el criterio de este Organismo, la
seguridad vial suficiente, debiéndose trasladar al p.k. 348,900, es decir, 210 m
hacia el norte respecto de la glorieta planteada. Propuesta.- Modificar el
plano de clasificacion de suelo y el de sectores tr  asladando la glorieta
planteada en la aprobacion inicial a 210 m al norte , uniéndola al camino
de Arapiles mediante una via de servicio paralela a la carretera. Esta
operacion se llevaria a cabo mediante adscripcion d el terreno necesario,
delimitado en el plano OGZ2, al sector I1.

Con fecha 2 de mayo de 2014 se emite propuesta de i nforme favorable por
la Unidad de Carreteras de Salamanca.

4.3.2. Confederacion Hidrografica del Duero .- El informe es favorable,
aunque establece algunos condicionantes, tanto para los vertidos como para el
abastecimiento de agua. No obstante, como el informe se emitié en el momento
de la construccion del colector general que lleva el desaglie hasta la EDAR de
Salamanca, el condicionante de disponibilidad del propio colector ya no es
pertinente, puesto que el mismo se encuentra en servicio hace algunos afnos.
En cuanto a las necesidades de abastecimiento, se reduciran en un porcentaje
muy alto debido a la drastica reduccion que sufriria el sector de suelo
urbanizable UBZ R-2 (Las Liebres) dado que el Ayuntamiento ha estimado una
de las alegaciones presentadas, consistente en cambiar la clasificacion de una
gran parte del sector de suelo urbanizable a rustico de asentamiento irregular.
El informe se amplia al sector R1, del que se deducen una serie de condiciones
de precaucion en relaciéon con las avenidas, tanto en suelo urbano como
urbanizable, advirtiéndose que se informara desfavorablemente si se proyectan
edificaciones afectadas por la avenida de 100 afios, por lo que las futuras
edificaciones de caracter residencial deben tener la planta baja, o el sétano si
lo hubiera, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios, ni
se produzca la condicion de inundacion peligrosa con la de 500 afios.
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Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.) deben
situarse a cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afos se
produzcan alturas de inundacion sobre el suelo superiores a 0,50 m, salvo que
hubieran adoptado en todo el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el
nivel de dicha avenida.

Propuesta.- ElI Ayuntamiento debe considerar como po sitiva la
modificacién de la clasificaciéon del sector R2 de L as Liebres por la
disminucién muy significativa del consumo de agua y , por tanto, también
del volumen de evacuacion.

El informe de la CHD también sefala la influencia d e los dos cauces que
afectan al actual suelo urbano, lo que indica la ne cesidad de introducir
ordenanzas que reflejen el informe citado para pali  ar las consecuencias
de posibles inundaciones ocasionales, especialmente en las zonas
afectadas por las avenidas ordinaria, de 100 y de 5 00 afos, segun el
altimo estudio hidrolégico-hidraulico redactado par a el sector R1, que fue
finalmente aprobado por la CHD.

4.3.3 Comision Territorial de Patrimonio Cultural .- En la sesidn celebrada el
28 de marzo de 2011, acuerda informar favorablemente las Normas aprobadas
inicialmente, por lo que no se requiere ninguna modificacion de este
documento, derivada del este informe sectorial.

4.3.4. Agencia de Proteccion Civil .- El informe avisa de que no se contempla
riesgo en cuanto a inundaciones, basandose en el Plan de Inundaciones de
Castilla y Ledén y riesgo local e indice de peligrosidad bajo en cuanto a
incendios forestales, segun la actualizaciéon cartografica de 2011 de la
Direccion General del Medio Natural. En todo caso, ambas cuestiones,
especialmente las inundaciones, se contemplan en las NUM, habiéndose
adoptado las protecciones necesarias. Por tanto, no influye en las
determinaciones del documento aprobado inicialmente.

El Plan Especial de Proteccion Civil por riesgos tecnolégicos estima alto en el
municipio el riesgo de transporte por carretera de mercancias peligrosas. No
obstante, las grandes vias de comunicaciébn que cruzan el territorio, se
encuentran lo suficientemente alejadas de los nucleos de poblacion como para
constituir un riesgo real.

Propuesta.- Adoptar en las Normas las medidas corre  ctoras por riesgos
naturales o tecnoldgicos que figuran en el ISA.

4.3.5. Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Urbanismo .- Se trata
en su mayor parte de un informe genérico, del que solo la ultima péagina se
refiere especificamente a las NUM de Miranda de Azan, indicando las
siguientes objeciones:

4.3.5.1. Debe justificarse el cumplimiento de que al menos el 50% de las
viviendas existentes y previstas se sitla en suelo urbano.

El caso de Miranda de Azan es claramente singular, puesto que sdélo dos afios
antes del informe de la Ponencia Técnica, la propia CTU aprobd
definitivamente una modificacion de las Normas vigentes junto con la
ordenacion detallada del sector UBZ R-2 (Las Liebres), el cual permitia 1200
viviendas, con lo que por si solo triplicaba el nUmero de viviendas actuales. Por
tanto, no procede sefialar como deficiencia que las Normas adopten un
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planeamiento tan recientemente aprobado como planeamiento asumido,
porque el no asumirlo podria provocar indemnizaciones al no haber
transcurrido los plazos.

No obstante, la adopcién de una solucidn alternativa para el sector R-2 (ver
apartado correspondiente al informe de la Confederacion Hidrografica del
Duero) rebajaria considerablemente la superficie del sector, lo que implicaria
reducir el nimero de viviendas en suelo urbanizable en 800, con lo cual
practicamente se equilibrarian las previstas en suelo urbanizable con las de
suelo urbano. De todas formas, se insiste en que el caso de Miranda de Azan
constituye una excepcion, por lo que tampoco el resto que quedaria del sector
R-2 (la otra parte, como ya se ha dicho, se clasificaria como suelo rustico de
asentamiento irregular) seria procedente tratarlo como si se partiera de cero.
Propuesta.- Aceptar la alternativa del ISA, coincid ente con la alegacion
presentada por la Comunidad de Propietarios de Las Liebres, pero no
considerar la objecion de la Ponencia Técnica de la CTU como una
deficiencia, por los argumentos expuestos.

4.3.5.2. Deben marcarse los criterios sobre equipamiento comercial del
municipio y, en su caso, sobre grandes establecimientos comerciales en el
municipio (arts. 2 y 3 de la NTU sobre equipamiento comercial).

Propuesta.- Indicar en la Memoria Vinculante los cr iterios sobre

equipamiento comercial e introducir en la Normativa las determinaciones

sobre este uso, afiadiendo las correspondientes a gr andes
establecimientos comerciales (mas de 1000 m2).

5.5.3. La clasificacion del suelo establecida es, en ocasiones, confusa.
Tampoco queda claro si se distinguen sistemas generales dentro de las
dotaciones urbanisticas publicas, tal y como permite el articulo 120.2 del
RUCYyL. Los Planos 1 (se entiende que es el P1) y P2 contienen discrepancias
que contribuyen a tal confusiéon: ¢qué terrenos son suelo rastico de entorno
urbano? ¢Cuales “suelo urbanizable de sistemas generales™, ¢y “suelo
urbanizable de dotaciones urbanisticas™?, los “asentamientos en suelo rastico”
¢responden a la categoria de asentamiento tradicional?

Decir que la clasificacion del suelo establecida es en ocasiones confusa es
como minimo tan impreciso como la propia clasificacion que critica ¢en qué
ocasiones? No parece que lo desarrolle en lo que sigue, porque dice:
“tampoco queda claro...”, es decir, ademas no queda claro. Se trata, por tanto,
de un juicio de valor no justificado.

Como bien dice, el articulo 120 permite distinguir sistemas generales en las
Normas, por lo que no obliga, como en los Planes Generales. Es decir, que
para Normas es optativo, por lo que es irrelevante y puramente académico
distinguir entre dotaciones urbanisticas. No obstante, por aclarar el sistema de
obtencién de determinadas dotaciones urbanisticas, se denominan sistemas
generales o dotaciones generales aquellas que estan adscritas a un sector de
suelo urbanizable; si se quiere, tal vez convendria unificar las denominaciones
que pertenezcan al mismo concepto y hacer alguna aclaraciéon sobre este
particular, especialmente entre los planos P1y P2.

Es cierto que han permanecido de alguna de los muchas soluciones
consideradas por los varios ayuntamientos que han intentado tramitar estas
Normas dos claves de tramas que ya no se utilizaron en el documento
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aprobado inicialmente, lo que contribuye a crear cierta confusion gréfica, pero
no con el texto, donde no se contemplan.

Asentamiento en suelo rastico es sin duda suelo rustico de asentamiento
tradicional, tal como se contempla en el articulo 28.6 de la Normativa.
Propuesta.- Repasar toda la expresion grafica 'y esc  rita de suelo rastico y
sobre dotaciones urbanisticas, unificando los térmi nos y suprimiendo los
no utilizados.

4.35.4. ElI plano P3, con la calificacion urbanistica del suelo urbano
consolidado, no sefala las parcelas correspondientes a los espacios libres
publicos.

El plano de calificacion urbanistica en usos pormenorizados se concibe como
un plano en el que se fijan los derechos de los propietarios en suelo urbano en
sus parcelas brutas, tal como se definen en el articulo 40 del RUCyL, por lo que
no se traman aquellos terrenos que sean ya de uso y dominio publico, puesto
que carecen de aprovechamiento urbanistico. El plano siguiente, el P4, llamado
de estructura urbana sirve para relacionar el sistema de dotaciones publicas,
ademas del grado de consolidacion de las manzanas, por lo que se establece
la forma de actuacién por grupos de parcelas, tanto en planeamiento de
desarrollo (Estudios de Detalle) como en gestion (actuaciones aisladas).
Propuesta.- Los distintos planos siguen una secuenc ia desde menor a
mayor concrecion y de menor a mayor intervencion (e | dltimo plano,
ordenacion fisica, define las modificaciones o nuev as alineaciones, por
ejemplo). No obstante, seria conveniente, con indep endencia de la
objecién de la Ponencia Técnica, seguir mas estrict amente el RUCyL,
distribuyendo los planos con la secuencia que conti ene: Ordenacion
General-Ordenacion Detallada en Suelo Urbano Consol  idado.

4.3.5.5. No puede hablarse de “suelo rustico de dotaciones publicas
compatibles” como una categoria de suelo rastico (pag. 23 de la Memoria
Vinculante). Las categorias de suelo rastico son las que se relacionan en el art.
20 del RUCYyL, sin perjuicio de que sobre cualquiera de ellas (e incluso sobre
varias a la vez) puedan establecerse dotaciones urbanisticas puedan
establecerse dotaciones urbanisticas publicas, al poder preverse éstas sobre
cualquier clase de suelo (RUCyL, art. 120.1.a).

Siendo cierto, como se reconoce en el informe de la Ponencia, que las
dotaciones urbanisticas publicas se pueden prever en cualquier categoria de
suelo rastico, es mas relevante su condicion de dotacion publica que la
categoria de suelo donde se encuentra. Pero ademas, cada dotacion se
encuentra en una categoria de suelo rastico y una de ellas en dos y existe una
relacion entre el tipo y la finalidad de la dotacion y la categoria de suelo rustico.
Es preciso reconocer, no obstante, que hay algun error por omision de algunas
tramas en los planos y en el texto.

Propuesta.- Subsanar las deficiencias por errores m  ateriales en el texto y
en los planos, adaptandolos a las modificaciones qu e resulten de las
alegaciones y de otros informes.

4.3.5.6. No es posible identificar en los planos las tres zonas de dotaciones
urbanisticas publicas compatibles en suelo rustico que se citan en la pag. 21 de
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la Memoria Vinculante: el cementerio, el gran espacio municipal y el espacio
protegido.

Se asume que la descripcion se queda un poco corta en la Memoria Vinculante
y en el plano de clasificacion de suelo y de sectores falta el espacio protegido
adscrito (yacimiento arqueoldgico), por error.

Propuesta.- Mejorar la expresion grafica y subsanar los errores
materiales. Suprimir el espacio protegido adscrito al sector I1 por quedar
este reducido, considerablemente, seguin se vera en la parte de este
informe dedicada al escrito municipal de reformas.

4.3.5.7. La clasificacion del suelo urbanizable industrial se fundamenta en la
previa existencia de actividades productivas en esos terrenos. Sin embargo, las
superficies de los dos sectores delimitados son considerablemente mayores
gue lo existente. Debe justificarse la transformacion de tales areas a la vista de
las demandas de usos productivos del municipio (RUCyL art. 27).

En el caso del sector I-1 es cierto que lo realmente construido constituye una
ocupaciéon escasa, por lo que, dadas las circunstancias econémicas actuales,
en el ISA se propone como medida correctora una drastica reduccion, asumida
en el escrito del Ayuntamiento, de modo que en la parte que queda se
concentran las actividades industriales existentes a las que hay que afnadir las
licencias concedidas, aunque todavia no realizadas, que suponen un conjunto
de iniciativas que agotan las posibilidades del suelo rastico. En cuanto al I-2, de
mucha menor superficie (14 ha), no es cierto que sea tan escasa la ocupacién
desde hace mucho tiempo con actividades industriales y de otros sectores de
actividad, pues las parcelas afectadas por la actividad industrial suponen una
superficie de suelo del 50% del sector clasificado.

Propuesta.- Considerar justificada la clasificacion del sector R.2 y
suprimir, como ya ha decidido el Ayuntamiento, el s ector 11.

4.3.5.8. Debe incluirse, como determinacién de ordenacién general de dichos
sectores industriales, la limitacion del 20% de la edificabilidad para usos
compatibles no industriales, ya que de otro modo no podrian incumplir el
criterio de colindancia con el suelo urbano (RUCyL art. 27.2.b).

Aunque el concepto de industria es muy amplio (se habla de industria turistica
e incluso cultural), no hay ningun inconveniente en introducir la limitacién del
20% para usos compatibles no industriales, aunque la continuidad con el suelo
urbano se entiende fundamentalmente cuando el uso es residencial.
Propuesta.- Introducir entre las determinaciones de ordenacion general
de los sectores de suelo urbanizable industrial la limitacion del 20% para
usos compatibles no industriales.

4.3.5.9. Debe garantizarse el acceso al sector industrial I-1.

El acceso esté garantizado desde hace afios con el consentimiento por escrito
del Ayuntamiento de Adeatejada, porque la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural no permitié el acceso atravesando el yacimiento de la Via de la Plata.
De todas formas, al suprimirse completamente el sector 11, esta objecion
carece de incidencia.

4.3.5.10. Las dotaciones urbanisticas no ejecutadas deben preverse con mayor
precision (RUCyL, art. 120.3).
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Aungue no especifica que entiende por “mayor precision”, aunque, como ya se
ha indicado en varios de los comentarios de otras objeciones parecidas, se
mejorara la forma de expresion grafica y escrita, con el fin de evitar
interpretaciones que puedan dar lugar a error.

Propuesta.- Mejorar la expresion grafica y subsanar los errores
materiales.

4.3.5.11. Deben establecerse en la Memoria Vinculante y en la Normativa
urbanistica del documento las determinaciones de ordenacion general validas
para los sectores de suelo urbanizable residencial, sin perjuicio del caracter de
plena vigencia de los instrumentos de planeamiento de desarrollo que
establecen su ordenacién detallada (RUCyL art. 129.1.a). Debe acreditarse la
aprobacion definitiva del planeamiento asumido y su vigencia.

Aunque la Memoria Vinculante recoge todas las determinaciones de
ordenacion general para los nuevos sectores, es cierto que se limita a sefialar
que las Normas asumen el planeamiento de los otros sectores que se
conservan, debiendo al menos repetir las determinaciones de ordenacién
general, que, ademas van a ser modificadas en el documento refundido.

En lo que no se puede estar de acuerdo es que el Organismo, en este caso la
CTU, con competencias para la aprobacion definitiva del planeamiento asumido
requiera la acreditacion de dicha aprobacion definitiva.

Propuesta.- Introducir las determinaciones de orden acion general en
todos los sectores, segun la configuracién que surj a del periodo de
informacion publica.

4.3.5.12. La inclusién, en el art. 49 de la Normativa urbanistica, de las
alineaciones como determinaciones de ordenacion detallada, susceptibles de
ser modificadas mediante un Estudio de Detalle, es incompatible con la
consideracion de las vias publicas como dotaciones urbanisticas y, por tanto,
determinaciones de ordenacién general que soOlo podran alterarse mediante
una modificacion de las NUM. Lo primero soOlo podria plantearse en un
municipio que distinguiera entre sistemas generales y locales, teniendo
entonces la consideracion de ordenacion detallada solo los sistemas locales.
Es contradictorio atribuir la condicion de determinacién general al simple hecho
de que un suelo tenga la cualidad de dotacién urbanistica y a continuacién
decir que, si se distingue entre sistemas generales y locales, estos ultimos se
consideraran dentro de las determinaciones de ordenacidén detallada. Si se
acepta lo primero no puede aceptarse lo segundo.

Parece que hay una cierta confusion entre la obligacion de sefialar las
dotaciones urbanisticas, que resulta ser una determinacion general, y la
configuracion fisica o definicion de la propia dotacion. El hecho de atribuir a un
terreno la condicién de via publica no significa su definicion completa, que
puede confiarse a la ordenacion detallada en suelo urbano consolidado,
normalmente a través de la técnica de fijar las alineaciones. El mismo articulo
120.3, el RUCyL permite que, como ordenacién general, las Normas se limiten
a sefalar una ubicacion orientativa, definiendo los criterios para determinar su
ubicacion concreta ulteriormente. En el caso del suelo urbano consolidado, ese
“ulteriormente”, que sin duda se refiere a la ordenacion detallada, es preciso
concretarlo dentro de las propias Normas en un apartado especifico.
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También el articulo 40.1.3° del RUCyL corrobora este razonamiento, pues
cuando a un propietario de suelo no le sea posible materializar el
aprovechamiento en la parcela neta que le quede si tiene que hacer alguna
cesion, el ayuntamiento debe compensar el aprovechamiento no materializable
mediante cesion de terrenos o aprovechamiento de valor equivalente, o pago
en efectivo, o bien modificar la ordenacion detallada, ajustando las
alineaciones o0 aumentando el volumen edificable de forma que los
propietarios puedan materializar todo su aprovechamiento.

Es evidente que, aparte de otros argumentos, la Unica vez que el RUCyL se
refiere expresamente a las alineaciones las asocia a la ordenacion detallada en
suelo urbano consolidado.

A pesar de que sea mas que dudosa la afirmacion del informe de la Ponencia
Técnica de la CTU, tampoco es un asunto que signifigue un grave trastorno
requerir una modificacion de las Normas para cambiar una alineacion en lugar
de acudir a un Estudio de Detalle.

Propuesta.- Considerar las vias publicas ya consoli dadas como publicas
como sistema general, mientras que las que se cedan COmo consecuencia
del planeamiento de desarrollo en suelo urbanizable o de actuaciones
aisladas en suelo urbano consolidado integraran un sistema local.

4.3.6. Servicio Territorial de Agricultura y Ganade ria.- El informe se
distribuye entre varios apartados:

4.3.6.1. Suelo rastico comun.- Se deberian considerar como uso permitido las
industrias agrarias vinculadas a la produccion.

Los articulos 57 y 59 consideran usos permitidos las construcciones e
instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola
y cinegética, por tanto, se podrian entender como permitidas las industrias de
primera transformaciéon de los productos procedentes de las actividades
relacionadas, es decir, cuando no requieran medios complejos para su
elaboracion.

Propuesta.- Considerar como uso permitido la indust ria intimamente
vinculada con la produccién, siempre que no exija m edios sofisticados
para la primera transformacion del producto.

4.3.6.2. Suelo rustico con proteccion agropecuaria.- No se entiende el informe
en este aspecto, dado que el documento aprobado inicialmente no contempla
esta categoria de suelo. Ahora bien, si se adopta la alternativa propuesta por el
ISA, se introduciria esta categoria de suelo para aquellos terrenos en los que
se ha detectado una incipiente recuperacion de la dehesa.

Propuesta.- Adoptar las recomendaciones del informe del Servicio
Territorial de Agricultura para esta nueva categori a de suelo rustico,
aceptando la alternativa del ISA.

4.3.6.3. Suelo rastico con proteccion natural.- Sélo considera la proteccion
natural del dominio publico hidraulico, relacionandola de forma un poco extrafia
con la proteccion especial por riesgo de inundacion que se extiende a los 100
m de la zona de policia de la CHD. Entiende que en algunos casos, como en el
Zurguén, es excesivo, debiéndose reducir. El problema es que al pretender
esta reduccion sin el estudio hidrologico-hidraulico de cada cauce resulta al
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menos imprudente, por lo que es preferible, ya que elaborar este estudio en
todo el suelo rustico resulta claramente desproporcionado, optar por la solucion
de las Normas, admitida por la CHD y por la CTU porgue evidentemente queda
siempre del lado de la seguridad.

Propuesta.- No adoptar estos criterios del Servicio Territorial de
Agricultura y Ganaderia, conservando los que figura n en las Normas.

4.3.6.4. Suelo rastico comun de policia Confederacion Hidrografica.- Esta
categoria de suelo no se utiliza en las NUM, por lo que debe haber algun error
en el informe.

4.3.6.5. Otras protecciones en suelo rastico.- Considera la proteccion cultural
(yacimientos arqueoldgicos), recomendando que el Servicio Territorial de
Cultura deberia valorar y delimitar de forma concreta cada yacimiento, con el
fin de poder realizar el aprovechamiento agrario de las parcelas afectadas.

La delimitacion de los yacimientos se ha realizado mediante prospeccion
arqueoldgica por especialistas autorizados por la CTPC, habiéndose emitido
por ésta informe favorable. Por tanto, esta observacion no aporta ningun criterio
gue el Ayuntamiento pueda adoptar para modificar el documento aprobado
inicialmente.

La proteccion de infraestructuras deberia incluir los caminos publicos. Ya existe
dicha proteccién, tanto en el plano de clasificacion de suelo como en el texto
normativo.

4.3.6.6. Normas especificas en suelo rustico.- Establece algunos criterios para
la parcela minima y algunas condiciones de edificacion que ya estaban
contempladas en el documento aprobado inicialmente, como la discontinuidad
de las parcelas para vincular un uso. Usa el concepto de area maxima
afectada, el cual no aparece en estas NUM.

4.3.6.7. Otras consideraciones.- Deben establecerse distancias minimas a
suelo urbano de explotaciones ganaderas, pero deben permitirse que en suelo
urbano se admitan usos de almacenamiento agricola (sin ganado) e industria
artesanal de caracter alimentario, con una superficie maxima de 1500 m2.

En general se cumplen estas recomendaciones en el cuadro de compatibilidad
de usos en suelo urbano, aunque parece un poco excesiva la superficie de
1500 m2 teniendo en cuenta el parcelario tan pequefio de Miranda de Azan,
con manzanas que tampoco destacan por su amplitud.

4.4. Consultas relativas al tramite ambiental .-
4.4.1. Subdelegacion del Gobierno: se limita a enumerar la legislacion aplicable
y los tramites ambientales para planes y programas.

4.4.2. Consejeria_de Agricultura y Ganaderia: Lo dicho para el informe del
Servicio Territorial sirve para esta consulta por ser practicamente idénticas.

4.4.3. Servicio Territorial de Cultura: Se remite al informe sectorial favorable ya
emitido con anterioridad.
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4.4.4. Direccidon General del Medio Natural.- Delega la competencia en el
Servicio Territorial.

4.4.5. Confederacion Hidrogréafica del Duero.- El resultado de la consulta es un
informe idéntico al sectorial (ver apartado 5.2 de este informe).

4.4.6. Servicio Territorial de Medio Ambiente.- Las conclusiones y condiciones
se refieren a la alternativa 3 del ISA, que es la Unica que ha considerado.
4.4.6.1. No se informa favorablemente la clasificacion del Sector I1 como
urbanizable industrial.

En el apartado 5 del resultado de la consulta, Valoracion, 1. ISA, se apoya esta
conclusién: También, y aunque se ha propuesto una reduccion del Sector de
suelo urbanizable industrial 11, no se justifica adecuadamente su
mantenimiento, teniendo en cuenta su colindancia con el arroyo Vaciadores,
con un area con presencia de los Habitats de Interés Comunitario 6510 Prados
pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) y
6220, Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea y
finalmente con la via pecuaria “Cafiada Real de la Plata”. Ademas, la superficie
continta siendo elevada y se encuentra muy alejado del Suelo urbano y de la
principal infraestructura viaria del municipio, la autovia A-66.

Por otro lado, junto a esta autovia si se ha delimitado ya el sector urbanizable
12, cuya clasificacion es mas coherente con los desarrollos futuros.

Parece que de la consulta a Medio Ambiente surgen dudas mas que
razonables para mantener en estos momentos el sector I11. Tal vez seria
preferible posponerlo a una futura modificacion de las Normas, cuando exista
un compromiso cierto de llevarlo a cabo y se dimensione de manera mas
estricta respecto de las necesidades reales de suelo industrial.

Propuesta.- EI Ayuntamiento ya ha reconsiderado la necesidad real de
gue en la actualidad se prevea suelo urbanizable in  dustrial en un lugar tan
marginal del municipio, por lo que ha optado por su primirlo
completamente de las Normas. El sector 12 pasa a de nominarse ahora
sector 11,

4.4.6.2. Los terrenos clasificados como sistema general de equipamientos en
suelo rastico se someteran, a un régimen de usos compatibles con la
naturalidad (sic, tal vez se refiera a la “naturaleza”) de la zona, que constituye
la propiedad publica de La Dehesa.

El sistema general es de equipamiento publico sobre tres categorias de suelo
rustico: proteccion natural del dominio publico hidraulico, proteccion especial
por riesgo de inundacion y suelo rustico comun. Con independencia de
constituir un espacio publico de esparcimiento, aparte de las condiciones
particulares impuestas en la Normativa, deberan tenerse en cuenta las
determinaciones propias de cada una de estas categorias.

Propuesta.- Aceptar la recomendacion de Medio Ambie  nte en el sentido
de clarificar la normativa de aplicacion en estost  errenos.

4.4.6.3. Respecto de las vias pecuarias se recogera la anchura de cada una de
ellas y se realizara su representacion geografica correctamente.
Las anchuras de las vias pecuarias son las siguientes:

Cafada Real de la Plata, 75,22 metros.
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Cordel de Miranda, 37,61 m en zona no concentrada y 20,89 en
zona concentrada.

Vereda de Aldeatejada, 20,89 m.
Aunque no lo dice, la representa correcta se refiere a la anchura y no al
trazado.
Propuesta.- Recoger la anchura de las vias pecuaria s tanto en el ISA
como en las Normas, tanto graficamente como en elt  exto. Comprobar el
trazado.

4.4.6.4. En la nueva planificacion urbanistica que se redacte se subsanara la
incorreccion que figuraba en la memoria informativa de enero de 2011, articulo
28.4, ya mencionada en el apartado de Valoracion (se refiere a que cualquier
tipo de aprovechamiento relativo al arbolado —maderables, lefiosos, corcho y
resinas- en montes privados y patrimoniales requiere autorizacion del Servicio
Territorial y no de “los servicios territoriales competentes”, como se dice en la
Normativa).

Evidentemente, el articulo 28.4 no se encuentra en la memoria informativa, sino
en la Normativa. Si el organismo competente para la autorizacion es el Servicio
Territorial, se subsanard el error.

Propuesta.- Cambiar “servicios territoriales compet entes” por “Servicio
Territorial de Medio Ambiente.

4.4.6.5. Se especificaran los siguientes requerimientos normativos:

a) Los derivados de la delimitacion del municipio de Miranda de Azan como
zona de proteccién para avifauna (Orden MAM/1628 2010 de 16 de noviembre)
en relacion con las medidas de seguridad contra los efectos de los tendidos
eléctricos.

Propuesta.- Aunque en el ISA se tratan con detalle  los riesgos naturales y

tecnologicos, seria necesario afiadir esta vertiente del municipio como
lugar significativo de proteccién de las aves, con el fin de que tuviera
consecuencias normativas para las infraestructuras, especialmente las

lineas de alta tension, de forma que se trate de ev itar colisiones y
electrocuciones. De todas formas, estas consideraci ones ya estan
incluidas entre las medidas correctoras (pagina 40 del ISA).

b) Los derivados de la aplicacién de la Ley 3/1995 de 23 de marzo, de vias
pecuarias.

Propuesta.- Introducir explicitamente la referencia a esta Ley, para
aquellos casos en que puedan estar afectadas por ob ras de
infraestructuras u otras actuaciones que puedan afe ctar a la integridad de
las vias pecuarias, que requeriran la autorizacion del Servicio Territorial
de Medio Ambiente.

c) Los derivados de la Orden FYM/510/2013 de 25 de junio, por la que se
regula el uso del fuego y se establecen medidas preventivas para la lucha
contra incendios forestales en Castilla Y Leon.

Propuesta.- Aunque la Agencia de Proteccion Civil e  stablece en su
informe que el municipio esta clasificado como de r iesgo local bajo y de
indice de peligrosidad bajo en este apartado de inc  endios forestales, se
introducira en la Normativa la Orden citada,
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4.5. Documento municipal .- Con fecha 7 de noviembre de 2013 el
Ayuntamiento de Miranda de Azan emite el siguiente escrito sobre

modificaciones que estima conveniente introducir en el documento aprobado
inicialmente:
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L -
il Ayuntamiento de MIRANDA DE AZAN
Plaza def Toral, 5/'n.
ﬁ I71B7 Miranda de Azin (SALAMANCA)
y Tfno. Fax: 923-133811 CIF: P-3719300-)

PROVIDENCIA DE ALCALDIA

A los efectos de prosegulr con la tramitacion del expedients de aprobacldn de las
Mormas urbanisticas municipales, de conformidad con lo dispuesto en Ios articulos 158 v 55 del
Decretn 22/2004, de 29 de enefo, por e gue se apiueba &l Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, a la vista de las alternativas sefisladas en el 158, v de las sugerencias sefialadas
por algln concejal una vez estudisdas las Normas Urbanisticas,

DISPONGO =& Introduzcan em las MNNUUMM los siguientes cambics por habesse
considerado mas convenientes respectn dal texta aprobada inicialments,

PRIMEROD.- Introcuccidn el sigiblente (Exto &n la Introduccidn de fa mermoria
informativa: "Miranda ce Azan como municipio adscrito a la Economia del Bien Comin desde
mayo de 2013 adgulere &l compromisa de velar por |a sostenibilidad ecoldgica, econdmica 8tica,
vivienda digna e Integracion social. En consecuencia se Introducen dichos objetives de mansra
expresa en la memoria de estas normas v en distinkos apartades de las Ordenanzas como la
especificacion de la estuctura de las viviendas, materiales a emplear..en caso de dudas en
aplicacidn de la norma prevalecera |a interpretacion de acuendo con oS principios del Bien
Comun."

SEGUNDO.- Ne computaran edificabilidad Ios garajes hasta 30 m2 en Los Guijos, ni en
Ias Liebres.

TERCERD.- Condiciones minimas de habitabilidad;

Cocina; 7 m.

Dormiterio sencllo: 8 m.

Dormitorio doble: 10 m siempre que haya uno principal de 13 m.
Comedor: 15 m.

CUARTO.- 52 suprimita &l tope de bos 250 m2 de edificabilidad en |as ordenanzas de
Los Guijos.

QUINTO.- Se establecera la proteccion estructural para las casas de labranza del casco
urbana tradicional, sitas en la P/ Toral.

SEXTO.- Se induiran expresamenta las ordenanzes reguladas por el Estudio de Detalle
de 2012,

SEPTIMO.- Aplicar el plazo de ejecucion de las obras dal RUCYL (303).
OCTAVO.- Protibicion de canalones gue vayan a desaguar al alcantarillado.

NOVEND.- Incluir texto del informe CHD - respecto a la inundabilidad de Los Guljos en
las NNUU, de manera que peedan conocer 2 situacion antes de solicitar licencias urbanisticas,
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DECIMO.- Asumir |z aliernativa 3 del 1S54 dé manera que se reduzea ef SU de Uso
Imdustrial de las 30 Ha actuales, asi como establecer [a zona de suelo rustico de entomo urbano

En Miranda de de Azan a 7 de noviembre de 2013

El Alcalde

Fdo.- David Garcia Jimenez

Todas estas observaciones son perfectamente asumibles y seran introducidas
en el documento refundido de aprobacion provisional.
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4.6. Alegaciones de particulares .-

ALEGACION N° 1 IBERDROLA

Contenido.- IBERDROLA, como empresa suministradora de energia eléctrica,
alega que no se han tenido en cuenta las nuevas instalaciones eléctricas
necesarias para los nuevos requerimientos derivados de los desarrollos
urbanos previstos, siendo necesario para los nuevos desarrollos la realizaciéon
de un estudio previo sobre las necesidades que pudieran provocarse. Se insta
a que se condicione la aprobacion del desarrollo previsto a la inclusién del
preceptivo informe de la Compafia suministradora en el proyecto de energia
eléctrica.

Comentario.- El escrito de IBERDROLA parece referirse mas a un nuevo
desarrollo urbano concreto que a un planeamiento general como el que ahora
se tramita. No obstante, se puede introducir en el capitulo de la normativa
urbanistica dedicado a urbanizacion la necesidad de contar con el informe
preceptivo de la Compariia suministradora cuando se elaboren los proyectos de
urbanizacién de los nuevos desarrollos en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, puesto que en suelo urbano no se prevé un aumento de la
demanda derivado de un incremento del aprovechamiento respecto del
planeamiento anterior.

Propuesta .-Estimar la alegacién segun el comentario.
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ALEGACION N° 2 ROBERTO DOMINGUEZ MATEOS

Contenido.- Se refiere a wuna parcela con referencia catastral
4398104TL7249N0001PG, afectada por una nueva alineacion de 12 m en la
llamada calle Mirador. El interesado argumenta que la anchura de la calle
Mirador, establecida en el planeamiento vigente y conservada en las NUM en
tramitacion, aprobadas inicialmente, resulta en estos momentos excesiva
debido a que su objeto era ser suficiente como alternativa de acceso a la
poblacidon, aunque especialmente hacia el sector de Las Liebres, que en un
hipotético desarrollo total podria llegar a las 1200 viviendas, pero que en la
situacion econdmica actual va a resultar practicamente imposible tal desarrollo,
hasta el punto de que se barajan otras alternativas mucho mas modestas.
También aduce que en el Estudio de Detalle aprobado recientemente las
alineaciones del eje principal, el Camino de Mozéarbez, se han concretado con
una anchura inferior, 10 m. Por estos motivos plantea dos alternativas, una con
ocho metros de ancho y otra con diez. Para apoyar la de ocho, compara la
anchura con la de las calles transversales de Los Guijos, que suelen ser
incluso memnores.

Comentario.- Los argumentos contenidos en la alegacion son bastante
razonables, especialmente la dimension del Camino de Mozéarbez, que, siendo
menor de 12 metros da continuidad inmediata a la calle Mirador, por lo que no
se justifica que dicha calle sea de anchura superior. Lo que no parece logico es
comparar esta via, que en todo caso representa la posibilidad de obtener una
conexion logica de una parte importante de la poblacion con la carretera de
acceso desde la N-630, con un viario de rango inferior que solo sirve para dar
acceso a determinadas parcelas, cuya anchura es preciso asumir por ser un
hecho consumado, pero que en ningun caso es siquiera la minima que deberia
tener en condiciones normales.

Propuesta .- Estimar la alegacién en cuanto a la propuesta 22, es decir una
anchura para la calle Mirador de 10 metros.
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ALEGACION N° 3 COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LAS LIEBRES
Contenido.- Esta alegacion coincide practicamente con la alternativa final del
ISA, que consiste fundamentalmente en cambiar parcialmente la clasificacion
del suelo actual, es decir, suelo urbanizable, a suelo rastico de asentamiento
irregular. Esta operacion afectaria a 427364 m2 de los 618592 m2 del sector
R2, ambito que incluiria 168 parcelas, de las cuales 79 contienen algun tipo de
edificacion y 89 carecen de ella. El resto del sector permaneceria como suelo
urbanizable, con las mismas determinaciones de ordenacion general que el
sector inicial, aunque dejaria de ser asumida la ordenacion detallada, por
razones obvias.

Estas cuestiones, demas de la justificacion del cambio, avalado por un alto
porcentaje de los propietarios, se encuentran en una memoria adjunta a la
alegaciéon, ademas de los planos en los que se delimitan ambas zonas. La
justificacion es adecuada y suficiente para el cambio sustancial que propone la
alegacion.

Plantea asimismo la alegaciéon una serie de parametros para el posterior
desarrollo de un Plan Especial en suelo rastico, cuyos fines serian
fundamentalmente resolver los problemas ambientales, dotando al ambito
delimitado con una serie de servicios minimos para controlar la higiene y la
calidad del abastecimiento de agua y evitar la contaminacion por aguas
residuales, asi como la energia eléctrica. Estas cuestiones, que se requieren
en los articulos 307 y 308 del RUCyL para las autorizaciones de uso, no son
tratadas ni siquiera en esbozo en la memoria técnica que acompafia a la
alegacion.

Comentario.- Se desarrollan excesivamente los parametros que se aplicarian a
las parcelas, distinguiendo las edificadas de las que no lo estan. Tal vez este
nivel de detalle corresponde mas al posterior Plan Especial. En la ordenacion
general deben establecerse otras determinaciones, como la prohibicién de
nuevas segregaciones, establecer la asignacion de una vivienda como maximo
a cada parcela actual, especificar los criterios que debera utilizar el Plan
Especial, como ordenacién detallada que en el fondo es, para declarar
eventualmente fuera de ordenacién algin uso o edificacibn o bien para que
otros queden como disconformes con el planeamiento.
En todo caso, las NUM no deberian ser tan explicitas en cuanto a transcribir
edificabilidades, ocupaciones, alturas etc., sino que deben establecer los
objetivos y criterios generales, que mas tarde se concretaran mediante el Plan
Especial.
También deberia, en consonancia con el articulo 308 del RUCyL, plantear de
qué modo, especialmente en el ambito del Plan Especial, se resuelve la
dotacién de los servicios que precisa la actuacion y justificar que la misma no
perjudica la capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras
existentes.
Hay que hacer notar que la delimitacion del sector de suelo urbanizable
restante no aparece como continua en los planos aportados. Esta anomalia
debe resolverse con alguna de las dos siguientes formulas:
a) Adoptar la solucion que propone el ISA, segun la cual la zona sur
desconectada del resto del sector se considera como un sistema
general adscrito al mismo, aunque, por aplicacién del articulo

55



86.1.c) del RUCyL, también podria albergar las dotaciones de
caracter local del sector.

b) Ampliar ligeramente el nuevo sector R2, de forma que se consiga
introducir un vial que una de forma continua las dos zonas en que
la propuesta actual lo divide.

Propuesta .- Estimar la alegacion, si bien el Ayuntamiento establecerd en las
NUM las determinaciones de ordenacion general que estime oportunas, segun
el comentario a esta alegacion, u otros criterios que el propio Ayuntamiento
pudiera aportar.
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4.7. Adopcion por_el documento para _aprobacion prov isional _de las
medidas _correctoras propuestas por el ISA.- Se relacionan a continuacién
las medidas correctoras propuestas por el ISA, para que sean aceptadas
motivadamente en el acuerdo municipal de aprobacion provisional:

UA |. Habitat, servidumbre del dominio publico hidr aulico y vias
pecuarias .

Se propone como medida correctora general en esta Unidad Ambiental la
introducciéon de matizaciones en los distintos ambitos de acuerdo con los
motivos de proteccion, lo que implica distinguir estos ambitos graficamente y en
la normativa en tres subcategorias: proteccién natural por habitat de prados y
riberas, proteccion natural de la dehesa con arbolado denso y proteccion
agropecuaria para aquellas fincas en las que pueda observarse una cierta
recuperacion de la dehesa. Naturalmente, con independencia de un tratamiento
también diferenciado de las protecciones naturales de caracter lineal (vias
pecuarias y servidumbre del dominio puablico hidraulico).

UA II. Elementos de interés cultural

Como medida correctora, se propone considerar siempre los efectos indirectos
sobre los terrenos comprendidos en esta UA de las actuaciones en Unidades
Ambientales colindantes de menor vulnerabilidad.

UA Ill. Caminos publicos rurales

Se propone una medida correctora con una doble vertiente: realizar un analisis
de los caminos publicos e iniciar los tramites juridicos de recuperacion, si se
pudiesen probar actuaciones de apropiacion indebida, y solucionar mediante
actuaciones coordinadas con otros organismos competentes en cada materia
los conflictos entre los caminos y otras Unidades Ambientales mas fragiles, en
especial, las vias pecuarias y los yacimientos arqueoldgicos.

UA IV. Infraestructuras publicas
Las medidas correctoras deben estar en funcion del tipo de infraestructura,
porque en esta materia casi siempre se dan efectos en ambos sentidos, es
decir, si bien es necesario proteger la infraestructura por tratarse de un bien
publico que ha implicado la mayor parte de las veces cuantiosas inversiones, la
propia infraestructura provoca muchas veces efectos con un grado variable de
agresion al medio ambiente. Asi ocurre con las carreteras de gran capacidad,
que las Normas protegen adecuadamente como tales, pero también deben ser
sometidas a medidas paliativas en cuanto al ruido, la contaminacion y los
efectos barrera para la fauna, con la disposicion de elementos, a ser posible
naturales, que atenlen estos efectos, como las barreras vegetales y los pasos
de fauna. Los transportes aéreos de energia, en especial los de alta y media
tension, deben ser provistos con elementos anticolision y contra las
electrocuciones, en defensa de la avifauna.
La normativa que regula toda nueva urbanizacién, ya sea en suelo urbano
consolidado como en suelo urbanizable, debe recoger los siguientes criterios:
-Debe a tenderse a minimizar las pavimentaciones con el fin de dejar un
maximo de superficie con posibilidades de drenaje, ventilacion y soporte de
elementos vegetales; para la propia pavimentaciéon deben emplearse, a ser
posible, materiales con cierto grado de absorcion acustica. El terreno que forma
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el manto vegetal debe ser reservado en las excavaciones y movimientos de
tierras con el fin de volverlo a emplear en terrenos de uso publico,
especialmente espacios libres aptos para plantaciones.

-El ciclo del agua sera tratado con la maxima atencién al ahorro del
consumo, minimizando los riegos, para los que se utilizara agua reciclada y, si
no es posible, como en el caso de este municipio por tener el servicio de
depuracion centralizado en la EDAR de Salamanca, la disposicion de sistema
separativo de aguas residuales, acumulando el agua de lluvia para usos no
relacionados directamente con el consumo humano. Este mismo sistema
separativo favorecera la reduccion del aporte de agua al caudalimetro por el
gue el municipio paga la tasa de uso del colector general y la depuradora.

-El empleo de la energia eléctrica en las nuevas urbanizaciones,
especialmente en el alumbrado publico contar4 con dispositivos de ahorro,
tanto en para controlar el tiempo de funcionamiento como en la calidad de las
luminarias, que seran en todo caso de bajo consumo. Las luminarias, de la
clase que sean, dispondran de elementos opacos superiores con el fin de
disminuir la contaminacion luminica.

-La ejecucion de las obras de urbanizacion dispondran de un plan de

control del ruido, de la emisibn de gases y particulas en suspension a la
atmosfera, de la contaminacion del terreno y de las aguas superficiales o
subterrdneas por vertido de aceites y otros productos propios de la maquinaria
y se prevera el reciclado de los residuos de la construccion.
Las ordenanzas de edificacion, tanto en suelo urbano consolidado como en los
nuevos desarrollos, recogeran los criterios que colaboren en la consecucion de
los fines expuestos en relacion con la ejecucion de la urbanizacién, es decir, el
ahorro del consumo de agua y energia y la separacion de los vertidos, asi
como el control de los residuos de la construccion y la demolicion.

UA V. Zonas sometidas a riesgos naturales

Aunque ya se han adoptado en la normativa urbanistica las medidas basicas,
como la inclusion en la categoria de suelo rastico de proteccion especial las
franjas de 100m de policia de la CHD, debe insistirse en la prohibicion de obras
qgue reduzcan la seccién de los cauces y en la recuperacion de éstos en
aguellos puntos, especialmente del casco urbano, en los que ya se haya
reducido. En todo caso se incluira en la normativa expresamente la necesidad
de solicitar autorizacion a la CHD para toda obra que afecte a la servidumbre
del dominio publico hidraulico y a la zona de policia.

UA VI. Asentamientos tradicionales comunes

Como medida correctora, la normativa deberia incidir de forma mas explicita
sobre la necesidad de preservar el caracter actual que tenga cada
asentamiento en cuanto a usos, volumetria y expresion arquitectonica.

UA VII. Asentamientos irregulares y zonas de equipa miento publico en
suelo rustico

No se proponen medidas correctoras para las determinaciones de Los Guijos,
qgue se entienden como validas, salvo que seria mas claro para la gestion si se
vinculara el indice de edificabilidad a la superficie de cada parcela, sin el limite
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de 250m2, aplicandose el articulo 40.1.b).2° del RUCyL a aquellas parcelas
que se beneficien de un incremento.

La medida correctora que se propone para Las Liebres seria en el fondo un
nuevo modelo territorial (Alternativa 3), por lo que se introduciria un cambio
sustancial en el documento aprobado inicialmente: clasificar toda la zona
ocupada del sector como suelo rustico de asentamiento irregular (unas 41ha),
con la obligacion de redactar un Plan Especial, dejando el resto (unas 20ha)
como suelo urbanizable. La condicion para que este planteamiento fuera viable
en estos momentos seria la renuncia de los propietarios a toda indemnizacién
debida a la disminucion del aprovechamiento.

La zona de la dehesa debe someterse a un Plan Especial en suelo rustico, por
lo que sus determinaciones generales deben ser introducidas en las NUM con
mayor rigor que lo que aparece en el texto aprobado inicialmente.

UA VIII. Territorio dedicado a usos agroganaderos

Esta UA también puede ser considerada como receptiva de medidas
correctoras en un doble sentido: las que se imponen a la actividad
agropecuaria principal y a las posibles implantaciones de usos
complementarios con la misma y las que tratan de preservarla como portadora
de valores medioambientales indudables. La primeras serian las necesarias
precisiones en la normativa urbanistica que protegieran otras UA mas
vulnerables que pudieran resultar afectadas negativamente, como los
yacimientos arqueolégicos, las vias pecuarias y los caminos publicos. Las
segundas incidirian en conservar el paisaje actual, asi como su capacidad de
soporte de la fauna, en especial, el equilibrio entre la fauna cinegética y las
especies que viven también de ella, compartiéndola de modo sostenible con el
hombre.

Se mejoraria la proteccion de aquellas zonas en las que puede observarse una
recuperacion de diverso grado en cuanto al arbolado de dehesa, en especial la
encina, introduciendo una categoria que ahora no contemplan las NUM: el
suelo rustico con proteccion agropecuaria.

UA IX. Nuevos desarrollos urbanos

Las medidas correctoras respecto del R2, ya se han propuesto en la UA VII.
Del resto de sectores, el R1 no tiene mas que seguir su tramitacion, puesto que
parece el mas adecuado en forma y dimensiones como ensanche del propio
casco urbano. El 12 parece también adecuado, aunque sera preciso especificar
en las NUM los sistemas generales habra que conectar y en qué forma. En
cuanto al I1, se propone en la Alternativa 3 una drastica reduccion, para
hacerlo mas proporcionado a las expectativas actuales, aunque tampoco seria
descabellado que en estos momentos se suprimiera totalmente, en espera de
mejor ocasion.

La dltima medida se inscribe en la llamada Alternativa 3, en el sentido de
proteger y al mismo tiempo dirigir los desarrollos urbanos futuros a lo largo del
eje constituido por el camino de Arapiles, mediante la introduccién de una
nueva categoria de suelo rustico, la de entorno urbano, con el fin de protegerlo
de ocupaciones que mas tarde dificulten el desarrollo.

UA X. Nucleos urbanos consolidados
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Las medidas relativas a la gestiéon de residuos, a las emisiones, mediante el
cumplimiento del Cddigo Técnico de la Edificacion en cuanto a eficiencia
energética, evitar la contaminacion luminica y fomentar el ahorro energético en
el alumbrado publico adoptando tecnologias que deberian estar indicadas con
mayor detalle en las NUM. Estas deben adoptar las nuevas ordenanzas y el
plano de alineaciones de Los Guijos que figuran en el Estudio de Detalle
aprobado en 2012 dentro de la ordenacién detallada del suelo urbano
consolidado.

Unidad Ambiental Municipal

Hay que sefialar un aspecto importante, la adopcion de la Alternativa 3 que se
propone en este ISA, que representa un cambio sustancial en el modelo
territorial. Es preciso reconocer que se trata de una apuesta arriesgada, por el
hecho de que debe contar con el apoyo de los propietarios del sector R2, pero,
desde el punto de vista de la sostenibilidad medioambiental y econdmica, no
cabe duda de es una alternativa mas viable y libra al municipio de uno de sus
mas graves problemas urbanisticos, sin introducir otros nuevos y mas dificiles
de resolver.

4.8. Memoria Ambiental .- Este documento ha sido emitido por el Consejero de
Fomento y Medio Ambiente con fecha 31 de marzo de 2014 y tiene registro de
entrada en el Ayuntamiento el 11 de abril de 2014.

El apartado V de la Memoria Ambiental (MA) es el que establece las
determinaciones que deben ser incluidas en las NUM:

1. Las NUM deberan incorporar las propuestas del ISA sefaladas en el
apartado 1.2 de la MA, es decir, el contenido de la alternativa final, consistente
en otorgar las categorias de suelo rustico adecuadas a los distintos niveles de
proteccion, mejorar la imagen del suelo urbano, la limitacién de los desarrollos
en suelo urbanizable, suprimiendo el sector de mayor superficie de suelo
industrial y reduciendo drasticamente el sector R2, de modo que la parte
eliminada pase a clasificarse como suelo rustico de asentamiento irregular.

De este modo, la MA asume el modelo territorial finalmente adoptado por el
Ayuntamiento en el presente documento, asi como el resto de las
observaciones y recomendaciones del ISA, tal como se comprueba
pormenorizadamente en el apartado anterior de esta Memoria Vinculante.

2. Con su eleccion, la MA afirma que, en general, este modelo territorial es
adecuado a las exigencias de la normativa ambiental, contribuyendo a la
conservacion del patrimonio natural del municipio en cuanto a las vias
pecuarias, la as especies amenazadas de la avifauna y los habitats de interés
comunitario.

3. Este equipo redactor entiende que existe algun error en la afirmacion de la
MA respecto a que el municipio haya sido declarado zona de alto riesgo de
incendios forestales, dado que el informe de la Agencia de Proteccion Civil
establece que el municipio tiene un indice de peligrosidad bajo para incendios
forestales.
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4. El documento de planeamiento debe indicar explicitamente la normativa
aplicable para la proteccion de la avifauna del peligro que suponen los tendidos
eléctricos. Asimismo, debe quedar reflejada que el municipio dentro de las
Zonas de Proteccion para la Alimentacion de las Especies Necréfagas de
interés comunitario.

Se introduce en la Normativa de estas NUM, ampliando el articulo 36.

5. Los Planes parciales que desarrollen la ordenacion detallada de los sectores
de suelo urbanizable residencial deberan someterse al procedimiento
establecido en la Seccion 22 del Capitulo Il del texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos, RDL 1/2008 de 11 de enero
por estar incluidos en su Anexo Il

Si el Plan Parcial desarrollara la ordenacion detallada de suelo urbanizable
industrial, debera someterse al procedimiento establecido en la Seccion 12 del
Capitulo Il del citado texto refundido, al estar incluido en el Anexo IV de la Ley
11/2003 de 8 de abril de Prevencion Ambiental de Castilla'y Leon.

Ambas determinaciones prescritas por la MA se introducen en el articulo 45 de
la Normativa de las NUM.

6. La MA asume las apreciaciones y condiciones incluidas en el informe de la
Administracion Hidrolégica, segun el apartado 1V de la MA:

El Organismo de cuenca no informara favorablemente nuevos desarrollos hasta
que no entre en servicio el colector Miranda de Azan-Aldeatejada. Como este
colector hace afios que entré0 en servicio, esta objecion ya no tiene ningun
efecto.

Se debe seguir el expediente concesional solicitado a la Comunidad de
Usuarios de agua del Azud de Villagonzalo hasta su resolucién favorable por el
Organismo de cuenca. Se trata de un asunto administrativo de tramite para el
futuro que no afecta a las NUM, salvo su inclusién en el articulo 27.2.1.de su
Normativa.

Se deberdn tener en cuenta las conclusiones obtenidas en el estudio
Hidrologico-Hidraulico de los arroyos Caganchales y Fuente de la Porra en lo
relativo a la inundabilidad de los sectores de uso residencial R1 y R2.

El sector R2, después de adoptada la alternativa 3 del ISA, no esta afectado
por ningun arroyo. En cuanto al R1, se introduce esta advertencia en el articulo
42.2 de la Normativa de las NUM.

Este estudio hidrolégico se ha incorporado a la ordenaciéon detallada del suelo
urbano consolidado de estas NUM, en especial en el Ambito de Los Guijos.
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5. ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR UNC R1 DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO.

5.1. Justificacién de la procedencia de la formulac ___i6n.- La presente
ordenacion detallada desarrolla las Normas Urbanisticas Municipales de
Miranda de Azan, tramitandose de forma simultanea por inclusion en el
documento de las mismas.

La ordenacion detallada tiene por objeto definir las determinaciones contenidas
en el articulo 128 del RUCyL para el sector UNC R1 de suelo urbano no
consolidado, de uso predominante residencial.

Las razones de conveniencia y oportunidad proceden, en primer lugar, del
simple hecho de la clasificacion como suelo urbano no consolidado de los
terrenos, dentro de un sector delimitado en las Normas Urbanisticas que se
tramitan. Por otra parte, se trata de dar respuesta al problema provocado por la
necesidad de completar la urbanizaciéon del sector con el fin de que las
parcelas adquieran la condicion de solar y, de esta manera, los propietarios
obtengan los plenos derechos para materializar el aprovechamiento urbanistico
concedido por el planeamiento. La ejecucién de la ordenacion detallada
proporcionara al sector la calidad urbana suficiente, que no ha podido ser
lograda durante los casi 40 afios que han transcurrido desde que se produjo la
parcelacion ilegal, 20 de los cuales corresponden al periodo en que han estado
vigentes las Normas Subsidiarias anteriores.

El Ayuntamiento habilita el suelo del que es titular para facilitar las reservas
obligadas por el articulo 128 del RUCYyL.

5.2. Informacion urbanistica.-

5.2.1. Situacion y superficie.- El sector UNC R1 tiene una superficie total

de 130449m2 y de 113290m2 a efectos de aplicacion del aprovechamiento
urbanistico, dado que 17159m2 corresponden a dotaciones urbanisticas de
titularidad municipal que no aportan aprovechamiento, por ser en parte un
camino publico (el Camino de Mozarbez) y en parte una parcela que cedio al
Ayuntamiento el propietario de la finca matriz original, precisamente para
compensar el déficit de dotaciones urbanisticas que provocé en su dia el
asentamiento irregular.
El sector se situa a lo largo del Camino de Mozarbez, la cual parte del nucleo
urbano de Miranda de Azan siguiendo una direccion NW-SE, si bien la mayor
parte del sector se dispone al sur del camino. Por el norte el sector se define
claramente por el regato Fuente de la Porra y estd afectado por él en los
aspectos de riesgo hidrologico, si bien ya existe un estudio aprobado por la
Confederacion Hidrografica, cuyas lineas de inundacion se incluyen en la
ordenacion detallada a efectos de ordenanzas de precaucion ya contempladas
en las NUM.

5.2.2. Caracteristicas naturales del terreno.- Topograficamente el terreno
puede considerarse aceptable para usos residenciales, pues su pendiente
media esta en torno al 3,5%. El terreno es parte de una pequefia loma que baja
de S a Ny, siendo la cota mas alta la 847 y la mas baja, al pie del regato, la
827
Geologicamente los terrenos se localizan en el comienzo de la penillanura
salmantina, siendo el propio regato el limite entre los terrenos terciarios del
cuadrante NE de la provincia y la base metamoérfica de casi todo | resto de la
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misma, en este municipio con predominancia de pizarras, cuarcitas y esquistos.
El regato proporciona un margen de terreno de aportacion sedimentaria.

El terreno es, por tanto, suficiente para la cimentacion, sobre todo teniendo en
cuenta la tipologia prevista en el planeamiento general de vivienda unifamiliar
aislada.

5.2.3. Usos, edificaciones e infraestructuras.- En estos momentos
la mayor parte del suelo del sector estd ocupado por una parcelacion de
caracter urbano, en concreto 86 parcelas segun el catastro, con una superficie
media de 1136m2. Aproximadamente el 80% de las parcelas contienen algun
tipo de edificacion, siendo mayoritarios los usos residenciales o auxiliares de la
vivienda, mientras que el 20% restante se encuentran vacias y sin uso
aparente. Como puede deducirse del cuadro que se expone en el apartado
siguiente, sobre estructura de la propiedad del suelo, el 50% de las parcelas
esta edificado con un aprovechamiento que podriamos llamar normal, es decir,
entre 0,1 y 0,25 m2/m2, siendo este ultimo indice el limite el maximo que
prescriben las Normas Subsidiarias de 1995. Hay alguna parcela que excede
ligeramente este limite, pero no es relevante. Del 50% restante, el 30% estan
edificadas con un indice inferior a 0,1 m2/m2 y el 20% se encuentran vacias de
todo uso y edificacidon, como ya se ha dicho.

Existen algunas infraestructuras, de las que la mas extendida es la energia
eléctrica, con la que cuentan todos los edificios en uso, y le sigue el
alcantarillado, conectado con la red municipal. Las calles perimetrales en
contacto con el resto del suelo urbano y el camino de Mozarbez disponen de
alumbrado publico. El servicio mas deficitario es el abastecimiento de agua,
puesto que la Unica red que se utiliza es la que se nutre de un pozo particular y
ademas solo sirve a un numero limitado de parcelas.

Segun el informe de la Confederacion Hidrografica del Duero para las Normas
Urbanisticas Municipales, Miranda de Azan dispone de tres concesiones por
sondeo que en conjunto supone un caudal medio de 1,79 I/s. Para la poblacién
del inscrita en el padron de 2013 (INE), de 410 habitantes, las necesidades de
consumo con el estandar oficial de 190 I/h/d requeririan un caudal de 0,9 I/s. El
cambio de suelo urbano consolidado a no consolidado supone un ligero
aumento de poblacion en Los Guijos (27 viviendas), que, sumadas a las 18
parcelas vacias, supone un incremento de 135 habitantes tedricos, haria
preciso un caudal medio total para el suelo urbano de 1,2 I/s, todavia dentro del
limite concedido. El caudal no es evidentemente insuficiente para los nuevos
desarrollos previstos en las NUM, pero el propio informe de la CHD afirma que
Miranda de Azan forma parte de un grupo de poblaciones en torno a la capital
que, incluida ésta, supone un total de 175000 habitantes, que para el horizonte
de 2015 podrian estar abastecidos con un caudal de 775 I/s, del cual la parte
proporcional de Miranda de Azan cubriria de sobra la demanda en el caso
hipotético de que se llegaran a concluir y ocupar los sectores previstos de suelo
urbanizable. Por este motivo, el informe de la CHD es favorable a las NUM v,
en todo caso, las nuevas previsiones de Los Guijos no suponen dificultad
afiadida alguna.

5.2.4. Estructura de la propiedad del suelo.- El terreno se
distribuye segun el cuadro siguiente:
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DISTRIBUCION DE LA PROPIEDAD DE USO PRIVADO (DATOS CATASTRALES) 1
| I PROPIETARIO I v \Y \
41958 1 LUCIANO DEL BRIO MENDEZ Y OTRO 1540 206/ 0,134 1509
2 JOSSE ANTONIO GARCIA HERNANDEZ Y OTRO 980 133/ 0,136 1169
TIMANZ.| 2 2520/ 339 0,135 2678
42962 1 M2PILAR GARZON GOMEZ Y HERMANOS Y OTRO 2150 90 0,042 2144
2 MARIA PILAR GONZALEZ GARCIA Y OTRO 1175 206/ 0,175 1138
3 CATALINA MOREDA MUNOZ 1000 93 0,093 999
4 PATROCINIO SANCHEZ VAQUERO 1200 78 0,065 1190
5 PEDRO SANCHEZ VAQUERO Y OTRO 500 8 0,016 507
6 PATROCINIO SANCHEZ VAQUERO 1000 32 0,032 1014
7 TERESA RODRIGUEZ GARCIA Y OTRO 1200 99 0,083 1218
8 JOSE MANUEL BRIO DIEZ Y OTRO 975 83 0,085 848
9 M2 DEL CARMEN GARCIA BARBERO 1000 143/ 0,143 984
10 ANTONIO SERRANO GOMEZ Y OTRO 1000 72/ 0,072 990
11 JESUS PRIETO ROMERO 2150 90 0,042 1000
T/MANZ.| 11 13350 994/ 0,074 12032
429720 1 MARIA ISIDORA SANCHEZ GAIL 600 137/ 0,228 624
2 EMILIO BULLON PRIETO Y OTRO 1150 20 0,017 1094
3 M2 DEL CARMEN MARTON GOMEZ 500 90 0,180 490
4 GREGORIO GARCIA GARCIA Y OTROS 1000 235/ 0,235 958
5 FIDEL MARTIN PEREZ Y OTRO 1015 0 0,000 1005
6 IGNACIO GARCIA ARIAS Y OTRO 1000 20 0,020 1033
7 IGANCIO GARCIA ARIAS Y OTRO 625 72 0,115 678
9 ZULEMA IGLESIAS GONZALEZ Y OTRO 575 95 0,165 575
10 MANUEL BAYON GARCIA 745 141 0,189 793
11 EDUARDO RODRIGUEZ MARTIN 500 111| 0,222 490
12 MARIA PAZ GARCIA GONZALEZ 504 125/ 0,248 517
T/MANZ.| 11 8214| 1046 0,127 8257
43951 1 LORENZO BAEZ DIEZ Y OTRO 1240 167/ 0,135 1263
2 ANTONIO GARCIA MUNOZ Y OTRO 1077 266 0,247 1043
4 LORENZO GONZALEZ BENITO 2000 185/ 0,093 1972
5 LAZARO GARCIA SANCHEZ Y OTRO 1122 127/ 0,113 1146
6 LAZARO GARCIA SANCHEZ Y OTRO 768 0 0,000 805
7 MARK BEYEBACH BENDISCH 1020 232| 0,227 1018
8 ANGEL GOMEZ HARNANDEZ Y OTRO 1475 164/ 0,111 1451
9 FELIX HERNANDEZ VICENTE Y OTRO 1000 159/ 0,159 964
10 ANA SAN JOSE MONTERO Y OTRO 489 108/ 0,221 490
11 FRANCISCO MARTIN LUIS Y OTRO 1000 76 0,076 992
12| CARLOS ALBERTO DE LA CRUZ SANCHEZ Y OTRO 1000 149 0,149 1078
T/MANZ.| 11 12191| 1633 0,134 12222
43960 1 ANGEL RODRIGUEZ PIERNE Y OTRO 1000 0 0,000 1107
2 SERAFIN MARCOS GONZALEZ Y OTRO 600 78 0,130 574
3 JESUS ROMERO ALONSO Y OTRO 650 20 0,031 637
4 EMETERIO LUIS GRANDE Y OTRO 1000 130/ 0,130 990
5 EMILIO BULLON GARCIA Y OTRO 1000 0 0,000 1007
6 HNOS DELGADO SANCHEZ Y OTRO 1000 144 0,144 1016
7 TEODORO SANCHEZ GONZALEZ Y OTRO 1500 164/ 0,109 1542
8 JESUS HERNANDEZ BUENO Y OTRO 1045 240/ 0,230 1264
9 ANDRES DE LAS VECILLAS IGLESIAS 1500 150, 0,100 1501
10 SERGIO DE LA CRUZ COMERON 1000 195/ 0,195 1035
11 FABIAN OLIVERA SANCHEZ Y OTRO 1000 0 0,000 999
12 JOSE NIETO COCO 1000 136/ 0,136 999
13 AGUSTIN CALVO MARTIN Y OTRO 1000 0 0,000 991
14 MANUEL ANGEL FERNANDEZ RINCON Y OTRO 1000 270/ 0,270 986
15 DANIEL SANZ GARCIA Y OTRO 500 84 0,168 499
T/MANZ.| 15 14795/ 1611 0,109 15147
I.- Nimero de manzana
II.- Namero de parcela y total de parcelas
lIl.-Superficie de parcela segun ficha catastral (m2)
IV.- Superficie construida actual segun ficha catastral (m2)
V.- indice de edificabilidad actual (m2/m2)

VI.- Superficie de parcela segun plano en CAD facilitado por la Agencia Territorial del Catastro




DISTRIBUCION DE LA PROPIEDAD DE USO PRIVADO (DATOS CATASTRALES) 2

[ Il PROPIETARIO 1 I\ \ \
43977, 1 MANUEL GONZALEZ MARCOS Y OTROS 1800 16 0,009 1790
2 GENARO SAN CIPRIANO GONZALEZ Y OTRO 1630 144/ 0,088 1672
3 TRISTAN PERALTA MORALES 1980 195 0,098 2003
4 RICARDO ALONSO ORTEGA Y OTRO 1100 0 0,000 1138
5 AMALIA RODRIGUEZ ESTEBAN Y OTRO 1133 0 0,000 1101
6 AMALIA ESTEBAN RODRIGUEZ Y OTRO 1133 0 0,000 1104
7 AMALIA RODRIGUEZ ESTEBAN Y OTRO 1133 0 0,000 1169
8 MARIA ESCRIBANO SANCHEZ 1940 281 0,145 1886
TIMANZ. 8 11849 636/ 0,054 11863
43981 1 RUBEN GARCIA VILLARDON 1022 0 0,000 1072
2 ROBERTO DOMINGUEZ MATEOS 1022 0 0,000 1061
3 ROBERTO DOMINGUEZ MATEOS 1022 0 0,000 1065
4 ROBERTO DOMINGUEZ MATEOS 1022 0 0,000 1097
T/IMANZ.| 4 4088 0 0,000 4295
44950, 1 RAMON VICENTE RODRIGUEZ Y OTRO 970 120/ 0,124 980
2 ANA RODRIGUEZ GARCIA Y OTRO 854 102| 0,119 855
3 EDUARDO PEREZ AMORES 500 95 0,190 533
4 ANGEL BOYERO HERNANDEZ Y OTRO 1025 82 0,080 981
5 MANUEL FRANCO HERNANDEZ Y OTRO 1075 0 0,000 988
6 DAVID ANTUNEZ CARRIL Y OTRO 1248 93 0,075 1255
7 CRISTINA GUTIERREZ ARENAS 1044 192| 0,184 979
8 M2 IGANCIA BUENO CREGO 975 0 0,000 997
TIMANZ. 8 7691 684/ 0,089 7568
44957, 1 FRANCISCO MARTIN VIZAN Y OTRO 1500 0 0,000 1587
2 BENITO BARBERO GONZALEZ Y OTRO 1630 355 0,218 1726
3 EMILIO FERNANDEZ RINCON 1440 84 0,058 1427
4 LUIS RODRIGUEZ MARTIN Y OTRO 950 104/ 0,109 1020
5 M2 JOSE POLO MARCOS Y OTRO 1075 82 0,076 1135
6 EZEQUIEL GARCIA HERRERO Y OTRO 1000 140, 0,140 1001
7 JOSEFA ROBLEDO VICENTE 1050 0 0,000 1053
8 JOSE MARIA POLO MARCOS Y OTRO 1060 23 0,022 1052
T/MANZ. 8 9705 788/ 0,081 10001
44964, 1 ALEJANDRINA HERRERO RIOS 1040 14/ 0,013 1018
2 LUIS ALVAREZ GARCIA Y OTRO 970 125/ 0,129 930
3 EUSTAQUIO IGLESIAS VICENTE Y OTRO 1270 143| 0,113 1277
4 PAULINO MARTIN MONTEJO Y OTRO 3848 0 0,000 3950
8 ALEJANDRINA HERRERO RIOS 1040 200/ 0,192 1101
T/MANZ. 5 8168 482 0,059 8276
44966, 1 AGUSTIN PEREZ CORDOVILLA Y OTRO 1570 179| 0,114 1428
2 MANUEL GARCIA HERNANDEZ Y OTRO 1519 146/ 0,096 1504
3 ORLANDO ECHEVARRIA ALONSO 2040 282| 0,138 1979
T/MANZ. 3 5129 607/ 0,118 4911
TOTAL | 86 97700 8820| 0,090, 97250
PROPIEDAD PRIVADA DE USO COMUN
VIALES 16040
PROPIEDAD PUBLICA
CAMINO 4811
44234, 1 DOTACION 13056 12348
TOTAL 17159
TOTAL SECTOR 130449

I.- NUmero de manzana

II.- Namero de parcela y total de parcelas

lIl.-Superficie de parcela segun ficha catastral (m2)

IV.- Superficie construida actual segun ficha catastral (m2)

V.- indice de edificabilidad actual (m2/m2)

VI.- Superficie de parcela segun plano en CAD facilitado por la Agencia Territorial del Catastro




SINTESIS DE LA MEMORIA DE LA ORDENACION DETALLADA

La Memoria contiene los siguientes puntos esenciales:

12) Se justifica la conveniencia y oportunidad de la tramitacion
simultdnea de las NUM y de la ordenacion detallada del sector UNC R1, en
funcibn de cumplir con las determinaciones de las propias Normas
Urbanisticas, asi como dar respuesta a un grave problema urbanistico que se
ha perpetuado a lo largo de los afos.

23) El éxito de la operacién prevista depende en gran medida de la
participacion generalizada de los propietarios y de la colaboracion del
Ayuntamiento, no solo mediante la aportacion del suelo necesario para las
reservas obligatorias, sino para colaborar en la gestion mediante el sistema de
cooperacion.

3%) Los condicionantes de uso y aprovechamiento, asi como los fisicos
de existencia muy significativa de edificacion y usos existentes, ademas de la
estructura de viales privados para el acceso a las parcelas, ha condicionado
completamente la solucion adoptada.

43) La operacion reviste cierta urgencia debido al largo tiempo
transcurrido sin que se solucionen los problemas de urbanizacion
complementaria, con el objetivo de que los propietarios de suelo, al adquirir sus
parcelas la condicion de solar, puedan disponer plenamente de sus derechos
de aprovechamiento urbanistico.
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ANEXO N°1
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES
URBANISTICAS
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

SUELO (m2) | EDIFICABILIDAD MEDIA (m2/m2)

APROVECHAMIENTO (m2)

Superficie del Sector susceptible de aprovechamiento 113290
Uso lucrativo (residencial) 95740 24312
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,2146 24312

CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS

MINIMO PROPUESTA
Equipamiento (m2 de suelo) 2431 6972
Sistema de espacios libres (m2 de suelo) 2431 3533
Numero total de aparcamientos 243 245
Numero de aparcamientos para discapacitados 6 6
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ANEXO N° 2
CUADRO DE SUPERFICIES
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ANEXO N° 2
CUADRO DE SUPERFICIES, USOS Y VOLUMENES

MANZANA PARCELA SUELO NETO (m2) A(m2) IE(m2) USO
A=Derecho de aprovechamiento inicial
IE=indice de edificabilidad neto resultante en cada parcela
R=Uso residencial
L=Espacio libre publico
E=Equipamiento publico

41958 1 1509 377 0,25 R
2 1169 292 0,25 R

2678 669 0,25 R

42962 1 2144 536 0,25 R
2 1138 284 0,25 R

3 999 250 0,25 R

4 1190 297 0,25 R

5 507 127 0,25 R

6 1014 253 0,25 R

7 1218 304 0,25 R

8 848 212 0,25 R

9 984 246 0,25 R

10 990 247 0,25 R

11 1000 250 0,25 R

12032 3008 0,25 R

42972 1 615 156 0,25366 R
2 1094 273 0,25 R

3 490 122 0,25 R

4 958 239 0,25 R

5 1005 251 0,25 R

6 1033 258 0,25 R

7 678 169 0,25 R

9 575 144 0,25 R

10 793 198 0,25 R

11 490 122 0,25 R

12 517 129 0,25 R

8248 2064 0,25027 R

43951 1 1263 316 0,25 R
2 1043 261 0,25 R

4 1972 493 0,25 R

5 1146 286 0,25 R

6 805 201 0,25 R

7 1018 254 0,25 R

8 1451 363 0,25 R

9 964 241 0,25 R

10 490 122 0,25 R

11 992 248 0,25 R

12 1078 269 0,25 R

12222 3055 0,25 R




MANZANA PARCELA SUELO NETO (m2) A (m2)

A=Derecho de aprovechamiento inicial

IE=indice de edificabilidad neto resultante en cada parcela

R=Uso residencial

L=Espacio libre publico
E=Equipamiento publico
43960 1107
574
637
990
1007
1016
1542
1264
1501
1035
999
999
991
986
499
15147
1693
1581
1906
992
959
1104
1126
1886
11247
752
926
1056
879
3613
980
855
533
981
988
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997
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1052
10001
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MANZANA

PARCELA SUELO NETO (m2) A (m2)
A=Derecho de aprovechamiento inicial

IE=indice de edificabilidad neto resultante en cada parcela

R=Uso residencial

L=Espacio libre publico

E=Equipamiento publico
44964

44966

TOTAL USO RESIDENCIAL
44934 Espacio Libre
Equipamiento

TOTAL USO DOTACIONAL

TOTAL DOMINIO PUBLICO

TOTAL SECTOR
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ANEXO N° 3

EJECUCION DE LA ORDENACION

1. Sistema de actuacién.- _La existencia de muchos propietarios y las

especiales circunstancias que han incidido en el origen y posterior evolucion
del asentamiento aconseja proponer el Sistema de Cooperacién con el fin de
que los propietarios depositen en el Ayuntamiento la iniciativa de gestion,
facilitandose asi la ejecucion de la ordenacion detallada.
Los propietarios cederan al Ayuntamiento el Proyecto de Urbanizacion que fue
aprobado por éste cuando se tramitd la actuacidén aislada en suelo urbano
consolidado, con anterioridad al cambio de categoria de suelo urbano que
determind la sentencia del TSJCyL. Este Proyecto se considera valido para
definir las determinaciones completas de urbanizaciéon que formara parte del
Proyecto de Actuacion, el cual deberd ser tramitado cuando se apruebe
definitivamente la ordenacion detallada del sector, sin perjuicio de introducir en
el mismo las adaptaciones que resulten necesarias para evitar que el Proyecto
de Actuacion provoque cambios en dicha ordenacion detallada, mas alla de los
permitidos en la LUCyL y en el RUCyL.

2. Gestion de la actuacion integrada.- _ El sector UNC R1 se constituye

en la base territorial del desarrollo de la unidad integrada. Se prevé su
desarrollo en una sola unidad de actuacion, dado que su envergadura no
aconseja su particion en unidades separadas, en principio.
No obstante, el Ayuntamiento podra aprobar de oficio o a instancias de
particular interesado, las modificaciones de planeamiento cuyo Unico objeto sea
la delimitacién de las unidades de actuacion o los plazos (art. 58.3 b) de la
LUCYL).

3. Plazos para el desarrollo de la unidad integrada .- Una vez en vigor
las Normas Urbanisticas Municipales y por tanto esta ordenacion detallada, se
establece un plazo de un afio para la aprobacion definitiva del Proyecto de
Actuacion y cinco afios para la ejecucion de la urbanizacién a partir de su
entrada en vigor. EI Ayuntamiento, no obstante, podra modificar los plazos
conforme al art. 58. 3 b) de LUCYL.

4. Conservacion de la urbanizacion.-  El Ayuntamiento conservara la
urbanizacién una vez recibidas las obras, si bien podra optarse por cualquier
tipo de convenio con una posible entidad urbanistica colaboradora que se
crease al efecto.

5. Plan de etapas.- Se establece una Unica etapa, coincidente con el
Sector UNC R1 y tendra el plazo asignado a la misma en el planeamiento,
aunque, si el Ayuntamiento lo estima oportuno en funcién de facilitar
paulatinamente la mejora de las condiciones de habitabilidad de los usos
residenciales existente y futuros, podran establecerse en el Proyecto de
Actuacion las etapas que se consideren necesarias mediante division territorial
coincidente con distintas unidades de actuacion o concediendo prioridad a
determinados capitulos del Proyecto de Urbanizacion, en todo caso siempre
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gue se justifigue la posibilidad de funcionamiento correcto de las obras
previstas en cada fase del plan de etapas.

6. Criterios para la elaboracion del Proyecto de Re  parcelacién .- La
Normativa de esta ordenacion detallada incluird en su articulado los criterios
para el reparto de las cargas y los beneficios que se deberan utilizar en la
elaboracion del Proyecto de Reparcelacion que formara parte del Proyecto de
Actuacion que constituira el instrumento de gestion de la unidad integrada y, en
especial, los criterios para la definicion de los bienes y derechos patrimoniales
que deban ser objeto de compensacion y de la forma de realizarla, tal como
prescribe el articulo 246 del RUCyL.
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ANEXO N° 4
ESTUDIO ECONOMICO
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1. Metodologia .- El estudio econémico tiene por objeto demostrar la viabilidad
de la operacion comparando el conjunto de las cargas, compuestas por los
gastos de urbanizacion, las indemnizaciones, en su caso, de los bienes y
derechos de los propietarios afectados por la nueva ordenacion y los
honorarios, impuestos, tasas y otros gastos necesarios para el cumplimiento de
los deberes de la promocion urbanistica (articulo 48 del RUCyL) del conjunto
de los propietarios, con el valor de mercado del aprovechamiento urbanistico
que generan las determinaciones del planeamiento.

Para la determinacién de los gastos de urbanizacion se ha utilizado la
valoracion presupuestaria contenida en el proyecto de urbanizacion que formo
parte de la actuacion aislada que tramitd y aprobd el Ayuntamiento, valida
hasta que el mismo acatd la sentencia de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del TSJCyL.

Se incluyen las mediciones y presupuesto del citado proyecto, redactado por el
arquitecto Juan José Rodriguez Lemus en razén del encargo efectuado por la
Comunidad de Propietarios de Los Guijos, con las siguientes matizaciones:

1%) Se incrementa el presupuesto en lo correspondiente a la superficie de
urbanizacién de los viales necesarios para dar servicio a la parcela municipal
de equipamientos y espacios libres publicos que, junto con el espacio
necesario para los aparcamientos preceptivos, ha sido necesario incluir en el
sector de suelo urbano no consolidado que determina la ejecucion de la
sentencia.

El calculo del incremento presupuestario de urbanizacion se ha estimado
deduciendo de la ejecucion material del proyecto de urbanizacion citado todos
los gastos comunes, es decir, no vinculados a la superficie neta de los viales, lo
que supone un total de 136920€. El resto del presupuesto de ejecucion
material, es decir, 1520939€, se divide por la superficie neta de viales
considerada en el proyecto de urbanizacion (20228mz2), obteniéndose un coste
de 75€/m2, el cual aplicado a los 3250m2 de viales netos suplementarios, lo
que resulta un total de 243750€ de ejecucion material complementaria.

2%) En le presupuesto permanece, por error, el gasto de adecuacion de la
parcela municipal de dotaciones como un espacio libre publico completo,
cuando realmente se excluyd del presupuesto al excluir también esta parcela
de la actuacion aislada. No obstante, si es necesario presupuestar el gasto de
adecuacion del espacio libre publico que esta previsto en la presente
ordenacion detallada, con 3533m2 en lugar de los mas de 11000 incluidos en el
proyecto. A los precios del proyecto, este hecho supone una prevision de
ejecucion material de 10599€ en lugar de 29830.

3%) El presupuesto de ejecucién material asi obtenido seria de 1882378€, que
con los gastos generales y el beneficio industrial se obtiene un presupuesto de
contrata de 2240030€, al que debe anadirse el IVA correspondiente (que por
cierto no estaba contemplado en el proyecto), con lo que el presupuesto total
de urbanizacion se eleva a 2710436€.

43) A este gasto se afiade un coste o de honorarios y otros de 75000€, si bien
sb6lo como cantidad estimativa para el balance provisional de la ordenacion
detallada.

Las cargas totales que implica la urbanizacién en su conjunto serian por tanto
de 2785436¢.

Para conocer la viabilidad de la operacién seria necesario tener una idea
aproximada del balance de comparar los gastos totales con el valor de
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mercado de la materializacién del aprovechamiento urbanistico, es decir, de la
edificacion. Para ello habria que valorar aproximadamente los gastos de
construccion, que se afadirian a los de urbanizacion, y el precio en venta de la
edificacion para uso residencial con tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

La diferencia de la venta de la materializacién de los derechos menos los
gastos totales debe arrojar un saldo positivo, es decir, que el resultado de la
operacion diera beneficios, para que la operacion sea viable econémicamente.
En funcion de este beneficio se ha calculado el valor del suelo neto edificable
antes de la urbanizacién, mediante el criterio de estimar que la repercusion del
precio del suelo sobre los beneficios no supere el 25%, y el valor del suelo
después de la urbanizacion, que se obtendria afiadiendo al valor del suelo sin
urbanizacioén la repercusion de los costes de la misma por m2, es decir, 29€.

2. Planos, mediciones y presupuesto del proyecto de urbanizacion
aprobado para la actuacion aislada, - A continuacién se incluyen los planos
del Proyecto de Urbanizacion redactado por el arquitecto Juan José Rodriguez
Lemus, aprobado por el Ayuntamiento como desarrollo de la actuacion aislada,
que esta OD adopta como validos a efectos de considerarlos como esquemas
de los distintos servicios urbanisticos, completados con el plano OD3 P3,
Urbanizacion complementaria, en la zona de la parcela de dotaciones publicas
que la actuacion aislada excluia de su a&mbito. Las determinaciones completas
de urbanizacion del Proyecto de Actuacion incluiran un proyecto de
urbanizacién refundido.

Asimismo, se transcribe a continuacion las mediciones y presupuesto del
mismo Proyecto que, con las matizaciones expuestas en el nUmero anterior,
serviran de base para el estudio economico estimativo de la OD, sin perjuicio
que el Proyecto de Actuacion precise con exactitud la valoracion del proyecto
refundido que finalmente se adopte.
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS
MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden ‘ Descripcion de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud ‘ Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘ Precio Importe ‘
PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS
01 TRABAJOS PREVIOS
01.01 m. DESMONTAJE DE CERCA DIAFANA
U01AMO05 Desmontaje de cerca diafana de altura < de 2 m, formada por postes de madera,
hierro u hormigén y alambrada, anclados al terreno directamente o recibidos con
hormigén, apilando los materiales para su posterior utilizacion, si fuese necesario.
* Desmonte de alambrado a Ctra. de
Mozarbez:
Parcela n° 52 1 28,10 28,10
Parcela n® 72 1 25,40 25,40
* Desmonte de alambrado a C/ Fuente la
Porra:
Parcela n° 68 1 38,84 38,84
Parcela n° 69 1 34,70 34,70
Parcela n° 72 1 24,60 24,60
Parcela n® 73 1 20,70 20,70
Parcela n° 74 1 21,40 21,40
Parcela n® 75 1 33,30 33,30
Parcela n° 76 1 32,10 32,10
Parcela n° 80 1 25,63 25,63
Parcela n° 81 1 27,38 27,38
Total partida 01.07 ..o 312,15 ....... 2,30 ........... 717,95
01.02 m3 DEMOLICION OBRA FABRICA
U01A0010 Demolicion de obra de fabrica de ladrillo, bloque prefabricado o similar , incluso
retirada del material a vertedero o lugar de empleo.
Terrenos colindantes a la urbanizacion 1 145,25 1,50 0,12 26,15
Camino de Mozarbez parcela 1 1 18,60 1,50 0,12 3,35
* Derribo de obra de fabrica a C/ Fuente la
Porra
Parcela n° 88 1 27,20 1,50 0,12 4,90
Total partida 01.02 ....ooieeiiiiee e 34,40 ... 10,10 ........... 347,44
Total capitulo 01 ..o s 1.065,39
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS
02.01 m2 DESBR.Y LIMP.TERRENO A MAQUINA
E02AMO10 Desbroce y limpieza superficial del terreno por medios mecanicos, sin carga ni
transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares.
C/ Fuente la Porra 1 1.557,11 1.557,11
Total partida 02.01 ... 1.557,11 ........ 0,54 ... 840,84
02.02 m3  EXC.VAC.A MAQUINA T.COMPACTOS
E02CM030 Excavacion a cielo abierto, en terrenos compactos, por medios mecanicos, con
extraccion de tierras fuera de la excavacion, en vaciados, sin carga ni transporte
al vertedero y con p.p. de medios auxiliares.
C/ Colén 1 535,66 0,50 267,83
C/ Pinzones 1 1.377,11 0,50 688,56
C/ Zarzas 1 256,91 0,50 128,46
C/ Magallanes 1 1.986,33 0,50 993,17
C/ Pizarro 1 1.672,00 0,50 836,00
C/ Hernan Cortés 1 1.318,05 0,50 659,03
C/ El Cano 1 1.019,04 0,50 509,52
C/ Chica 1 1.003,41 0,50 501,71
Ctra. de Mozarbez 1 3.734,54 0,50 1.867,27
C/ Mirador 1 348,65 0,50 174,33
C/ Atalaya 1 850,02 0,50 425,01
C/ Las Aguas 1 1.000,31 0,50 500,16
C/ Fuente la Porra 1 1.557,11 0,50 778,56
C/ Rotonda 1 3.629,62 0,50 1.814,81
Total partida 02.02 ......ooiiie e 10.144,42 ........ 2,58 ... 26.172,60
02.03 m3  EXC.ZANJA A MAQUINA T. COMPACTO
E02EM030 Excavacion en zanjas, en terrenos compactos, por medios mecanicos, con
extraccion de tierras a los bordes, sin carga ni transporte al vertedero y con p.p.
de medios auxiliares.
Zanjas para saneamiento de aguas 1 2.446,33 0,60 0,60 880,68
fecales
Zanjas para saneamiento de aguas 1 2.532,49 0,60 0,60 911,70
pluviales
1 165,54 0,80 0,80 105,95
Zanjas para instalaciones 1 3.430,00 0,60 0,60 1.234,80
Total partida 02.03 ... 3.133,13 ...... 16,34 ... 51.195,34
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden

Descripcion de las unidades de obra ‘Uds.‘Longitud Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘

Importe

02.04
E02PM030

m3

EXC.POZOS A MAQUINA T.COMPACT.

Excavacién en pozos en terrenos compactos, por medios mecanicos, con
extraccion de tierras a los bordes, sin carga ni transporte al vertedero, y con p.p.
de medios auxiliares.

SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES:

Pozo n° 1 1 1,00 1,00 0,80
Pozo n° 2 1 1,00 1,00 0,80
Pozon° 3 1 1,00 1,00 1,06
Pozo n° 4 1 1,00 1,00 0,73
Pozo n°5 1 1,00 1,00 0,82
Pozo n° 6 1 1,00 1,00 0,70
Pozon°7 1 1,00 1,00 1,13
Pozo n° 8 1 1,00 1,00 1,06
Pozo n° 9 1 1,00 1,00 0,95
Pozo n° 10 1 1,00 1,00 0,82
Pozo n° 11 1 1,00 1,00 2,40
Pozo n° 12 1 1,00 1,00 0,60
Pozo n° 13 1 1,00 1,00 0,62
Pozo n° 14 1 1,00 1,00 0,69
Pozo n° 15 1 1,00 1,00 0,75
Pozo n° 16 1 1,00 1,00 0,82
Pozo n° 17 1 1,00 1,00 0,82
Pozo n° 18 1 1,00 1,00 1,07
Pozo n° 19 1 1,00 1,00 1,03
Pozo n° 20 1 1,00 1,00 0,98
Pozo n° 21 1 1,00 1,00 0,93
Pozo n° 22 1 1,00 1,00 0,87
Pozo n° 23 1 1,00 1,00 0,62
Pozo n° 24 1 1,00 1,00 1,06
Pozo n° 25 1 1,00 1,00 1,09
Pozo n° 26 1 1,00 1,00 1,00
Pozo n° 27 1 1,00 1,00 0,90
Pozo n° 28 1 1,00 1,00 0,81
Pozo n° 29 1 1,00 1,00 0,71
Pozo n° 30 1 1,00 1,00 0,50
Pozo n° 31 1 1,00 1,00 1,07
Pozo n° 32 1 1,00 1,00 1,00
Pozo n° 33 1 1,00 1,00 0,87
Pozo n° 34 1 1,00 1,00 0,75
Pozo n° 35 1 1,00 1,00 0,62
Pozo n° 36 1 1,00 1,00 1,26
Pozo n° 37 1 1,00 1,00 0,50
Pozo n° 38 1 1,00 1,00 0,60
Pozo n° 39 1 1,00 1,00 0,60
Pozo n° 40 1 1,00 1,00 0,55
Pozo n° 41 1 1,00 1,00 1,18
Pozo n° 42 1 1,00 1,00 0,98
Pozo n° 43 1 1,00 1,00 0,79
Pozo n° 44 1 1,00 1,00 1,89
Pozo n° 45 1 1,00 1,00 1,36
Pozo n° 46 1 1,00 1,00 0,59
Pozo n° 47 1 1,00 1,00 0,61
Pozo n° 48 1 1,00 1,00 0,65
Pozo n° 49 1 1,00 1,00 1,57
Pozo n° 50 1 1,00 1,00 1,73
Pozo n° 51 1 1,00 1,00 1,79
Pozo n° 52 1 1,00 1,00 1,96
Pozo n° 53 1 1,00 1,00 2,14
SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES:

Pozo n° 1 1 1,00 1,00 0,67
Pozo n° 2 1 1,00 1,00 0,85
Pozo n° 3 1 1,00 1,00 0,85
Pozo n° 4 1 1,00 1,00 0,81
Pozon°5 1 1,00 1,00 0,81
Pozo n° 6 1 1,00 1,00 0,80
Pozon°7 1 1,00 1,00 0,75
Pozo n° 8 1 1,00 1,00 0,67
Pozo n° 9 1 1,00 1,00 0,78
Pozo n° 10 1 1,00 1,00 0,70
Pozo n° 11 1 1,00 1,00 0,96
Pozo n° 12 1 1,00 1,00 0,84
Pozo n° 13 1 1,00 1,00 0,72
Pozo n° 14 1 1,00 1,00 0,65
Pozo n° 15 1 1,00 1,00 2,40
Pozo n° 16 1 1,00 1,00 1,32
Pozo n° 17 1 1,00 1,00 1,14
Pozo n° 18 1 1,00 1,00 0,96
Pozo n° 19 1 1,00 1,00 0,78
Pozo n° 20 1 1,00 1,00 2,13
Pozo n° 21 1 1,00 1,00 0,82
Pozo n° 22 1 1,00 1,00 0,73
Pozo n° 23 1 1,00 1,00 0,63
Pozo n° 24 1 1,00 1,00 0,74
Pozo n° 25 1 1,00 1,00 1,99
Pozo n° 26 1 1,00 1,00 2,38
Pozo n° 27 1 1,00 1,00 0,98

0,80
0,80
1,06
0,73
0,82
0,70
1,13
1,06
0,95
0,82
2,40
0,60
0,62
0,69
0,75
0,82
0,82
1,07
1,03
0,98
0,93
0,87
0,62
1,06
1,09
1,00
0,90
0,81
0,71
0,50
1,07
1,00
0,87
0,75
0,62
1,26
0,50
0,60
0,60
0,55
1,18
0,98
0,79
1,89
1,36
0,59
0,61
0,65
1,67
1,73
1,79
1,96
2,14

0,67
0,85
0,85
0,81
0,81
0,80
0,75
0,67
0,78
0,70
0,96
0,84
0,72
0,65
2,40
1,32
1,14
0,96
0,78
2,13
0,82
0,73
0,63
0,74
1,99
2,38
0,98

Pag.: 2



PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden Descripcion de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud | Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘ Precio ‘ Importe ‘
SUMA Y SIGUE: .t 80,06
Pozo n° 28 1 1,00 1,00 0,50 0,50
Pozo n° 29 1 1,00 1,00 0,94 0,94
Pozo n° 30 1 1,00 1,00 0,93 0,93
Pozo n° 31 1 1,00 1,00 0,90 0,90
Pozo n° 32 1 1,00 1,00 0,87 0,87
Pozo n° 33 1 1,00 1,00 0,85 0,85
Pozo n° 34 1 1,00 1,00 0,77 0,77
Pozo n° 35 1 1,00 1,00 0,62 0,62
Pozo n° 36 1 1,00 1,00 1,00 1,00
Pozo n° 37 1 1,00 1,00 1,07 1,07
Pozo n° 38 1 1,00 1,00 0,98 0,98
Pozo n° 39 1 1,00 1,00 0,88 0,88
Pozo n° 40 1 1,00 1,00 0,79 0,79
Pozo n° 41 1 1,00 1,00 0,69 0,69
Pozo n° 42 1 1,00 1,00 0,59 0,59
Pozo n° 43 1 1,00 1,00 0,50 0,50
Pozo n° 44 1 1,00 1,00 0,58 0,58
Pozo n° 45 1 1,00 1,00 1,11 1,11
Pozo n° 46 1 1,00 1,00 1,00 1,00
Pozo n° 47 1 1,00 1,00 0,87 0,87
Pozo n° 48 1 1,00 1,00 0,75 0,75
Pozo n° 49 1 1,00 1,00 0,62 0,62
Pozo n° 50 1 1,00 1,00 0,57 0,57
Pozo n° 51 1 1,00 1,00 1,26 1,26
Pozo n° 52 1 1,00 1,00 0,60 0,60
Pozo n° 53 1 1,00 1,00 0,55 0,55
Pozo n° 54 1 1,00 1,00 0,50 0,50
Pozo n° 55 1 1,00 1,00 1,24 1,24
Pozo n° 56 1 1,00 1,00 1,27 1,27
Pozo n° 57 1 1,00 1,00 1,18 1,18
Pozo n° 58 1 1,00 1,00 0,98 0,98
Pozo n° 59 1 1,00 1,00 0,79 0,79
Pozo n° 60 1 1,00 1,00 0,60 0,60
Pozo n° 61 1 1,00 1,00 0,50 0,50
Pozo n° 62 1 1,00 1,00 0,90 0,90
Pozo n° 63 1 1,00 1,00 0,71 0,71
Pozo n° 64 1 1,00 1,00 0,70 0,70
Pozo n° 65 1 1,00 1,00 0,89 0,89
Pozo n° 66 1 1,00 1,00 1,08 1,08
Pozo n° 67 1 1,00 1,00 1,22 1,22
Total partida 02.04 ... 113,41 ... 16,34 ........ 1.853,12
02.05 m3  TRANSP.VERTED.<10km.CARGA MEC.
E02TT030 Transporte de tierras al vertedero, a una distancia menor de 10 km., considerando
ida y vuelta, con camion basculante cargado a maquina, canon de vertedero, y
con p.p. de medios auxiliares, considerando también la carga.
Medicion 2,02 110.144,42 10.144,42
Medicion 2,03 1 3.133,13 3.133,13
Medicion 2,04 1 113,41 113,41
Total partida 02.05 ......ooiiiiii e 13.390,96 ........ 6,66 ...... 89.183,79
02.06 m3 RELL/COMP.ZANJA C/RANA S/APOR.
E02SZ070 Relleno, extendido y compactado de tierras propias en zanjas, por medios
manuales, con pison compactador manual tipo rana, en tongadas de 30 cm. de
espesor, sin aporte de tierras, incluso regado de las mismas, y con p.p. de medios
auxiliares.
20% medicion 2,03 1 3.133,13 0,20 626,63
20% medicion 2,04 1 113,41 0,20 22,68
Total partida 02.06 ........ccceeiiiiiieiie e 649,31 ... 2217 ... 14.395,20
Total capitulo 02 ........oooiiiiiiei i 183.640,89
03 RED DE ALCANTARILLADO
03.01 ud ACOMETIDA RED GRAL.SANEAMIENTO D=200 mm
E03M010 Acometida domiciliaria de saneamiento de cada parcela a la red general
municipal, hasta una distancia maxima de 8 m., formada por: excavacion manual
de zanjas de saneamiento en terrenos de consistencia dura, colocacion de tuberia
de polietileno doble pared SN8 de seccion circular y diametro 200 mm., tapado
posterior de la acometida, sin incluir formacion del pozo en el punto de acometida
y con p.p. de medios auxiliares.
Acometidas de aguas fecales para una 30 30,00
vivienda
Acometidas de aguas fecales para dos 30 30,00
viviendas

Total partida 03.01 ..o

....................... 60,00 .... 498,41 ......29.904,60
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden

Descripcion de las unidades de obra ‘Uds.‘Longitud Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘
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03.02
E030EN010

m

TUBO DOBLE PARED POLIETIL.CORR. SN8 D=315 MM

Colector de saneamiento enterrado de polietileno corrugado doble pared SN8 de
seccion circular y diametro 315 mm., con uniéon por junta machihembrada.
Colocado en zanja, sobre una cama de arena de rio de 10 cm. debidamente
compactada y nivelada, con relleno lateral y superior hasta 10 cm. por encima de
la generatriz con la misma arena; compactando ésta hasta los rifiones. Con p.p.
de medios auxiliares y sin incluir la excavacion ni el tapado posterior de las zanjas.

Saneamiento de aguas fecales:

1-2 1 50,00
3-4 1 43,66
4-5 1 41,44
5-2 1 50,00
2-6 1 63,69
7-8 1 25,55
8-9 1 50,00
9-10 1 50,00
10-6 1 50,00
6-11 1 62,99
12-13 1 17,53
13-14 1 50,00
14-15 1 50,00
15-16 1 50,00
16-11 1 50,00
11-17 1 60,00
18-19 1 50,00
19-20 1 50,00
20-21 1 50,00
21-22 1 50,00
22-17 1 50,00
17-23 1 64,30
24-25 1 50,00
25-26 1 50,00
26-27 1 50,00
27-28 1 50,00
28-29 1 50,00
29-23 1 50,00
23-30 1 62,59
31-32 1 27,36
32-33 1 50,50
33-34 1 50,00
34-35 1 50,00
35-30 1 50,00
30-36 1 24,83
38-39 1 14,30
39-40 1 50,00
40-37 1 50,00
37-36 1 29,35
36-53 1 63,47
41-42 1 50,00
42-43 1 50,00
43-44 1 50,00
44-45 1 60,82
46-47 1 20,82
47-48 1 50,00
48-45 1 50,00
45-49 1 50,00
49-50 1 50,00
50-51 1 13,13
51-52 1 50,00
52-53 1 50,00
Saneamiento de aguas pluviales:

1-2 1 41,35
2-3 1 5,74
3-4 1 50,00
4-5 1 50,00
5-6 1 50,00
7-8 1 50,00
8-6 1 50,00
11-12 1 50,00
12-13 1 50,00
13-10 1 50,00
16-17 1 50,00
17-18 1 50,00
18-19 1 50,00
19-15 1 50,00
22-23 1 50,00
23-24 1 50,00
24-25 1 22,62
25-26 1 50,00
26-27 1 50,00
28-27 1 50,00
27-29 1 38,51
29-30 1 50,00
36-37 1 50,00
37-38 1 50,00
38-39 1 50,00

50,00
43,66
41,44
50,00
63,69
25,55
50,00
50,00
50,00
62,99
17,53
50,00
50,00
50,00
50,00
60,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
64,30
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
62,59
27,36
50,50
50,00
50,00
50,00
24,83
14,30
50,00
50,00
29,35
63,47
50,00
50,00
50,00
60,82
20,82
50,00
50,00
50,00
50,00
13,13
50,00
50,00

41,35

5,74
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
22,62
50,00
50,00
50,00
38,51
50,00
50,00
50,00
50,00
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden Descripcion de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud | Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘ Precio Importe ‘
SUMA Y SIGUE: .ottt e 3.604,55
39-40 1 50,00 50,00
44-45 1 31,85 31,85
45-46 1 45,53 45,53
46-47 1 50,00 50,00
47-48 1 50,00 50,00
48-49 1 50,00 50,00
52-53 1 50,00 50,00
53-54 1 50,00 50,00
54-51 1 29,36 29,36
57-58 1 50,00 50,00
58-59 1 50,00 50,00
59-60 1 50,00 50,00
60-61 1 60,82 60,82
62-63 1 50,00 50,00
63-61 1 50,00 50,00
Total partida 03.02 .....ooooiiiieeiieee e 4.322,11 ... 34,51 ....149.156,02
03.03 TUBO DOBLE PARED POLIETIL.CORR. SN8 D=400 MM
E030EN020 Colector de saneamiento enterrado de polietileno corrugado doble pared SN8 de
seccion circular y diametro 400 mm., con unién por junta machihembrada.
Colocado en zanja, sobre una cama de arena de rio de 10 cm. debidamente
compactada y nivelada, con relleno lateral y superior hasta 10 cm. por encima de
la generatriz con la misma arena; compactando ésta hasta los rifiones. Con p.p.
de medios auxiliares y sin incluir la excavacion ni el tapado posterior de las zanjas.
Saneamiento de aguas pluviales:
9-10 1 50,00 50,00
31-32 1 50,00 50,00
32-33 1 50,00 50,00
33-21 1 50,00 50,00
41-35 1 50,00 50,00
61-64 1 56,56 56,56
64-65 1 56,56 56,56
Total partida 03.03 ... 363,12 ...... 41,46 ... 15.054,96
03.04 TUBO DOBLE PARED POLIETIL.CORR. SN8 D=500 MM
E030EN040 Colector de saneamiento enterrado de polietileno corrugado doble pared SN8 de
seccion circular y diametro 500 mm., con unién por junta machihembrada.
Colocado en zanja, sobre una cama de arena de rio de 10 cm. debidamente
compactada y nivelada, con relleno lateral y superior hasta 10 cm. por encima de
la generatriz con la misma arena; compactando ésta hasta los rifiones. Con p.p.
de medios auxiliares y sin incluir la excavacion ni el tapado posterior de las zanjas.
Saneamiento de aguas pluviales:
15-20 1 10,00 10,00
20-21 1 50,00 50,00
Saneamiento de aguas pluviales:
10-14 1 13,00 13,00
14-15 1 50,00 50,00
65-66 1 48,00 48,00
66-67 1 48,00 48,00
67-56 1 10,29 10,29
Total partida 03.04 ... 229,29 ... 49,76 ...... 11.409,47
03.05 TUBO DOBLE PARED POLIETIL.CORR. SN8 D=630 MM
E030EN050 Colector de saneamiento enterrado de polietileno corrugado doble pared SN8 de
seccion circular y diametro 630 mm., con union por junta machihembrada.
Colocado en zanja, sobre una cama de arena de rio de 10 cm. debidamente
compactada y nivelada, con relleno lateral y superior hasta 10 cm. por encima de
la generatriz con la misma arena; compactando ésta hasta los rifiones. Con p.p.
de medios auxiliares y sin incluir la excavacion ni el tapado posterior de las zanjas.
Saneamiento de aguas pluviales:
21-34 1 14,30 14,30
34-35 1 50,00 50,00
Total partida 03.05 .....ooiiiie s 64,30 ...... 64,36 ........ 4.138,35
03.06 TUBO DOBLE PARED POLIETIL.CORR. SN8 D=800 MM
E030EN070 Colector de saneamiento enterrado de polietileno corrugado doble pared SN8 de
seccion circular y diametro 800 mm., con union por junta machihembrada.
Colocado en zanja, sobre una cama de arena de rio de 10 cm. debidamente
compactada y nivelada, con relleno lateral y superior hasta 10 cm. por encima de
la generatriz con la misma arena; compactando ésta hasta los rifiones. Con p.p.
de medios auxiliares y sin incluir la excavacion ni el tapado posterior de las zanjas.
Saneamiento de aguas pluviales:
35-42 1 12,59 12,59
42-43 1 50,00 50,00
43-50 1 8,95 8,95
Saneamiento de aguas pluviales:
50-51 1 15,87 15,87
51-55 1 14,83 14,83
55-56 1 53,30 53,30
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden Descripcion de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud | Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘ Precio ‘ Importe ‘
SUMA Y SIGUE: .ot 155,54
56-regato 1 10,00 10,00
Total partida 03.06 .......coooeiiiiiie e 165,54 ... 47,03 ....... 7.785,35
03.07 ud POZO PREF. HM E-C D=100cm. h=2,00m. TAPA FUND
E03ZMP160 Pozo de registro prefabricado completo de hormigén en masa, de 100 cm. de
diametro interior y de 2, 00 m. de altura media total, compuesto por cubeta base
de pozo de 1,15 m. de altura, colocada sobre solera de hormigén HA-25/P/40/1,
ligeramente armada con mallazo, anillo de pozo de 1 m. de altura y cono
asimétrico para formacién de brocal del pozo de 1 m. de altura, recibido de marco
y tapa de fundicion de 62,5 cm. de diametro y medios auxiliares; sin incluir la
excavacion del pozo y su relleno perimetral posterior.
Saneamiento de aguas fecales 53 53,00
Saneamiento de aguas pluviales 67 67,00
Total partida 03.07 ..o 120,00 .... 587,26 ...... 70.471,20
03.08 ud SUMIDERO CALZADA FUND.30x40x40cm
UOSEU001 Sumidero para recogida de pluviales en calzada, de dimensiones interiores 30x40
cm. y 40 cm. de profundidad, realizado sobre solera de hormigén en masa H-100
kg/cm2 Tmax.20 de 10 cm. de espesor, con paredes de fabrica de ladrillo
perforado ordinario de 1/2 pie de espesor, sentados con mortero de cemento 1/6
de cemento, enfoscada y brufiida interiormente, i/ rejilla de fundicion de 30x40x3
cm., con marco de fundicion, enrasada al pavimento. Incluso recibido a tubo de
saneamiento.
74 74,00
Total partida 03.08 .......coiiiiiiie s 74,00 ... 50,76 ........ 3.756,24
03.09 ud CAMARA DE DESCARGA + POZ0O D=1200
E03ED010 Camara de descarga prefabricada de fundicién tipo campana,con sifén de
descarga automatico, colocada sobre solera de hormigén de 10 cm., con pozo
prefabricado de hormigén circular 1200 mm. con tapa fundicién, incluso
excavacion y relleno perimetral posterior, y con p.p. de medios auxiliares,
s/NTE/ISA12.
11 11,00
Total partida 03.09 ......ooiiiee e 11,00 .... 608,86 ........ 6.697,46
Total capitulo 03 ... s an e 298.373,65
04 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
04.01 m. CONDUC.PVC JUNT.ELAST.PN 6 D=63
U07TV500 Tuberia de PVC de 63 mm. de didametro nominal, unién por junta de goma, para
una presion de trabajo de 6 kg./cm2., colocada en zanja sobre cama de arena,
relleno lateral y superior hasta 10 cm por encima de la generatriz con la misma
arena, con p.p. de medios auxiliares, sin incluir la excavacion ni el relleno posterior
de la zanja, colocada s/NTE-IFA-11.
Calle Chica 1 109,00 109,00
Total partida 04.01 ... 109,00 ........ 584 ... 636,56
04.02 m. CONDUC.PVC JUNT.ELAST.PN 6 D=75
U07TV505 Tuberia de PVC de 75 mm de didametro nominal, unién por junta elastica, para una
presién de trabajo de 6 kg/cm2, colocada en zanja sobre cama de arena de rio,
relleno lateral y superior hasta 10 cm por encima de la generatriz con la misma
arena, c/p.p. de medios auxiliares, sin incluir excavacién y posterior relleno de la
zanja, colocada s/NTE-IFA-11.
Calle El Cano 1 168,00 168,00
Calle Hernan Cortes 1 112,00 112,00
Calle Pizarro 1 257,00 257,00
Calle Magallanes 1 300,00 300,00
Calle Pinzones 1 230,00 230,00
Calle Colon 1 121,00 121,00
Camino de Mozarbez 1 60,00 60,00
1 120,00 120,00
Calle Atalaya 1 154,00 154,00
Calle de las Aguas 1 175,00 175,00
Calle Fuente la Porra 1 188,00 188,00
Total partida 04.02 ......oooiiieeeieeeee e 1.885,00 ........ 6,14 ... 11.573,90
04.03 m. CONDUC.PVC JUNT.ELAST.PN 6 D=90
uo7TV510 Tuberia de PVC de 90 mm de didametro nominal, unién por junta elastica, para una
presion de trabajo de 6 kg/cm2, colocada en zanja sobre cama de arena de rio,
relleno lateral y superior hasta 10 cm por encima de la generatriz con la misma
arena, c¢/p.p. de medios auxiliares, sin incluir excavacién y posterior relleno de la
zanja, colocada s/NTE-IFA-11.
Camino de Mozarbez 1 187,00 187,00
Total partida 04.03 ... 187,00 ........ 7,58 ... 1.417,46
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04.04 m. CONDUC.PVC JUNT.ELAST.PN 6 D=110
Uo07TV515 Tuberia de PVC de 110 mm de diametro nominal, unién por junta elastica, para
una presion de trabajo de 6 kg/cm2, colocada en zanja sobre cama de arena de
rio, relleno lateral y superior hasta 10 cm por encima de la generatriz con la
misma arena, c/p.p. de medios auxiliares, sin incluir excavacion y posterior relleno
de la zanja, colocada s/NTE-IFA-11.
Camino de Mozarbez 1 220,00 220,00
Total partida 04.04 ... e 220,00 ........ 8,56 ........ 1.883,20
04.05 ud ACOMETIDA DN 32 mm.POLIETIL.1 1/4" 10 ATM.
E20AL045 Acometida domiciliaria a la red general de distribucién con una longitud media de
8 m., formada por tuberia de polietileno de 32 mm. de didametro y 10 Atm. de
presion, sobre tuberia de PVC de diametros exteriores 90, 110 6 160 mm.,
terminada y funcionando.
Zona ajardinada 1 1,00
Calle chica 4 4,00
Calle EI Cano 8 8,00
Calle Hernan Cortés 10 10,00
Calle Pizarro 13 13,00
Calle Magallanes 16 16,00
Calle Pinzones 12 12,00
Calle Colén 5 5,00
Caminio de Mozarbez 6 6,00
Calle Atalaya 7 7,00
Calle de las Aguas 8 8,00
Calle Fuente la Porra 3 3,00
Total partida 04.05 ... 93,00 .... 125,05 ...... 11.629,65
04.06 m. TUB.PEBD ENTERRADO PE32 PN4 D=63mm
U13TPB08O Tuberia de polietileno baja densidad PE32, para instalacion enterrada de red de
riego, para una presion de 4 kg./cm2., de 63 mm. de diametro exterior, colocada
en zanja, en el interior de zonas verdes, i/p.p. de elementos de unién, sin incluir la
apertura ni el tapado de la zanja, instalada.
1 80,00 80,00
Total partida 04.06 .......ccceeiiiiiiieiee s 80,00 ........ 4,09 ... 327,20
04.07 ud HIDRANTE ACERA C/TAPA D=80 mm
U07WHO15 Suministro e instalacion de hidrante para incendios tipo acera con tapa, ambos de
fundicioén, equipado con una toma D=80 mm., tapon y llave de cierre y regulacion,
ilconexion directa a la red de distribucion con tubo de fundicién D=80 mm.
Camino de Mozarbez 3 3,00
Calle Magallanes 1 1,00
Calle Pizarro 1 1,00
Total partida 04.07 .....ooeeeieeeeee et 5,00 ... 705,58 ........ 3.527,90
04.08 PA  INSTALACION RED DE RIEGO ZONA AJARDINADA
U14PH002 Instalacion de riego para zona ajardinada, formado por conjunto de 3 ramales
mediante tuberia de 1", 4 ud. de llave de corte 1" con arqueta tapa 20x20 y 20 ud
de difusores turbina emergentes de 8-12 m.
1 1,00
Total partida 04.08 ......coooiiiiieee e 1,00 .... 47296 ........... 472,96
o= T o= T 11 0| o 7 R 31.468,83
05 ENTRONQUES Y DESMONTAJE LINEA AEREA DE MEDIA
TENSION
05.01 ud APOYO METALICO DEL TIPO C-2000-12
U10AL060 Apoyo de celosia "C-2000-12", con excavacioén, izado de acero laminado y
accesorios, hormigonado de serie H-150, excavacion de tierra y trnsito y tranporte
de acero laminado y accesorios.
3 3,00
Total partida 05.01 ..o 3,00 . 1.087,30 ........ 3.261,90
05.02 ud ANTIESCALO PARA APOYO METALICO
U10AL050 Antiescalo 1,15-1,30, apoyo perfil metélico (Serie C), transporte, acopio y montaje.
3 3,00
Total partida 05.02 ......oooiiiieiee e 3,00 ... 519,66 ........ 1.558,98
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05.03 ud ANILLO CON BUCLE DE 3,5X3,5 CON PICA EN TIERRA
U10BCA044 Tierra de anillo con zanja de 0,40x0,60 en tierra y tansito.
2 2,00
Total partida 05.03 ..o 2,00 .... 179,33 ........... 358,66
05.04 ud CRUCETA RECTA APOYO CELOSIA RC1-15/5
U10BCAO44A Cruceta RC1-15/5 izado de acero laminado y accesorios, transporte, acopio y
montaje de cruceta.
3 3,00
Total partida 05.04 .....oooiiiee e 3,00 ... 236,84 ........... 710,52
05.05 ud SECCIONA. UNIP. (SELA-24/1I/LINEA-DERIV.) NIVEL Il
U10BCA044B Montaje de tres aparatos unipolares.
2 2,00
Total partida 05.05 .....ooooiiieeeee e 2,00 ....428,71 ........... 857,42
05.06 ud SUPLEMENTO PARA MONTAJE CON BRIGADA EN DESCARGO
U10BCA044C Colocacién apoyo metalico C-2000-12 con derivacion de linea subterranea y
seccionamiento hasta el nuevo CT.
1 1,00
Total partida 05.06 ......ccooiiiiiiie e 1,00 . 1.808,37 ........ 1.808,37
05.07 ud DESMONTAJE L.A.M.T. TRIFASICA CONDUCTOR DESNUDO
U10BCA044D Desmontaje de linea trifasica conductor desnudo 0,242 KM, 3 apoyoa, crucetas,
cadenas de aisladores y equefio material, con entrada en almacen de
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U.
1 1,00
Total partida 05.07 .....ooeeiiieeee et 1,00 . 1.138,80 ........ 1.138,80
Total Capitulo 05 ... s e e me e e n e e s e s ane e s e e e s 9.694,65
06 LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION
06.01 m. I.MT Al 3x150 mm2 HEPRZ-1 12/20KV
U10AL030 Linea trifasica en instalacion enterrada, con conductores unipolares de Al., de
240 mm? de seccion, con aislamiento seco HEPRZ1 12/20 KV. incluso tendido en
canalizacion subterranea, instalado y conexionado.
1 326,00 326,00
Total partida 06.01 ....oooiiiiiiiee e 326,00 ...... 29,93 ....... 9.757,18
06.02 ud CONJUNTO TERMINALES INT-ENCHU ATORNILLADO <20 KV
U10BCA041 Conjunto de tres terminales interiores para cable seco tipo HEPRZ-1 de 150
mm2., en "T" de 630 A/24 KV., pequefio material, conexionado.
3 3,00
Total partida 06.02 .......ccociiieiiee e 3,00 ... 465,68 ........ 1.397,04
06.03 ud CONJUNTO DE EMPALME TRIPOLAR CABLE SECO 20KV
U10BCA042 TERMORETRACTIL
conjunto empalme unipolar aislado seco/papel 24 kv retractil., instalado y
conexionado.
1 1,00
Total partida 06.03 ......oooiiiieiiee e 1,00 .... 950,04 .......... 950,04
06.04 ud CONJUNTO TERMINAL I AISL. SECO 12/20KV EXT. RETRACTIL
U10BCA043 Conjunto de tres terminales exteriores para cable seco tipo HEPRZ-1 de 150
mm2., retractil, pequefio material, conexionado.
2 2,00
Total partida 06.04 ..o 2,00 ... 341,33 ........... 682,66
06.05 ud IZADO DE CABLE SECO
U10BCA043A Paso de aéreo a subterraneo con tubo de proteccién, soporte de autovalvulas y
botellas terminales con anillo de tierra.
2 2,00
Total partida 06.05 ......cooiiiiiiiiiee e 2,00 ... 386,26 ........... 772,52
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06.06 ud COMPROBACION AISLAMIENTO CONDUCTOR. L. SUBTERRANEA
U10BCA043B Comprobacién mediante medida de rigidez dieléctrica del conductor.
3 3,00
Total partida 06.06 .........ceeiiiiiiiiiie et 3,00 .... 120,00 ........... 360,00
06.07 ud SENALIZACION IDENTIFICACION L. SUBTERRANEA
U10BCA043C Sefializacién de linea subterranea compuesta por limpieza de la superficie donde
se realice la sefalizacion con adhesivo, colocar la sefializacién y material
(sefializacion adhesiva y desengrasante).
2 2,00
Total partida 06.07 ......oooiiiieiiee et 2,00 ... 426 .ooeie 8,52
Total Capitulo 06 ........ooccceiiiiiiiir i n e nn e 13.927,96
07 CENTRO DE TRANSFORMACION
07.01 ud EDIFICIO DE SUPERFICIE EP-2
U10TCO40A Edificio prefabricado de hormigén de superficie, para dos transformadores de
hasta 630 kva, excavacion a maquina y relleno de arena caliza
1 1,00
Total partida 07.07 ..o e e e 1,00 10.848,00 ...... 10.848,00
07.02 ud TRAFO 13/20 KV NI 630 KVA
U10TC040 Transformador trifasico en bafio de aceite de 630 KVA 13/20 kV, NI tipo B2,
instalado y conexionado.
1 1,00
Total partida 07.02 .....ooeiiiiiee e e 1,00 11.525,00 ...... 11.525,00
07.03 ud CELDA EXTENSIBLE 2L+1P SF6
U10TCO040B Conjunto de Celda extensible dotada de dos interruptor-seccionador de tres
posiciones y proteccion con fusibles tipo CMP-F SF6 y de dos Celdas de linea
dotadas de un interruptor-seccionador de tres posiciones segun NI.
1 1,00
Total partida 07.03 ...oooiiiiie e e 1,00 11.281,00 ...... 11.281,00
07.04 ud CUADRO BAJA TENSION ACOMETIDA 5 SALIDAS
U10TC040C Cuadro de baja tension compuesto por un cuadro de acometida de cuatro salidas
de 250 A., instalado.
1 1,00
Total partida 07.04 .....oooiee e 1,00 . 1.95428 ... 1.954,28
07.05 ud INTERCONEXIONADO CELDAS/ACCESORIOS
U10TC040D Interconexion celda-transformador con 24 ml. de conductor Al. 1x50 mm2. 12/20
Kv., asi como el material necesario para su instalacion; Instalado y conexionado.
1 1,00
Total partida 07.05 ... 1,00 . 2.500,00 ........ 2.500,00
07.06 ud PUENTES B.T. 3(3X240)+2X240
U10TCO40E Juego de puentes B.T. de conductor Al VV 0,6/1KV 3[3x240]+2x240, asi como los
correspondientes terminales, instalado y conexionado.
1 1,00
Total partida 07.06 .......ccooiiiiiiiee e e e 1,00 .... 612,48 ........... 612,48
07.07 ud FUSIBLE DIN 40 A/24 KV/20 KA
U10TCO40F Fusible .DIN 40 A/24 KV/20 KA
8 8,00
Total partida 07.07 ....ooeeeieeiee e e e e e 8,00 ...... 23,04 ........... 184,32
07.08 ud ACCESORIOS DEL C.T. EN LONJA
U10TC040G Instalacion y montaje del interior del C.T. compuesto por, red de tierras interiores,
asi como todos los accesorios reglamentarios, extintor, banqueta, guantes, placa
de primeros auxilios y triagulos de sefializacion.
1 1,00
Total partida 07.08 ......oooiiieiie et 1,00 .... 250,00 ........... 250,00
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07.09 ud
U10TCO40H

07.10 ud

u10TCo401

07.11 ud
U10TCO40J

08

08.01 m.
U10BCA040

08.02 m.

U10BCA080

08.03 m.
U10BCA110

PUESTAS A TIERRA HERRAJES

Toma de tierra con cuatro picas Cu. 2 m., bridas de sujecion de conductor y
conductor de cobre de 50 mm? de seccion, instalado.

Total partida 07.09 ..o 1,00 ... 395,00 .......... 395,00

PUESTAS A TIERRA DE NEUTROS

Toma de tierra con cuatro picas de Cu. 2 m., bridas de sujecién de conductor y
conductor cobre de 50 mm? de seccion, instalado.

Total partida 07.10 ...cceeeiieeeie e e eseeesneeeeseeee e 1,000 000 796,00 ...l 796,00

MEDICIONES DE PASO Y CONTACTO
Mediciones de paso y contacto.

Total partida 07.11 ..o 1,000 000 325,000 Ll 325,00

Total CaAPItUlO 07 ......eoeiieeceee e e s e s n e e s s ne e e e sn e e s s ne e e e an e e e e nne e e s nneeassneeessnnennnneen 40.671,08
LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION

LIN.SUBT.ACE.B.T.3x240+1x150 Al.

Linea de distribucion en baja tension, desde Centro de Transformacion de la Cia.
hasta abonados, enterrada bajo acera, realizada con cables conductores de
3x240+1x150 mm2 Al. RV 0,6/1 kV., formada por: conductor de aluminio con
aislamiento en polietileno reticulado y cubierta de PVC, en instalacion subterranea
bajo acera, en zanja de dimensiones minimas 45 cm. de ancho y 70 cm. de
profundidad, incluyendo excavacién de zanja, asiento con 10 cm. de arena de rio,
montaje de cables conductores, relleno con una capa de 15 cm. de arena de rio,
instalacion de placa cubrecables para proteccién mecanica, relleno con tierra
procedente de la excavacion de 25 cm. de espesor, apisonada con medios
manuales, colocacion de cinta de sefializacion, sin reposiciéon de acera; incluso
suministro y montaje de cables conductores, con parte proporcional de empalmes
para cable, retirada y transporte a vertedero de los productos sobrantes de la
excavacion, y pruebas de rigidez dieléctrica, instalada, transporte, montaje y
conexionado.

1 2.067,00 2.067,00

Total partida 08.01 ... 2.067,00 ...... 26,05 ... 53.845,35

LiIN.SUBT.ACE.B.T.3x95/50 Al.

Linea de distribucién en baja tension, desde Centro de Transformacion de la Cia.
hasta abonados, enterrada bajo acera, realizada con cables conductores de
3x95/50 mm2 Al., RV 0,6/1 kV., formada por: conductor de aluminio con
aislamiento en polietileno reticulado y cubierta de PVC, en instalacion subterranea
bajo acera, en zanja de dimensiones minimas 45 cm. de ancho y 70 cm. de
profundidad, incluyendo excavacién de zanja, asiento con 10 cm. de arena de rio,
montaje de cables conductores , relleno con una capa de 15 cm. de arena de rio,
instalacion de placa cubrecables para proteccién mecanica, relleno con tierra
procedente de la excavacion de 25 cm. de espesor, apisonada con medios
manuales, colocacion de cinta de sefializacion, sin reposiciéon de acera; incluso
suministro y montaje de cables conductores, con parte proporcional de empalmes
para cable, retirada y transporte a vertedero de los productos sobrantes de la
excavacion, y pruebas de rigidez dieléctrica, instalada, transporte, montaje y
conexionado.

Total partida 08.02 ..o 802,00 ...... 16,75 ... 13.433,50

LiN.SUBT.ACE.B.T.2x50 Al.

Linea de distribucion en baja tension, desde Centro de Transformacion de la Cia.
hasta abonados, enterrada bajo acera, realizada con cables conductores de 2x50
mm2 Al., RV 0,6/1 kV., formada por: conductor de aluminio con aislamiento en
polietileno reticulado y cubierta de PVC, en instalaciéon subterranea bajo acera, en
zanja de dimensiones minimas 45 cm. de ancho y 70 cm. de profundidad,
incluyendo excavacion de zanja, asiento con 10 cm. de arena de rio, montaje de
cables conductores , relleno con una capa de 15 cm. de arena de rio, instalacion
de placa cubrecables para proteccion mecanica, relleno con tierra procedente de
la excavacion de 25 cm. de espesor, apisonada con medios manuales, colocacion
de cinta de sefalizacion, sin reposiciéon de acera; incluso suministro y montaje de
cables conductores, con parte proporcional de empalmes para cable, retirada y
transporte a vertedero de los productos sobrantes de la excavacion, y pruebas de
rigidez dieléctrica, instalada, transporte, montaje y conexionado.

1 210,00 210,00

Total partida 08.03 ..o 210,00 ...... 12,46 ... 2.616,60
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08.04 m. TERMINALES B.T.
U10BCAT10A Conjunto terminales para linea tres fases + neutro, confeccion.
5 5,00
Total partida 08.04 ... 5,00 ... 98,74 .......... 493,70
08.05 m. DERIVACION LINEA GENERAL B.T.
U10BCA110B Conjunto de manguitos de derivacion por piezas a presion termorretractil linea tres
fases + neutro, confeccion.
35 35,00
Total partida 08.05 .......coiiiiiiie s 35,00 ...... 81,12 ........ 2.839,20
08.06 m. CONEXION A CPM CON PUESTA A TIERRA DE B.T.
U10BCA110V Conexion a CPM con Toma de tierra para linea de B.T. en instalacién existente,
una pica de Cu. 2 m., manguito derivacion termoretractil y conductor de cobre de
50 mm? de seccion, instalado.
37 37,00
Total partida 08.06 .........cceeiiiiiiiiiiiee e 37,00 ...... 27,85 ... 1.030,45
o= 1o T 11 0| o T R 74.258,80
09 ALUMBRADO PUBLICO
09.01 ud CUADRO MANDO ALUMBRADO P. 2 SAL.
U10BW010 Cuadro de mando para alumbrado publico, para 2 salidas, montado sobre armario
de poliéster reforzado con fibra de vidrio, de dimensiones 1000x800x250 mm., con
los elementos de proteccion y mando necesarios, como 1 interruptor automatico
general, 2 contactores, 1 interruptor automatico para proteccion de cada circuito de
salida, 1 interruptor diferencial por cada circuito de salida y 1 interruptor diferencial
para proteccion del circuito de mando; incluso célula fotoeléctrica y reloj con
interruptor horario, conexionado y cableado.
2 2,00
Total partida 09.071 ... e 2,00 . 1.369,80 ........ 2.739,60
09.02 m. LINEA ALUMB.P.4(1x6)+T.16 Cu. C/EXC.
U10BCPO10 Linea de alimentacion para alumbrado publico formada por conductores de cobre
4(1x6) mm2. con aislamiento tipo RV-0,6/1 kV, incluso cable para red
equipotencial tipo VV-750, canalizados bajo tubo de PVC de D=110 mm. en
montaje enterrado en zanja en cualquier tipo de terreno, de dimensiones 0,40 cm.
de ancho por 0,60 cm. de profundidad, incluso excavacion, relleno con materiales
sobrantes, sin reposicién de acera o calzada, retirada y transporte a vertedero de
los productos sobrantes de la excavacion, instalada, transporte, montaje y
conexionado.
1 116,00 116,00
1 226,00 226,00
1 49,00 49,00
1 270,00 270,00
1 409,00 409,00
1 213,00 213,00
1 165,00 165,00
1 127,00 127,00
1 57,00 57,00
1 158,00 158,00
1 179,00 179,00
1 199,00 199,00
1 120,00 120,00
1 72,00 72,00
1 178,00 178,00
1 136,00 136,00
Total partida 09.02 ..o 2.674,00 ...... 17,21 ... 46.019,54
09.03 m. LINEA ALUMB.P.4(1x10)+T.16 Cu. C/EXC.
U10BCP020 Linea de alimentacién para alumbrado publico formada por conductores de cobre

4(1x10) mm2. con aislamiento tipo RV-0,6/1 kV, incluso cable para red
equipotencial tipo VV-750, canalizados bajo tubo de PVC de D=110 mm. en
montaje enterrado en zanja en cualquier tipo de terreno, de dimensiones 0,40 cm.
de ancho por 0,60 cm. de profundidad, incluso excavacion, relleno con materiales
sobrantes, sin reposicién de acera o calzada, retirada y transporte a vertedero de
los productos sobrantes de la excavacion, instalada, transporte, montaje y

conexionado.
1 110,00 110,00
1 106,00 106,00
1 24,00 24,00
1 186,00 186,00
1 30,00 30,00
Total partida 09.03 ... 456,00 ...... 18,57 ........ 8.467,92
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09.04
U10BCP030

09.05

U10BCP040

09.06
U11CC040

09.07

U11CCo080

09.08
U11VP130

m.

m.

ud

ud

ud

LINEA ALUMB.P.4(1x16)+T.16 Cu. C/EXC.

Linea de alimentacion para alumbrado publico formada por conductores de cobre
4(1x16) mmz2. con aislamiento tipo RV-0,6/1 kV, incluso cable para red
equipotencial tipo VV-750, canalizados bajo tubo de PVC de D=110 mm. en
montaje enterrado en zanja en cualquier tipo de terreno, de dimensiones 0,40 cm.
de ancho por 0,60 cm. de profundidad, incluso excavacion, relleno con materiales
sobrantes, sin reposicién de acera o calzada, retirada y transporte a vertedero de
los productos sobrantes de la excavacion, instalada, transporte, montaje y
conexionado.

1 143,00
1 40,00
1 50,00

Total partida 09.04

LINEA ALUMB.P.4(1x25)+T.16 Cu. C/EXC.

Linea de alimentacion para alumbrado publico formada por conductores de cobre
4(1x25) mm2. con aislamiento tipo RV-0,6/1 kV, incluso cable para red
equipotencial tipo VV-750, canalizados bajo tubo de PVC de D=110 mm. en
montaje enterrado en zanja en cualquier tipo de terreno, de dimensiones 0,40 cm.
de ancho por 0,60 cm. de profundidad, incluso excavacién, relleno con materiales
sobrantes, sin reposicion de acera o calzada, retirada y transporte a vertedero de
los productos sobrantes de la excavacion, instalada, transporte, montaje y
conexionado.

1 43,00
1 30,00

Total partida 09.05

COLUMNA 9 m.

Columna de 9 m. de altura, compuesta por los siguientes elementos: columna
troncoconica de chapa de acero galvanizado segun normativa existente, provista
de caja de conexion y proteccion, conductor interior para 0,6/1 kV, pica de tierra,
arqueta de paso y derivacion de 0,40 cm. de ancho, 0,40 de largo y 0,60 cm. de
profundidad, provista de cerco y tapa de hierro fundido, cimentacion realizada
con hormigén de 330 kg. de cemento/m3. de dosificacion y pernos de anclaje,
montado y conexionado.

Total partida 09.06

COLUMNA 6 m.

Columna de 6 m. de altura, compuesta por los siguientes elementos: columna
troncoconica de chapa de acero galvanizado segin normativa existente, provista
de caja de conexion y proteccion, conductor interior para 0,6/1 kV, pica de tierra,
arqueta de paso y derivacion de 0,40 cm. de ancho, 0,40 de largo y 0,60 cm. de
profundidad, provista de cerco y tapa de hierro fundido, cimentacion realizada
con hormigén de 330 kg. de cemento/m3. de dosificacion y pernos de anclaje,
montado y conexionado.

Total partida 09.07

LUMI.A.VIARIO POLIESTER VSAP 250 W

Nueva generacion de luminaria para alumbrado viario, cerrada, con carcasa de
poliéster reforzado con fibra de vidrio en color gris con protecciéon IMC, es decir, el
inyectado del fluido reactivo IMC en el proceso de moldeado de la carcasa de
poliéster evita que las fibras de vidrio queden expuestas durante al menos 15
afios. Con un disefio elegante, sutiimente redondeado, evitando la sensacién de
volumen sobre los postes y garantizando la proporcionalidad con la altura.
Luminaria ecolégica, reciclable 100% y fabricada bajo ISO 14000. Optica de
aluminio metalizado al vacio fijada a la carcasa de la luminaria o bien con la
version que forma dicha 6ptica un bloque unido al cierre. Posibilidad de tres tipos
de cierre: policarbonato, vidrio plano y vidrio reticular; asi como con la posibilidad
de instalarla con entrada lateral o en poste. Aloja el equipo eléctrico, tiene
proteccion IP 66, Clase Il. Con lampara de vapor de sodio alta presién de 250W.
mod. ONYX-2. Instalada, incluido montaje y conexionado.

47
Total partida 09.08

...................... 47,00

....................... 91,00

....................... 47,00

........ 6.051,01

........ 2.249,13

... 576,59 ... 27.099,73

... 516,97 ... 47.044,27

... 301,18 ... 14.155,46
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09.09 ud LUMI.A.VIARIO POLIESTER VSAP 100 W
U11VP110 Nueva generacion de luminaria para alumbrado viario, cerrada, con carcasa de
poliéster reforzado con fibra de vidrio en color gris con proteccion IMC, es decir, el
inyectado del fluido reactivo IMC en el proceso de moldeado de la carcasa de
poliéster evita que las fibras de vidrio queden expuestas durante al menos 15
afios. Con un disefio elegante, sutiimente redondeado, evitando la sensacion de
volumen sobre los postes y garantizando la proporcionalidad con la altura.
Luminaria ecolégica, reciclable 100% y fabricada bajo ISO 14000. Optica de
aluminio metalizado al vacio fijada a la carcasa de la luminaria o bien con la
version que forma dicha o6ptica un bloque unido al cierre. Posibilidad de tres tipos
de cierre: policarbonato, vidrio plano y vidrio reticular; asi como con la posibilidad
de instalarla con entrada lateral o en poste. Aloja el equipo eléctrico, tiene
proteccion IP 66, Clase Il. Con lampara de vapor de sodio alta presién de 100W.
mod. ARANIS. Instalada, incluido montaje y conexionado.
91 91,00
Total partida 09.09 ... 91,00 .... 277,93 ...... 25.291,63
09.10 ud ARQ.PREF.HORMIGON 70x70 cm. TAPA IBERDROLA
U10BZ050 Arqueta eléctrica prefabricada de hormigén 70x70x70 cm. medidas interiores, con
tapa y marco de fundiciéon segun compafia suministradora, colocada sobre cama
de arena de rio de 10 cm. de espesor y p.p. de medios auxiliares, sin incluir la
excavacion ni el relleno perimetral exterior.
11 11,00
Total partida 09.10 .....eiiiiee s 11,00 .... 156,08 ........ 1.716,88
Total Capitulo 09 ........ooieiiiiiei e s 180.835,17
10 INSTALACION DE TELEFONIA
10.01 ud ACOMETIDA TELEFONICA
U12TA135 Ejecucion de acometida telefénica (6¢c 63mm.) en instalacion subterranea, en
zanja de dimensiones minimas 45 cm. de ancho y 70 cm. de profundidad,
incluyendo excavacion de zanja, asiento con 10 cm. de arena de rio, relleno con
una capa de 15 cm. de arena de rio, relleno con tierra procedente de la
excavacion de 25 cm. de espesor, apisonada con medios manuales, retirada y
transporte a vertedero de los productos sobrantes de la excavacion, instalada,
transporte, montaje y conexionado. (Tubo facilitado por compafiia)
Dobles 45 45,00
Simples 2 2,00
Total partida 10.01 .o 47,00 ...... 2277 ... 1.070,19
10.02 ud PEDESTAL ARMARIO ACOMETIDA
U12TA141 Pedestal de hormigon de dimensiones apréx. 0,60x0,40x0,60 cm. para apoyo de
armario de acometida telefénica (6¢c 63mm.)
8 8,00
Total partida 10.02 ......oooiiieee e 8,00 ...... 29,32 .......... 234,56
10.03 m. CANAL. TELEF. 2 PVC 63 CALZADA
U12TC080 Canalizacién telefénica en zanja bajo calzada, de 0,30x0,79 m. para 2 conductos,
en base 2, de PVC de 63 mm. de didmetro, embebidos en prisma de hormigén
HM-20 de central de 6 cm. de recubrimiento superior e inferiory 7,2 cm.
lateralmente, incluso excavacion de tierras a maquina en terrenos flojos, tubos,
soportes distanciadores cada 70 cm, cuerda guia para cables, hormigén y relleno
de la capa superior con tierras procedentes de la excavacion, en tongadas <25
cm., compactada al 95% del P.N., ejecutado segun normas de Telefénica y pliego
de prescripciones técnicas particulares de la obra. (Sin rotura, ni reposicién de
pavimento).
C/ Colon 1 119,03 119,03
C/ Pinzones 1 216,44 216,44
C/ Magallanes 1 274,78 274,78
C/ Pizarro 1 232,44 232,44
C/ Hernan Cortés 1 191,65 191,65
C/ El Cano 1 158,44 158,44
C/ Chica 1 109,16 109,16
C/ Mirador 1 65,92 65,92
C/ Atalaya 1 117,88 117,88
C/ Las Aguas 1 152,08 152,08
C/ Fuente la Porra 1 141,00 141,00
Total partida 10.03 ... 1.778,82 ...... 21,63 ... 38.297,99
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10.04
U12TC180

10.05

U12TA100

10.06
U12TA110

10.07
U12TA130

10.08
U10BZ060

11

11.01
E04SE020

11.02
E04SMO060

ud

ud

ud

ud

m2

m2

CANAL. TELEF. 4 PVC 125 CALZADA

Canalizacion telefonica en zanja bajo calzada, de 0,45x1,01 m. para 4 conductos,
en base 2, de PVC de 125 mm. de diametro, embebidos en prisma de hormigén
HM-20 de central de 8 cm. de recubrimiento superior e inferior y 10 cm.
lateralmente, incluso excavacion de tierras a maquina en terrenos flojos, tubos,
soportes distanciadores cada 70 cm, cuerda guia para cables, hormigén y relleno
de la capa superior con tierras procedentes de la excavacion, en tongadas <25
cm., compactada al 95% del P.N., ejecutado segliin normas de Telefénica y pliego
de prescripciones técnicas particulares de la obra. (Sin rotura, ni reposicion de
pavimento).

Camino de Monzarbez 1

Total partida 10.04 ......oooiiiieeeeeee e

ARQUETA TELEF. IN SITU TIPO M

Arqueta tipo M construida in situ, de dimensiones exteriores 0,50x0,50x0,68 m.,
formada por hormigén armado HM-20/P/20/1 en solera de 10 cm y HA-25/P/20/1
en paredes 10 cm de espesor, tapa de hormigén ligeramente armado sobre cerco
metdlico L, con ventanas para entrada de conductos, incluso excavacion de zanja
en terreno flojo, 10 cm. de hormigén de limpieza HM-20 N/mm2, embocadura de
conductos, relleno lateralmente de tierras procedentes de la excavacion y
transporte de sobrantes a vertedero, ejecutada segun normas de Telefénica y
pliego de prescripciones técnicas particulares de la obra.

47

Total partida 10.05 ......oooiiiieee s

ARQUETA TELEF. IN SITU TIPO H-II

Arqueta tipo H-1l construida in situ, de dimensiones exteriores 1,00x1,10x1,03
m.,formada por hormigdén armado HM-20/P/20/1 en solera de 15 cm y HA-25/P/20/1
en paredes 15 cm de espesor, tapa metalica sobre cerco metalico L de 80x8mm,
formacion de sumidero o poceta, recercado con perfil metalico L 40x4mm en
solera para recogida de aguas, con dos ventanas para entrada de conductos, dos
regletas y dos ganchos de tiro, incluso excavacion de zanja en terreno flojo, 10
cm. de hormigén de limpieza HM-20/P/40/I, embocadura de conductos, relleno
lateralmente de tierras procedentes de la excavacion y transporte de sobrantes a
vertedero, ejecutada segun normas de Telefénica y pliego de prescripciones
técnicas particulares de la obra.

Total partida 10.06 .......cccoiiiiieeiee e

ARQUETA TELEF. IN SITU TIPO D-lI

Arqueta tipo D-II construida in situ, de dimensiones exteriores 1,39x1,20x1,23 m.,
formada por hormigén en masa HM-20/P/20/1 en solera de 15 cm y HA-25/P/20/1
en paredes 15 cm de espesor, tapa de hormigén sobre cerco metalico L 80x8mm,
formacion de sumidero o poceta, recercado con perfil metalico L 40x4mm en
solera para recogida de aguas, con dos ventanas para entrada de conductos, dos
regletas y dos ganchos de tiro, incluso excavacién de zanja en terreno flojo, 10
cm. de hormigén de limpieza HM-20/P/40/1, embocadura de conductos, relleno
lateralmente de tierras procedentes de la excavacion y transporte de sobrantes a
vertedero, ejecutada segln normas de Telefénica y pliego de prescripciones
técnicas particulares de la obra.

Total partida 10.07 .....ooiiiiiee s

ARQ.PREF.HORMIGON 60X60 cm.SIN TAPA

Arqueta prefabricada de hormigon 60x60x58 cm. medidas interiores, con tapa y
marco de fundicion segun compafia suministradora, colocada sobre cama de
arena de rio de 10 cm. de espesor y p.p. de medios auxiliares, sin incluir la
excavacion ni el relleno perimetral exterior. (Tapa facilitada por compaifiia)

Total partida 10.08 .......coooiiiiiiiieee e

Total capitulo 10 ...

OBRAS DE FABRICA

ENCACHADO PIEDRA 40/80 e=20cm
Encachado de piedra caliza 40/80 de 20 cm. de espesor en sub-base de solera,
ilextendido y compactado con pisén.
Base para el centro de transformacion 1 2,00 2,00

Total partida 11.01

SOLERA HORMIG.HM-30/P/20 e=20cm

Solera de hormigén en masa de 20 cm. de espesor, realizada con hormigén
HM-30 N/mm2., Tmax.20 mm., elaborado en obra, i/vertido, colocacion, p.p. de
juntas, aserrado de las mismas y fratasado. Segin NTE-RSS y EHE.

Base para el centro de transformacion 1 2,00 2,00

...................... 47,00

...................... 11,00

.................. 539,77 ..... 48,43 ......26.141,06

... 207,54 ... 9.754,38

... 504,92 ... 5.554,12

........................ 2,00 . 1.210,95 ........2.421,90

4,00
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Total partida 11.02 ... 4,00 ... 16,59 ...t 66,36
Total capitulo 11
12 PAVIMENTACIONES
12.01 m2 ZAHORRA ARTIFICIAL 75% BASE e=30 cm
U03CZ060 Zahorra artificial, huso ZA(40)/ZA(25), en capas de base de 30 cm. de espesor,
con 75 % de caras de fractura, puesta en obra, extendida y compactada, incluso
preparacion de la superficie de asiento.
Calle Colon 1 535,63 535,63
Calle Pinzones 1 1.377,11 1.377,11
Calle Zarzas 1 256,91 256,91
Calle Magallanes 1 1.986,33 1.986,33
Calle Pizarro 1 1.672,00 1.672,00
Calle Hernan Cortés 1 1.318,05 1.318,05
Calle EI Cano 1 1.019,04 1.019,04
Calle Chica 1 1.003,41 1.003,41
Ctra de Mozarbez 1 3.734,54 3.734,54
Calle Mirador 1 348,65 348,65
Calle Atalaya 1 850,00 850,00
Calle Las Aguas 1 100,31 100,31
Calle Fuente la Porra 1 1.557,11 1.557,11
Calle Rotonda 1 3.629,62 3.629,62
Total partida 12.01 ..o 19.388,71 ....... 7,46 ....144.639,78
12.02 m2 SOLERA HORMIG.HM-30/P/20 e=20cm
E04SM060 Solera de hormigén en masa de 20 cm. de espesor, realizada con hormigén
HM-30 N/mm2., Tmax.20 mm., elaborado en obra, i/vertido, colocacion, p.p. de
juntas, aserrado de las mismas y fratasado. Segin NTE-RSS y EHE.
Calle Colon 1 535,63 535,63
Calle Pinzones 1 1.377,11 1.377,11
Calle Zarzas 1 256,91 256,91
Calle Magallanes 1 1.986,33 1.986,33
Calle Pizarro 1 1.672,00 1.672,00
Calle Hernan Cortés 1 1.318,05 1.318,05
Calle El Cano 1 1.019,04 1.019,04
Calle Chica 1 1.003,41 1.003,41
Ctra de Mozarbez 1 3.734,54 3.734,54
Calle Mirador 1 348,65 348,65
Calle Atalaya 1 850,00 850,00
Calle Las Aguas 1 1.000,31 1.000,31
Calle Fuente la Porra 1 1.557,11 1.557,11
Calle Rotonda 1 3.629,62 3.629,62
Total partida 12.02 ......ooii e 20.288,71 ... 16,59 .... 336.589,70
12.03 m. BORDI.HOR.BICA.GRIS T.3 14-17x28
U04BH070 Bordillo de hormigén bicapa, de color gris, tipo Il Ayuntamiento de Madrid,
achaflanado, de 14 y 17 cm. de bases superior e inferior y 28 cm. de altura,
colocado sobre solera de hormigon HM-20/P/20/1, de 10 cm. de espesor,
rejuntado y limpieza, sin incluir la excavacion previa ni el relleno posterior.
Ctra. de Mozarbez 1 699,57 699,57
Calle Mirador 1 59,96 59,96
Calle Fuente la Porra 1 611,22 611,22
Calle Rotonda 1 495,94 495,94
Total partida 12.03 ..o 1.866,69 ...... 13,21 ... 24.658,97
12.04 m2 PAV.LOSETA 4 PAST.CEM.PIZA.20x20
U04VH030 Pavimento de loseta hidraulica, 4 pastillas, color pizarra de 20x20 cm. sobre

solera de hormigéon HM-20/P/20/1 de 10 cm. de espesor, sentada con mortero 1/6
de cemento, i/p.p. de junta de dilatacién, enlechado y limpieza.

Ctra. de Mozarbez 1 103,68 103,68
1 112,03 112,03
1 117,59 117,59
1 91,38 91,38
1 112,28 112,28
1 110,56 110,56
1 293,16 293,16
1 284,93 284,93
1 88,77 88,77
1 307,36 307,36
Calle Mirador 1 94,46 94,46
Calle Fuente la Porra 1 313,10 313,10
1 81,23 81,23
1 40,74 40,74
1 568,29 568,29
Calle Rotonda 1 21,85 21,85
1 123,32 123,32
1 108,36 108,36
1 109,23 109,23
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SUMA Y SIGUE: .ottt e 3.082,32
1 100,57 100,57
1 282,36 282,36
1 193,06 193,06
1 220,10 220,10
1 314,55 314,55
Total partida 12.04 ... 4.192,96 ...... 26,22 ....109.939,41
Total capitulo 12 615.827,86
13 VALLADO PARCELAS
13.01 m3  EXC.ZANJA A MAQUINA T. FLOJOS
E02EM020 Excavacion en zanjas, en terrenos flojos, por medios mecanicos, con extraccion
de tierras a los bordes, sin carga ni transporte al vertedero y con p.p. de medios
auxiliares.
Reconstruccion vallas derribadas
Parcelas con vallado actual de alambrado
a Ctra. de Mozarbez:
Parcela n° 52 1 28,10 0,40 0,25 2,81
Parcela n° 72 1 25,40 0,40 0,25 2,54
Parcelas con vallado actual de alambrado
a C/ Fuente la Porra:
Parcela n° 68 1 38,84 0,40 0,25 3,88
Parcela n° 69 1 34,70 0,40 0,25 3,47
Parcela n° 72 1 24,60 0,40 0,25 2,46
Parcela n° 73 1 20,70 0,40 0,25 2,07
Parcela n° 74 1 21,40 0,40 0,25 2,14
Parcela n° 75 1 33,30 0,40 0,25 3,33
Parcela n° 76 1 32,10 0,40 0,25 3,21
Parcela n° 80 1 25,63 0,40 0,25 2,56
Parcela n° 81 1 27,38 0,40 0,25 2,74
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a Ctra. de Mozarbez:
Terrenos colindantes a la urbanizacion 1 145,25 0,40 0,25 14,53
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a C/ Fuente la Porra
Parcela n° 88 1 27,20 0,40 0,25 2,72
Camino Mozarbez PARCELA 1 1 18,60 0,40 0,25 1,86
Parcelas con vallado actual de muro de
fabrica y malla soldada
Total partida 13.01 .. 50,32 ........ 9,11 ... 458,42
13.02 m3 HORM.LIMPIEZA HM-20/P/20/I V.MAN
E04CM040 Hormigén en masa HM-20 N/mm2., consistencia plastica, Tmax.20 mm., para
ambiente normal, elaborado en central para limpieza y nivelado de fondos de
cimentacion, incluso vertido por medios manuales y colocacion.
Reconstruccion vallas derribadas
Parcelas con vallado actual de alambrado
a Ctra. de Mozarbez:
Parcela n° 52 1 28,10 0,40 0,05 0,56
Parcela n° 72 1 25,40 0,40 0,05 0,51
Parcelas con vallado actual de alambrado
a C/ Fuente la Porra:
Parcela n° 68 1 38,84 0,40 0,05 0,78
Parcela n° 69 1 34,70 0,40 0,05 0,69
Parcela n° 72 1 24,60 0,40 0,05 0,49
Parcela n® 73 1 20,70 0,40 0,05 0,41
Parcela n° 74 1 21,40 0,40 0,05 0,43
Parcela n° 75 1 33,30 0,40 0,05 0,67
Parcela n° 76 1 32,10 0,40 0,05 0,64
Parcela n° 80 1 25,63 0,40 0,05 0,51
Parcela n° 81 1 27,38 0,40 0,05 0,55
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a Ctra. de Mozarbez:
Terrenos colindantes a la urbanizacion 1 145,25 0,40 0,05 2,91
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a C/ Fuente la Porra
Parcela n° 88 1 27,20 0,40 0,05 0,54
Camino Mozarbez parcela 1 1 18,60 0,40 0,05 0,37
Total partida 13.02 ....ooieiiiiiee e 10,06 ...... 76,58 ........... 770,39
13.03 m3  H.ARM. HA-25/P/20/1 V.MANUAL
E04CA010 Hormigén armado HA-25 N/mm2., consistencia plastica, Tmax.20 mm., para
ambiente normal, elaborado en central en relleno de zapatas y zanjas de
cimentacion, incluso armadura (40 kg/m3.), vertido por medios manuales, vibrado
y colocacién. Segun normas NTE-CSZ y EHE.
Reconstruccion vallas derribadas
Parcelas con vallado actual de alambrado
a Ctra. de Mozarbez:
Parcela n° 52 1 28,10 0,40 0,20 2,25
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SUMA Y SIGUE: .ttt 2,25
Parcela n° 72 1 25,40 0,40 0,20 2,03
Parcelas con vallado actual de alambrado
a C/ Fuente la Porra:
Parcela n° 68 1 38,84 0,40 0,20 3,11
Parcela n° 69 1 34,70 0,40 0,20 2,78
Parcela n° 72 1 24,60 0,40 0,20 1,97
Parcela n® 73 1 20,70 0,40 0,20 1,66
Parcela n° 74 1 21,40 0,40 0,20 1,71
Parcela n° 75 1 33,30 0,40 0,20 2,66
Parcela n° 76 1 32,10 0,40 0,20 2,57
Parcela n° 80 1 25,63 0,40 0,20 2,05
Parcela n° 81 1 27,38 0,40 0,20 2,19
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a Ctra. de Mozarbez:
Terrenos colindantes a la urbanizacion 1 145,25 0,40 0,20 11,62
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a C/ Fuente la Porra
Parcela n° 88 1 27,20 0,40 0,20 2,18
Camino Mozarbez parcela 1 1 18,60 0,40 0,20 1,49
Total partida 13.03 oo 2,00x80,54 ... 138,48 ...... 11.153,18
13.04 m2 FAB.BLOQ.HORM.BLAN.40x20x10 C/VT
E07BHB010 Fabrica de bloques huecos de hormigon blanco de 40x20x10 cm. colocado a una
cara vista, recibidos con mortero de cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R y arena de
rio M-10/BL, rellenos de hormigén de 330 kg. de cemento/m3. de dosificaciéon y
armaduras segun normativa, i/p.p. de formacién de dinteles, zunchos, jambas,
ejecucién de encuentros y piezas especiales, llagueado, roturas, replanteo,
nivelacién, aplomado, limpieza y medios auxiliares, sINTE-FFB-6 y CTE-SE-F,
medida deduciendo huecos superiores a 2 m2.
Reconstruccion vallas derribadas
Parcelas con vallado actual de alambrado
a Ctra. de Mozarbez:
Parcela n° 52 1 28,10 0,80 22,48
Parcela n° 72 1 25,40 0,80 20,32
Parcelas con vallado actual de alambrado
a C/ Fuente la Porra:
Parcela n° 68 1 38,84 0,80 31,07
Parcela n° 69 1 34,70 0,80 27,76
Parcela n° 72 1 24,60 0,80 19,68
Parcela n° 73 1 20,70 0,80 16,56
Parcela n° 74 1 21,40 0,80 17,12
Parcela n° 75 1 33,30 0,80 26,64
Parcela n° 76 1 32,10 0,80 25,68
Parcela n° 80 1 25,63 0,80 20,50
Parcela n° 81 1 27,38 0,80 21,90
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a Ctra. de Mozarbez:
Terrenos colindantes a la urbanizacion 1 145,25 0,80 116,20
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a C/ Fuente la Porra
Parcela n° 88 1 27,20 0,80 21,76
Camino de Mozarbez parcela 1 1 18,60 18,60
Total partida 13.04 ... 406,27 ...... 3596 ...... 14.609,47
13.05 m. MALLA S/T GALV. 40/14 h=1,50 m.
E15VAG020 Cercado de 1,50 m. de altura realizado con malla simple torsién galvanizada en
caliente de trama 40/14, tipo Teminsa y postes de tubo de acero galvanizado por
inmersion de 48 mm. de diametro, p.p. de postes de esquina, jabalcones,
tornapuntas, tensores, grupillas y accesorios, montada i/replanteo y recibido de
postes con hormigon HM-20/P/20/1 de central.
Reconstruccion vallas derribadas
Parcelas con vallado actual de alambrado
a Ctra. de Mozarbez:
Parcela n°® 52 1 28,10 28,10
Parcela n° 72 1 25,40 25,40
Parcelas con vallado actual de alambrado
a C/ Fuente la Porra:
Parcela n° 68 1 38,84 38,84
Parcela n° 69 1 34,70 34,70
Parcela n° 72 1 24,60 24,60
Parcela n® 73 1 20,70 20,70
Parcela n® 74 1 21,40 21,40
Parcela n° 75 1 33,30 33,30
Parcela n° 76 1 32,10 32,10
Parcela n° 80 1 25,63 25,63
Parcela n° 81 1 27,38 27,38
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a Ctra. de Mozarbez:
Terrenos colindantes a la urbanizacion 1 145,25 145,25
Parcelas con vallado act de obra de
fabrica a C/ Fuente la Porra
Parcela n° 88 1 27,20 1,20 32,64
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden Descripcion de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud = Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘ Precio ‘ Importe
SUMA Y SIGUE: .ot 490,04
Camino de Mozarbes parcela 1 1 18,60 18,60
Total partida 13.05 ... 508,64 ...... 13,38 ....... 6.805,60
o= 1 o= 1o 11 0| e T < SR 33.797,06
14 JARDINERIA
14.01 m2 FORM.CESPED NATURAL RUST.<1000
U14PHO001 Formacioén de césped tipo pradera natural rustico, por siembra de una mezcla de
Festuca arundinacea al 70% y Ray-grass al 30 %, en superficies hasta 1000 m2.,
comprendiendo el desbroce, perfilado y fresado del terreno, distribucion de
fertilizante complejo NPK-Mg-M.O., pase de motocultor a los 10 cm. superficiales,
perfilado definitivo, pase de rulo y preparacion para la siembra, siembra de la
mezcla indicada a razén de 30 gr/m2. y primer riego.
Sup. zona ajardinada 111.909,47 11.909,47
Sup. paseo y zona del dep6sito de agua -1 922,68 -922,68
Total partida 14.01 . 10.986,79 ........ 2,65 ... 29.114,99
14.02 ud PLATANUS (X) ACERIFOLIA 12-14 CEP.
U14EC310 Platanus acerifolia (Platano) de 12 a 14 cm. de perimetro de tronco, suministrado
en cepellén y plantacion en hoyo de 1x1x1x m., incluso apertura del mismo con
los medios indicados, abonado, formacién de alcorque y primer riego.
18 18,00
Total partida 14.02 ....oooeeiiee e 18,00 ...... 39,73 ... 715,14
o= T o= T 11 0| o T R 29.830,13
15 MOBILIARIO URBANO
15.01 ud BANCO DE FUNDICION ARTIST. 2 m
U16MAC040 Suministro y colocacién de banco artistico con pies, respaldo y asiento de
fundicién de hierro gris, de 2,06 m. de largo.
4 4,00
Total partida 15.01 ..o 4,00 ... 24515 .......... 980,60
15.02 ud PAPEL.BASCUL.SIMPLE EN POSTE 40 |
U16MCA020 Suministro y colocacion de papelera basculante, de cubeta cilindrica en plancha
embutida de 2 mm, zincada, fosfatada y pintura anticorrosiva oxirén gris, de 40 |.
de capacidad, con mecanismo basculante, y poste cilindrico de 1,25 m. y 80 mm.
de diametro, instalada.
13 13,00
Total partida 15.02 ......ooiieeccee e s 13,00 .... 115,68 ........ 1.503,84
e 2= T o= e 11 0| o I 2.484,44
16 SENALIZACION
16.01 m. M.VIAL DISCONTINUA ACRILICA DISOLV.10 cm
U18HMCO061 Marca vial reflexiva discontinua, de 10 cm de ancho, ejecutada con pintura acrilica
en base disolvente con una dotaciéon de 720 gramos/m2 y aplicacion de
microesferas de vidrio con una dotacion de 480 gramos/m2, realmente pintado,
excepto premarcaje.
Division de carriles con distinto sentido
Calle Fuente la Porra 1 10,80 10,80
1 9,50 9,50
1 8,40 8,40
Ctra. de Mozarbez 1 33,00 33,00
1 10,70 10,70
1 28,30 28,30
1 13,20 13,20
1 10,40 10,40
1 11,40 11,40
Calle Rotonda 1 11,50 11,50
1 12,00 12,00
1 11,50 11,50
1 10,30 10,30
1 7,00 7,00
Total partida 16.071 ..o 188,00 ........ 0,56 ........... 105,28
16.02 m. M.VIAL CONTINUA ACRILICA ACUOSA 10 cm
U18HMC030 Marca vial reflexiva continua blanca/amarilla, de 10 cm de ancho, ejecutada con

pintura acrilica en base acuosa con una dotacién de 720 gramos/m2 y aplicacion
de microesferas de vidrio con una dotacion de 480 gramos/m2, excepto
premarcaje.

Division de carriles con distinto sentido
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS
MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden Descripcion de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud = Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘ Precio ‘ Importe ‘
Calle Fuente la Porra 1 27,60 27,60
1 52,00 52,00
1 102,60 102,60
1 92,80 92,80
Ctra. de Mozarbez 1 52,70 52,70
1 52,70 52,70
1 26,50 26,50
1 51,20 51,20
1 51,70 51,70
1 54,90 54,90
Calle Rotonda 1 51,30 51,30
1 46,80 46,80
1 47,40 47,40
1 45,00 45,00
1 145,60 145,60
Sefalizacion de aparcamientos
Ctra. de Mozarbez 74 2,20 162,80
1 20,00 20,00
1 50,00 50,00
1 50,00 50,00
1 39,80 39,80
1 50,00 50,00
1 50,00 50,00
1 145,00 145,00
Calle Rotonda 129 2,20 283,80
1 5,00 5,00
1 45,00 45,00
1 45,00 45,00
1 45,00 45,00
1 45,00 45,00
1 145,00 145,00
1 155,00 155,00
1 75,20 75,20
1 99,00 99,00
Total partida 16.02 ......oooiiiiiiiiee e 241140 ... 0,55 ... 1.326,27
16.03 m. M.VIAL CONTINUA ACRILICA DISOLV.50 cm
U18HMC062 Marca vial reflexiva continua, de 50 cm, ejecutada con pintura acrilica en base
disolvente con una dotacion de 720 gramos/m2 y aplicacion de microesferas de
vidrio con una dotacion de 480 gramos/m2, incluso premarcaje.
Linea de parada junto a sefial vertical de
stop
Calle Colon 1 3,00 3,00
Calle Pinzones 1 3,00 3,00
Calle Magallanes 1 3,00 3,00
Calle Pizarro 1 3,00 3,00
Calle Hernan Cortés 1 3,00 3,00
Calle El Cano 1 3,00 3,00
Calle Chica 1 3,00 3,00
Calle Rotonda 1 3,00 3,00
Calle Mirador 1 3,00 3,00
Calle Atalaya 1 3,00 3,00
Calle Las Aguas 1 3,00 3,00
Total partida 16.03 ... s 33,00 ........ 214 ... 70,62
16.04 m2 PINTURA ACRILICA B.DISOLV. EN CEBREADOS

U18HSCO010

Pintura reflexiva acrilica en cebreados, realmente pintado, incluso barrido y
premarcaje sobre el pavimento.

Ctra. de Mozarbez

3 6,20 3,00 55,80
1 6,00 3,00 18,00
1 6,90 3,00 20,70
1 13,40 3,00 40,20
1 7,80 3,00 23,40
1 6,70 3,00 20,10
1 6,80 3,00 20,40
1 6,00 1,80 10,80
1 6,80 1,80 12,24
1 3,50 1,80 6,30
Calle Rotonda
1 6,40 3,00 19,20
1 6,10 3,00 18,30
1 7,30 3,00 21,90
1 6,50 3,00 19,50
1 6,00 3,00 18,00
1 13,80 3,00 41,40
1 5,80 3,00 17,40
1 5,70 3,00 17,10
1 6,60 3,00 19,80
Calle Fuente la Porra
2 6,70 3,00 40,20
1 6,50 1,50 9,75
1 5,50 1,50 8,25
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS
MEDICIONES Y PRESUPUESTO

N° Orden Descripcion de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud | Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘ Precio ‘ Importe ‘
Total partida 16.04 ......oooiiiee e 478,74 ... 10,43 ........ 4.993,26
16.05 m2  PINTURA ACRILICA B.DISOLV. EN SiMBOLOS
U18HSS010 Pintura reflexiva blanca acrilica en base disolvente, en simbolos y flechas,
realmente pintado, incluso barrido y premarcaje sobre el pavimento.
Calle Coldn 2 2,70 5,40
Calle Pinzones 1 2,70 2,70
1 9,12 9,12
Calle Zarzas 1 2,70 2,70
Calle Magallanes 1 2,70 2,70
1 4,89 4,89
1 9,12 9,12
Calle Pizarro 1 2,70 2,70
1 9,12 9,12
Calle Hernan Cortes 1 2,70 2,70
1 9,12 9,12
Calle El Cano 1 2,70 2,70
1 9,12 9,12
Calle Chica 1 2,70 2,70
1 9,12 9,12
Calle Tulipanes 2 2,70 5,40
Calle Rotonda 6 2,70 16,20
Ctra. de Mozarbez 6 2,70 16,20
1 4,89 4,89
Calle Mirador 2 2,70 5,40
Calle Fuente la Porra 6 2,70 16,20
Calle Atalaya 1 2,70 2,70
1 9,12 9,12
Calle de las Aguas 1 2,70 2,70
1 9,12 9,12
Total partida 16.05 .....ooiiiiei e 171,84 ... 11,90 ........ 2.044,90
16.06 ud SENAL CIRCULAR NORMAL D=60 cm.
U18VAA040 Sefial circular de diametro 60 cm., normal y troquelada, incluso poste galvanizado
de sustentacion y cimentacion, colocada.
Senal vertical de direccion prohibida
Calle Pinzones 1 1,00
Calle Magallanes 1 1,00
Calle Pizarro 1 1,00
Calle Hernan Cortés 1 1,00
Calle El Cano 1 1,00
Calle Chica 1 1,00
Calle Atalaya 1 1,00
Calle Las Aguas 1 1,00
Total partida 16.06 .........cocieiiiiee e 8,00 ...... 82,50 ........... 660,00
16.07 ud SENAL OCTOGONAL NORMAL 2A=60 cm
U18VAO040 Sefal octogonal de doble apotema 60 cm., normal y troquelada, incluso poste
galvanizado de sustentacion y cimentacion, colocada.
Senal vertical de stop
Calle Colon 1 1,00
Calle Pinzones 1 1,00
Calle Magallanes 1 1,00
Calle Pizarro 1 1,00
Calle Hernan Cortés 1 1,00
Calle El Cano 1 1,00
Calle Chica 1 1,00
Calle Rotonda 1 1,00
Calle Mirador 1 1,00
Calle Atalaya 1 1,00
Calle Las Aguas 1 1,00
Total partida 16.07 .....eoieeeeee e 11,00 ...... 83,73 ........... 921,03
Total Capitulo 16 ......coiiiiiii i 10.121,36
17 CONTROL DE CALIDAD
17.01 1% PEM
1%PEM
1 16.095,71 16.095,71
Total partida 17.01 e e 16.095,71 ........ 1,00 ... 16.095,71
QLI =TI T 11 o R N 16.095,71

Pag.: 20



PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS
MEDICIONES Y PRESUPUESTO

‘ N° Orden ‘ Descripcion de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud = Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal ‘ Medicion ‘ Precio ‘ Importe
18 SEGURIDAD Y SALUD
18.01 2% PEM
2%PEM
Total partida 18.01 ... 1,00 32.191,42 ... 32.191,42
o= 1o T 11 0| o T - R 32.191,42

Total presupuesto 1.657.858,88
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PROYECTO DE URBANIZACION LOS GUIJOS
RESUMEN DE CAPITULOS

N° Orden Cédigo Descripcion de los capitulos ‘ Importe ‘ % ‘
01 1 TRABAJOS PREVIOS 1.065,39 0,06 %
02 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 183.640,89 11,08 %
03 3 RED DE ALCANTARILLADO 298.373,65 18,00 %
04 4 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 31.468,83 1,90 %
05 5 ENTRONQUES Y DESMONTAJE LINEA AEREA DE MEDIA TENSION 9.694,65 0,58 %
06 6 LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION 13.927,96 0,84 %
07 7 CENTRO DE TRANSFORMACION 40.671,08 2,45 %
08 8 LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION 74.258,80 4,48 %
09 9 ALUMBRADO PUBLICO 180.835,17 10,91 %
10 10 INSTALACION DE TELEFONIA 83.474,20 5,04 %
11 11 OBRAS DE FABRICA 100,28 0,01 %
12 12 PAVIMENTACIONES 615.827,86 37,15 %
13 13 VALLADO PARCELAS 33.797,06 2,04 %
14 14 JARDINERIA 29.830,13 1,80 %
15 15 MOBILIARIO URBANO 2.484,44 0,15 %
16 16 SENALIZACION 10.121,36 0,61 %
17 17 CONTROL DE CALIDAD 16.095,71 0,97 %
18 18 SEGURIDAD Y SALUD 32.191,42 1,94 %

TOTAL EJECUCION MATERIAL .....ovuceececececereesssssssssesssssssssssssssssssssssasssssssssssassessans 1.657.858,88 €
13 % GastOS GENEIAIES .......ooeiiiiiiiieeie e e e e e e e e et ee e e e e e 215.521,65
6 % Beneficio INAUSEHAl .........oooiiiiiiiee e 99.471,53
TOTAL EJECUCION POR CONTRATA .....oooueeceeetcteeeeccesessssessssssssssssssessasssssssssssesaes 1.972.852,06

Asciende el presupuesto proyectado, a la expresada cantidad de:

UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA'Y DOS EUROS CON
SEIS CENTIMOS

Octubre de 2012

EL ARQUITECTO

JUAN JOSE RODRIGUEZ LEMUS
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3. RESUMEN DEL ESTUDIO ECONOMICO.-

VIABILIDAD DE LA OPERACION

1. Cargas de la urbanizacion.-

Costes de urbanizacion

Honorarios profesionales y otros

TOTAL CARGAS EJECUCION DE URBANIZACION

2. Beneficios de la urbanizacion.-

Superficie neta lucrativa de suelo (m2)

Repercusion de coste de urbanizacién/m2 de suelo lucrativo

Coste medio/m2 edificacién residencial

Precio de venta/m2 de edificacion residencial

Superficie construida neta lucrativa (m2)

Coste total de la edificacién

Resultado de la venta total de la edificacién

Gastos totales (urbanizacion+edificacion)

Beneficio neto

Porcentaje del beneficio sobre la inversién

Repercusion maxima estimada del precio del suelo sobre los beneficios: 25%
Precio orientativo de venta maximo/m2 de suelo lucrativo antes de la urbanizacién
Precio orientativo de venta maximo/m2 de suelo lucrativo después de la urbanizacién

2710436
75000
2785436

95740

29

755

1100
24312
18355560
26743200
21140996
5602204
26
1400551
15

44
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José Carlos Marcos Berrocal
Arquitectos

Salamanca, agosto de 2014.

Angel Le6n Ruiz
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